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કબĤ વગરનો બાનાખત નો કરાર 
……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

રĥƨ °˼શન �ડ�ƨ˼ƈટ અમદાવાદના સબ �ડ�ƨ˼ƈટ અમદાવાદ - ૨(વાડજ) ના સાબરમતી 

તાɀુકાના મોȐ ચાંદખેડા ગામની સીમના સવ± -૮૨૩/૪ ની ૧૨૧૪૩ ચોરસમીટર જમીન 

Ȑનો ટ�.પી. ƨક�મ નં - ૪૪ માં સમાવેશ થતા ં ફાઇનલ Ɯલોટ નબં-૧૨૦ ની ૭૨૮૫ 

ચોરસમીટર ̒ે́ફળ ની મƣટ�પપ½ઝ હ°ȱ ુ  માટ° બીનખેતી ની જમીન પર રહ°ણાક તેમજ 

કોમશ�યલ ના હ°ȱ ુ  માટ° Ⱥુકવામા આવેલ “કલાસાગર ƨકાયઝ” નામની કોમશ�યલ તેમજ 

ર°સીડ°ƛસીયલના ȩુદા-ȩુદા ƞલોકો ની યોજનામા આવેલ ફલેટ/શોપ પૈક�ની િમલકત Ȑની 

િવગત નીચે Ⱥુજબ છે.  

ઉપર Ⱥુજબના એ�રયા ના બાંધકામવાળ� િમલકત તથા સદર યોજનાની સમ˴ જમીન પૈક� 

આ િમલકતને વરાડ° મળતી ............. ચો.મીટર વણ-વહҰચાયેલ જમીન તથા તેને આિધન 

સદર યોજનાના રોડ-રƨતા, કોમન Ɯલોટ કોમન Ʌુ િવધાઓ વગેર° ના સદર યોજનાના તમામ 

સƟયોની સાથે Ȣુલ સાȺુ �હક ર�તે વરાડ° પડતા વપરાશ ના હïો સ�હતની િમલકતનો કબĤ 

વગરનો બાનાખત નો કરાર. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

ƞલોક 

નંબર 

ફલેટ/શોપ 

નંબર  

ફલોર 

નંબર 

AMC ના મંȩુર 

થયેલ Ɯલાન Ⱥુજબ 

�બƣટઅપ એ�રયા 

ર°રા Ⱥુજબ 

કાપ±ટ 

એર�યા 

ર°રા Ⱥુજબ  

બાƣકની 

એર�યા 

ર°રા Ⱥુજબ 

વોશ એર�યા 

........ 

 

............ 

 

........... 

 

............  ચો.મી ............ 

ચો.મી. 

.......... 

ચો.મી 

.......... 

ચો.મી. 
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 એકતરફવાળા અગર લખી આપનાર : 

“વી-૩ કƛƨ˼કશન કંપની” એ નામની ભાગીદાર� પેઢ� Ȑનો 

(P.A.NO.:-AAGFV5825L) છે અને તેની રĥƨટડ½ઓ�ફસ-: બી-ƞલોક, 

અપર લેવલ, ƈલાતીથ½ કોƠપલેë, ̆ેરણાતીથ½ દ°રાસર સામે, જોધȶુર, 

સેટ°લાઇટ, અમદાવાદ- ૩૮૦૦૧૫. ખાતે આવેલી છે.તેના વતી અને 

તરફથી તેના ભાગીદાર̒ી શરદ કનૈયાલાલ શાહ ઉ.આ.વષ½- ૪૬ ના, 

ધમ± તથા Ĥતે- ȑન. ધંધો :- વેપાર, નાગર�કતા - ભારતીય. 
 

Ȑમને હવે પછ� આ કબĤ વગરના બાનાખત ના કરાર મા 

અમો “એકતરફવાળા” અગર “લખીઆપનાર” અગર “ડ°વલપસ½ એƛડ 

�બƣડસ½” એ ર�તે સંબોધવામા આવેલ છે, Ȑ શƞદ ના અથ½ મા હાલ 

ના તથા વખતો વખતના ભાગીદારો, વહ�વટદારો તથા તેમના 

ȢુલȺુખƗયારો, વંશ, વાલી, વારસો,સƈસેસસ½, એͭવાઇઝસ½, 

એͭમીનીƨ °˼˼સ½, ઇƗયાદ� તમામ નો સમાવેશ થાય છે.  

 

 બીĥતરફવાળા અગર લખાવી લેનાર :  

̒ી.................................................... 

P.A. NO :- ……………………………… 
AADHAR NO.:- ......................................... 

ઉ.વ.આ. ........... વયના, ધમ± - ..........., ભારતીય નાગર�ક, ધંધો- 
.............., રહ°વાસી :- .............................................., 
....................................................................................................   

 
“Ȑમને હવે પછ� આ કબĤ વગરના બાનાખતના કરારમા 

તમો “બીĥતરફવાળા” અગર “લખાવીલેનાર” અગર “ખર�દનાર”, 

એ ર�તે સંબોધવામા આવેલ છે, Ȑ શƞદ ના અથ½ મા તમો લખાવી 

લેનાર નો પોતાનો તથા તમારા વંશ, વાલી, વારસો, સકસેસસ½, 

એડવાઇઝસ½, સરવાઇવસ½, એસાઇનીઓ, એકઝીɉુટસ½, 

એડમીનીƨ °˼ટસ½, ઇƗયાદ� તમામ નો સમાવેશ થાય છે.  
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જત, 

૧. (એ) રĥƨ °˼શન �ડ�ƨ˼ƈટ અમદાવાદના સબ �ડ�ƨ˼ƈટ અમદાવાદ-૨(વાડજ) ના  

તાɀુકા-સાબરમતીના મોȐ ગામ-ચાંદખેડાની સીમના સવ±નંબર-૮૨૩/૪ ની ૧૨૧૪૩ 

ચોરસમીટર જમીન Ȑનો સમાવેશ ટ�.પી. ƨક�મ ન-ં૪૪ માં સમાવેશ થતાં ફાઇનલ 

Ɯલોટ નબંર-૧૨૦, ની ૭૨૮૫ ચોરસમીટરના ̖ે́ફળની મƣટ�પપ½ઝ હ°ȱ ુ  માટ°ની 

બીનખેતીની જમીન, Ȑȵું  સંȶ ૂણ½ વણ½ન તથા ȣ ુંટ ચારની િવગત પાછળ પ�રિશƧટ ૧ 

માં આપવામાં આવેલ છે, Ȑને હવે પછ� આ કબĤ વગરના બાનાખતના કરારમાં 

“સદર જમીન” એ ર�તે સંબોધવામાં આવેલ છે. સદર જમીન આજ�દન Ʌુધી વી-૩ 

કƛƨ˼કશન કંપની એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ની Ȣુલ ƨવતં́ માલીક�પણામાં અને 

સંȶ ૂણ½ કબĤ-ભોગવટા હ°ઠળ ચાલતી આવેલ છે. સદર જમીનના ર°વƛȻુ ર°કડ½માં હાલ 

મા�લક� હકક ભાગીદાર� પેઢ�ના નામે ચાલતો આવેલ છે. 

(બી) અમો એ ભાગીદાર� પેઢ�ની મા�લક�ની સદર જમીન ઉપર “કલાસાગર ƨકાયઝ”  

નામની ર°સીડ°ƛસીયલ/કોમશ�યલ યોજના Ӕતગ½ત અલગ-અલગ 

ફલેͫસ/એપાટ½મેƛટસ/ શોƜસ/શોĮમ ના Ȼુ િનટોના બાંધકામȵું  આયોજન કર�ને સદર 

જમીનના ંડ°વલોપમેƛટના અને બાંધકામ ના તમામ ̆કાર ના કામો ચાɀુ કર°લ છે, 

Ȑને હવે પછ� આ કબĤ વગર ના બાનાખતના કરારના લેખમાં “સદર યોજના“  એ 

ર�તે સંબોધેલ છે. 

(સી) સદર યોજનામા ંȩુદા-ȩુદા ƞલોકો પૈક� ƞલોક નંબર-............ ના ...........માળ 

ઉપર આવેલ ફલેટ/શોપ નંબર-............... તર�ક° ઓળખાતી ર�યલ એƨટ°ટ 

(ર°ƊȻુલેશન એƛડ ડ°વલપમેƛટ) એકટ-૨૦૧૬ Ⱥુજબ કાપ±ટ એ�રયાની તથા બાƣકની 

એ�રયા, વોશ એ�રયા, સહ�તના બાંધકામવાળ� િમલકત અને તેને આિધન સદર 

યોજનાના રોડ-રƨતા, કોમન Ɯલોટ, કોમન Ʌુ િવધાઓ વગેર°ના અƛય સƟયો સાથે 

વરાડ° પડતા ઉપયોગ ના હïો સહ�તની િમલકત, Ȑȵું  સંȶ ૂણ½ વણ½ન તથા ȣ ુંટચારની 

િવગત પ�રિશƧટ ૨ માં આપવામાં આવેલ છે, Ȑને હવે પછ� આ કબĤ વગરના 

બાનાખતના કરારના લેખમાં “સદર િમલકત“ એ ર�તે સંબોધવામાં આવેલ છે. 

૨. (એ) સદર યોજનાના માટ° અમદાવાદ ƠȻુ િનિસપલ કોપҴર°શન Ďારા Ɯલાનો મંȩુર 

કર�ને નીચે Ⱥુજબની રĤ�ચþીથી ડ°વલપમેƛટ અને બાંધકામની પરમીશન આપવામાં 

આવેલ છે, Ȑ Ɇુકમની નકલ આ સાથે “એનેǛચર – એ” થી જોડ°લ છે.  
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SR. 
NO. 

CASE NO. 
RAJACHITTHI NO. 

DATE 

BLOCK NO. OF  UNITS FLOORS 

1. BHNTI/WZ/121219/CGDCRV/A3099/R0/M1 
04493/121219/A3099/R0/M1 

DATE:- 04/02/2021 

 
A 

COMMERCIAL  
10 

     
G.F.+13 
 RESIDENCE 

52 
2. BHNTS/WZ/121219/CGDCRV/A3100/R0/M1 

04494/121219/A3100/R0/M1 
DATE:- 04/02/2021 

 
B 

 
52 

 
G.F.+13 

3. BHNTS/WZ/121219/CGDCRV/A3101/R0/M1 
04495/121219/A3101/R0/M1 

DATE:- 04/02/2021 

 
C 

 
56 

 
14 

4. BHNTS/WZ/121219/CGDCRV/A3102/R0/M1 
04496/121219/A3102/R0/M1 

DATE:- 04/02/2021 

 
D 

56 14 

5. BHNTS/WZ/121219/CGDCRV/A3129/R0/M1 
04497/121219/A3129/R0/M1 

DATE:- 04/02/2021 

 
E 

56 14 

                   Total               282  

 

(બી) સદર ફાઇનલ Ɯલોટ નંબર-૧૨૦ ની ૭૨૮૫ ચો.મી. જમીનને ર�વાઇઝ 

મƣટ�પરપઝના હ°ȱ ુ  માટ° બીનખેતી કરવા સાĮ ĥƣલા કલેકટર̒ી, અમદાવાદ સમë 

અરĥ તેમજ કાય½વાહ� કરતાં મે. ĥƣલા કલેકટર̒ી, અમદાવાદના Ɇુકમ નંબર-

૨૫૭૯/૦૭/૧૮/૦૪૮/૨૦૧૯ થી તાર�ખ ૨૭/૧૨/૨૦૧૯ ના રોજ ૭૨૮૫ ચો.મી. 

જમીનો બીનખેતી/એન.એ.નો Ɇુકમ કરવામાં આવેલ છે. 

(સી) સદર “કલાસાગર ƨકાયઝ”  યોજનાની નҭધણી ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻુલેશન એƛડ 

ડ°વલપમેƛટ) એƈટ, ૨૦૧૬ (Ȑને હવે પછ� આ લેખ માં સદરɆુ એકટ તર�ક° સંબોધેલ 

છે) તે સદરɆુ એકટ હ°ઠળ Ȥુજરાત ર�યલ એƨટ°ટ (ર°ƊȻુલેશન એƛડ ડ°વલપમેƛટ) 

(જનરલ) Įƣસ, ૨૦૧૭ (Ȑને હવે પછ� આ લેખમાં સદરɆુ Įƣસ તર�ક° સંબોધેલ છે) 

Ⱥુજબ નҭધણી કરવામાં આવેલ છે અને તે Ӕગે ર�યલ એƨટ°ટ ર°ƊȻુલેશન અિધકાર�, 

અમદાવાદ (Ȑને હવે પછ� આ લેખ માં સદરɆુ ઓથોર�ટ� તર�ક° સંબોધેલ છે) Ďારા 

તાર�ખ- ૦૦/૦૦/૨૦૨૧ ના રોજ સટ�ફ�ક°ટ નંબર 

…………………………………………………………………………………………………… થી સદર 

યોજનાȵું  (Ȥુજર°રાȵ ું ) રĥƨ °˼શન સટ�ફ�ક°ટ આપવામાં આવેલ છે.  

તથા જત, 
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૧. અગાઉ મોȐ ગામ- ચાંદખેડાની સીમના ર°વƛȻુ સવ±નંબર-૮૨૩/૪ ની ૧૨૧૪૩ 

ચોરસમીટર જમીન (૧) હસȺુખભાઇ Ӕબાલાલ પટ°લ તથા (૨) આનંદȢુમાર 

હસȺુખભાઇ પટ°લની માલીક�ની ચાલતી હતી તેમની પાસેથી (૧) મȻુર કનૈયાલાલ 

શાહ એ ૬૦ ટકાના ભાગીદાર તર�ક° તથા (૨) રંજનબેન જશરાજ તે જશરાજ 

̆તાપચંદ શાહ ના દ�કર� તે બાȸુલાલ જવાનમલ શાહના પ�Ɨન એ ૪૦ ટકાના 

ભાગીદાર તર�ક° પોત-પોતાના પદરના ƨવૌપાજ�ત નાણાંથી વેચાણ રાખી વેચાણ 

દƨતાવેજ કરાવી લીધેલ. Ȑ રĥƨટડ½ વેચાણ મે.સબ-રĥƨ˼ાર̒ીની કચેર�માં અȵુ˲મ 

નંબર-૨૩૮૫ તાર�ખ-૦૯/૧૧/૨૦૧૫ ના રોજ નોધાયેલ છે. Ȑ વેચાણ દƨતાવેજના 

આધાર° વેચાણ Ӕગેના ફ°રફારની નҭધ ર°વƛȻ ુદફતર° સદર જમીનના ર°વƛȻુ ર°કડ½માં 

નҭધ નંબર-૧૨૧૩૬ તાર�ખ-૦૯/૧૧/૨૦૧૫ ના રોજ પાડવામાં આવેલ Ȑ નҭધ 

તાર�ખ-૧૨/૦૧/૨૦૧૬ ના રોજ સëમ અિધકાર� Ďારા ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

૨. Ɨયારબાદ ર°વƛȻુ સવ±નંબર-૮૨૩/૪ ના ટ�.પી.ƨક�મ નંબર-૪૪ (ચાંદખેડા) ફાઇનલ 

Ɯલોટ નંબર-૧૨૦ ની ૭૨૮૫ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીનમા ં૧૦૦ પૈસાના વ.વ. 

૬૦ પૈસાના �હƨસામાંથી ૧૨ પૈસાના �હƨસા Ⱥુજબ એતલે ક° ૮૭૪.૨૦ ચોરસમીટર 

વ.વહ°ચાયેલ જમીન મȻુર કનૈયાલાલ શાહ એ તથા ૧૦૦ પૈસાના વ.વ. ૪૦ પૈસાના 

�હƨસામાંથી ૮ પૈસાના �હƨસા Ⱥુજબ એટલે ક° ૫૮૨.૮૦ ચોરસમીટર વ.વહ°ચાયેલ 

બીનખેતીની જમીન રંજનબેન જશરાજ તે જશરાજ ̆તાપચંદ શાહ ના દ�કર�  તે 

બાȸુલાલ જવાનમલ શાહ ના પ�Ɨન એ એમ બંđેની મળ�ને Ȣુƣલે ૧૪૫૭ ચોરસમીટર 

બીનખેતીની જમીન સચીન Ʌુર°ƦȢુમાર શાહ ને એક રĥƨ˼ડ½ વેચાણ દƨતાવેજથી 

વેચાણ આપેલ  રĥƨટડ½ વેચાણ મે.સબ-રĥƨ˼ાર̒ીની કચેર� અમદાવાદ-૨ 

(વાડજ)માં અȵુ˲મ નંબર-૧૬૪૧૪ તાર�ખ-૨૨/૧૨/૨૦૧૬ ના રોજ નҭધાયેલ છે  

વેચાણ દƨતાવેજનો ઓડ½ર તાર�ખ-૨૯/૧૨/૨૦૧૬ ના રોજ થયેલ Ȑ વેચાણ 

દƨતાવેજના આધાર° વેચાણ Ӕગેના ફ°રફારની નҭધ ર°વƛȻુ દફતર° સદર જમીનના 

ર°વƛȻુ ર°કડ½માં નҭધ નંબર-૧૨૬૨૨ તાર�ખ-૦૫/૦૧/૨૦૧૭ ના રોજ પાડવામાં 

આવેલ Ȑ નҭધ તાર�ખ-૧૭/૦૩/૨૦૧૭ ના રોજ સëમ અિધકાર� Ďારા ̆મા�ણત 

કરવામાં આવેલ. 

૩. Ɨયારબાદ ર°વƛȻુ સવ±નંબર-૮૨૩/૪ ના ટ�.પી.ƨક�મ નંબર-૪૪ (ચાંદખેડા) ફાઇનલ 

Ɯલોટ નંબર-૧૨૦ ની ૭૨૮૫ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીનમાં રંજનબેન જશરાજ 
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તે જશરાજ ̆તાપચંદ શાહ ના દ�કર�  તે બાȸુલાલ જવાનમલ શાહ ના પ�Ɨન ૧૦૦ 

પૈસાના વ.વ. ૩૮ પૈસાના �હƨસામાંથી ૮ પૈસાના �હƨસામાંથી એટલે ક° ૨૩૩૧.૨૦ 

ચોરસમીટર જમીન પૈક� ૧૬ પૈસાના �હƨસા Ⱥુજબ એટલે ક° ૧૧૬૫.૬૦ ચોરસમીટર 

વ.વહ°ચાયેલ બીનખેતીની જમીન ચંપાલાલ જવાનમલ શાહ ને એક રĥƨ˼ડ½ વેચાણ 

દƨતાવેજથી વેચાણ આપેલ Ȑ રĥƨટડ½ વેચાણ મે.સબ-રĥƨ˼ાર̒ીની કચેર� 

અમદાવાદ-૨ (વાડજ)માં અȵુ˲મ નંબર-૧૬૩૪૩ તાર�ખ-૨૮/૧૨/૨૦૧૬ ના રોજ 

નҭધાયેલ છે Ȑ વેચાણ દƨતાવેજનો ઓડ½ર તાર�ખ-૦૬/૦૧/૨૦૧૭ ના રોજ થતાં 

તેનો નવો નંબર-૨૭૬ પડ°લ Ȑ વેચાણ દƨતાવેજના આધાર° વેચાણ Ӕગેના 

ફ°રફારની નҭધ ર°વƛȻુ દફતર° સદર જમીનના ર°વƛȻુ ર°કડ½માં નҭધ નંબર-૧૨૬૩૫ 

તાર�ખ-૧૧/૦૧/૨૦૧૭ ના રોજ પાડવામાં આવેલ Ȑ નҭધ તાર�ખ-૧૭/૦૩/૨૦૧૭ 

ના રોજ સëમ અિધકાર� Ďારા ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

૪. Ɨયારબાદ સવ± નંબર-૮૨૩/૪ ના ટ�.પી.ƨક�મ નંબર-૪૪ ના ફાઇનલ Ɯલોટ નંબર-

૧૨૦ ની ૭૨૮૫ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીનમાં સચીન Ʌુર°શȢુમાર શાહનો ૧૦૦ 

પૈસાના વ.વ. ૨૦ પૈસાના હ�ƨસા Ⱥુજબની એટલે ક° ૧૪૫૭ ચોરસમીટર બીનખેતીની 

જમીન પૈક� ૧૨ પૈસાના હ�ƨસાȺુજબની ૮૭૪.૨૦ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીન 

મȻુર કનૈયાલાલ શાહને તથા ૧૦૦ પૈસાના વ.વ. ૨૦ પૈસાના હ�ƨસા Ⱥુજબની એટલે 

ક° ૧૪૫૭ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીન પૈક� ૪ પૈસાના હ�ƨસાȺુજબની ૨૯૧.૪૦ 

ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીન રંજનબેન જશરાજ તે જશરાજ ̆તાપચંદ શાહ ના 

દ�કર�  તે બાȸુલાલ જવાનમલ શાહ ના પ�Ɨનને તથા ૧૦૦ પૈસાના વ.વ. ૨૦ 

પૈસાના હ�ƨસા Ⱥુજબની એટલે ક° ૧૪૫૭ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીન પૈક� ૪ 

પૈસાના હ�ƨસાȺુજબની ૨૯૧.૪૦ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીન ચંપાલાલ 

જવાનમલ શાહ ને એક રĥƨ˼ડ½ વેચાણ દƨતાવેજ થી વેચાણ આપેલ Ȑ વેચાણ 

દƨતાવેજ સબ-રĥƨ˼ાર̒ી ની કચેર� અમદાવાદ-૨(વાડજ) ના અȵુ˲મ નંબર-૮૬૯૧ 

તાર�ખ-૧૩/૦૫/૨૦૧૯ થી નҭધાયેલ Ȑ વેચાણ દƨતાવેજનો ઓડ½ર તાર�ખ-

૨૦/૦૫/૨૦૧૯ ના રોજ થયેલ અને Ɨયાંરથી મȻુર કનૈયાલાલ શાહ સદરɆુ 

બીનખેતીની જમીનમાં ૧૦૦ પૈસાના વ.વ. ૬૦ પૈસાના �હƨસા Ⱥુજબ એટલે ક° ૪૩૭૧ 

ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીનના માલીક બનેલ તથા રંજનબેન જશરાજ તે 

જશરાજ ̆તાપચંદ શાહના દ�કર� તે બાȸુલાલ જવાનમલ શાહના પ�Ɨન સદરɆુ 

બીનખેતીની જમીનમાં ૧૦૦ પૈસાના વ.વ. ૨૦ પૈસાના �હƨસા Ⱥુજબ એટલે ક° ૧૪૫૭ 
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ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીનના માલીક બનેલ તથા ચંપાલાલ જવાનમલ શાહ 

સદરɆુ બીનખેતીની જમીનમાં ૧૦૦ પૈસાના વ.વ. ૨૦ પૈસાના �હƨસા Ⱥુજબ એટલે ક° 

૧૪૫૭ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીનના માલીક બનેલ. Ȑ વેચાણ દƨતાવેજના 

આધાર° વેચાણ Ӕગેના ફ°રફારની નҭધ ર°વƛȻુ દફતર° સદર જમીનના ર°વƛȻુ ર°કડ½માં 

નҭધ નંબર-૧૩૫૮૨ તાર�ખ-૩૧/૦૫/૨૦૧૯ ના રોજ પાડવામાં આવેલ Ȑ નҭધ 

તાર�ખ-૧૨/૦૭/૨૦૧૯ ના રોજ સëમ અિધકાર� Ďારા ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

૫. Ɨયારબાદ સવ± નંબર-૮૨૩/૪ ના ટ�.પી.ƨક�મ નંબર-૪૪ ના ફાઇનલ Ɯલોટ નંબર-

૧૨૦ ની ૭૨૮૫ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીનમાં (૧) રંજનબેન જશરાજ તે 

જશરાજ ̆તાપચંદ શાહના દ�કર� તે બાȸુલાલ જવાનમલ શાહના પ�Ɨન નો ૧૦૦ 

પૈસાના વ.વ. ૨૦ પૈસાના હ�ƨસા Ⱥુજબની એટલે ક° ૧૪૫૭ ચોરસમીટર બીનખેતીની 

જમીન તથા (૨) ચંપાલાલ જવાનમલ શાહ ૧૦૦ પૈસાના વ.વ. ૨૦ પૈસાના હ�ƨસા 

Ⱥુજબની ૧૪૫૭ ચોરસમીટર એમ બંđેની મળ� ખાનગી વ.વ હ�ƨસા નંબર-૨ Ȣુલ 

૨૯૧૪ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીન વી-૩ કƛƨ˼કશન કંપનીને એક રĥƨ˼ડ½ 

વેચાણ દƨતાવેજ થી વેચાણ આપેલ Ȑ વેચાણ દƨતાવેજ સબ-રĥƨ˼ાર̒ી ની કચેર� 

અમદાવાદ-૨(વાડજ) ના અȵુ˲મ નંબર-૧૯૬૩૧ તાર�ખ-૧૧/૧૧/૨૦૧૯ થી 

નҭધાયેલ છે. તથા મȻુર કનૈયાલાલ શાહ ૧૦૦ પૈસાના વ.વ.૬૦ પૈસાના �હƨસા 

Ⱥુજબની ૪૩૭૧ ચોરસમીટર બીનખેતીની જમીન વી-૩ કƛƨ˼કશન કંપનીને એક 

રĥƨ˼ડ½ વેચાણ દƨતાવેજ થી વેચાણ આપેલ Ȑ વેચાણ દƨતાવેજ સબ-રĥƨ˼ાર̒ી 

ની કચેર� અમદાવાદ-૨ (વાડજ)મા ંઅȵુ˲મ નંબર-૨૦૬૯૫ તાર�ખ-૨૮/૧૧/૨૦૧૯ 

થી નҭધાયેલ છે. વેચાણ દƨતાવેજના આધાર° વેચાણ Ӕગેના ફ°રફારની નҭધ ર°વƛȻુ 

દફતર° સદર જમીનના ર°વƛȻુ ર°કડ½માં નҭધ નંબર-૧૩૮૨૫ તાર�ખ-૨૯/૧૧/૨૦૧૯ 

ના રોજ પાડવામાં આવેલ Ȑ નҭધ તાર�ખ-૦૪/૦૧/૨૦૨૦ ના રોજ સëમ અિધકાર� 

Ďારા ̆મા�ણત કરવામાં આવેલ. 

૬. આમ બીનખેતીની સદર જમીન અમો લખીઆપનાર વી-૩ કƛƨ˼કશન કંપની એ 

નામની ભાગીદાર� પેઢ�ની Ȣુલ ƨવતં́ મા�લક�પણાની તથા સંȶણૂ½ કબĤ 

ભોગવટાની હોઈ, સદર જમીનને ડ°વલપ કર�ને ર° િસડ°�ƛશયલ/કોમશ�યલ યોજના 

Ⱥુકવાના ક° તેવી યોજનાની િમલકતોને વેચવા સાટવાના, ગીરો Ⱥુકવાના તમામ 

̆કારના હïો ફકત અમો લખી આપનાર ભાગીદાર� પેઢ�ના જ છે અને આજ-�દન 
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Ʌુધી સદર જમીનના ર°વƛȻુ ર°કડ½માં અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ȵ ું  નામ 

ચાલȱ ું  આવેલ છે. 
 

૭. સદર “કલાસાગર ƨકાયઝ”  યોજનાની તમો લખાવી લેનાર° ĮબĮ સાઈટ વીઝીટ કર� 

સદર યોજના તથા યોજનાવાળ� જમીન સંબં િધત ર°વƛȻુ ર°કડ½ , એન. એ. Ɇુકમ, 

ટાઈટલ કલીયરƛસ સટ�ફ�ક°ટ તથા ટાઈટલ ર�પોટ½ , મંȩુર થયેલ Ɯલાનો તથા 

બાંધકામની રĤચીþી િવગેર°ની ચીવટ ȶ ૂવ½ક ચકાસણી કર�ને તથા સદર િમલકતના 

ƨપેસીફ�ક°શન તેમજ સદર યોજનાની કોમન Ʌુ િવધાઓ વગેર°નો અƟયાસ કર�ને 

તેમજ ર°રા વેબસાઇટ પરથી ચકાસણી કર�ને તથા એƛĥનીયર તેમજ કાયદાના 

મા�હર Ĥણકાર મારફતે પાક� ખા́ી કરાƥયા બાદ જ તમામ બાબતોને ને માƛય 

કર�ને સદર િમલકત વેચાણ રાખવાȵું  નï� કર°લ છે. અને એકતરફવાળા ભાગીદાર� 

પેઢ�એ Ⱥ ૂ ક°લી તમામ શરતો ને તમો લખાવી લેનાર° વગર વાંધાએ ƨવીકાર°લ છે. 

અને તેથી હવે થી સદર જમીનના ં ટાઈટલ સંબં િધત ક° સદર જમીન ઉપર કર°લ 

િમલકતના ંબાંધકામ સંબં િધત કોઈ વાધંો ક° હરકત તમો લખાવીલેનાર ઉઠાવી શકશો 

નહӄ ક° ભિવƧય માં આવો કોઈ પણ વાંધો ક° વચકો ઉઠાવવા આથી તમો  હïદાર 

નથી. 

 આ કબĤ વગરના બાનાખત ની શરતો અને સમȩૂતીઓ નીચે Ⱥુજબ છે. 

(૧) આ કબĤ વગરના બાનાખતના કરારમાં પાછળ વણ½વેલ તમામ શરતો,  
સમȩૂતીઓ અને ચોખવટોȵું  પાલન કરવાની શરતે પાછળ પ�રિશƧટ -૨ માં વણ½વેલ 
સદર િમલકત અમો એ તમોને વેચાણ આપવાȵું  નï� કર°લ છે. 

(૨)  વેચાણ રાખેલ/ખર�દ°લ Ȼુ િનટ ના વેચાણ અવેજ ની િવગત : 

(૨.૧) સદર યોજના નાં ............ માળ ઉપર આવેલ ફલેટ/શોપ નંબર - ............... તર�ક° 

ઓળખાતા ............... સમ.ચો.મીટર ના કાપ±ટ એ�રયાના બાંધકામવાળો ફલેટ તથા 

તેની સાથે આવેલ બાƣકની એ�રયા, વોશ એ�રયાના બાંધકામ સ�હતની િમલકત અને 

તેને આિધન સદર યોજનાના રોડ-રƨતા, કોમન Ɯલોટ, કોમન Ʌુ િવધાઓ વગેર°ના 

અƛય સƟયો સાથે વરાડ° પડતા ઉપયોગના હïો સહ�ત ની િમલકત. સદર િમલકત 

Ȑ આ સાથે ફલોર Ɯલાનમાં લાલ રંગથી “એનેǛચર–સી” માં બતાવેલ છે.  
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વેચાણ રાખેલ/ખર�દ°લ Ȼુ િનટ ના �બƣટઅપ તથા કાપ±ટ એર�યા ની િવગત :  

* ફલેટ નંબર .............. ƞલોક એ ના શોપӄગ ઉપર આવેલ ઓપન ટ°ર°સના હકકો Ȑ 

તે ફલેટ હોƣડર ના ફલેટમાંથી ƨવંત́ અવરજવરનો રƨતો હોઇ Ȑ તે ફલેટ હોƣડર ને 

ઉપરોકત દƨતાવેજથી વેચાણ આપેલ છે તેની અમોને Ĥણ છે અને તે માટ° અમોએ 

સમંતી આપેલ છે Ȑને ƚયાને લઇને ઉપરોકત વેચાણ �ક�મત નકક� કર°લ છે અને 

તેઓ તે ઓપન ટ°ર°સના સંȶ ૂણ½ અને ƨવતં́ માલીક છે.      

(૨.૨) આપણે બđે પëકારોએ પાછળ પ�રિશƧટ-૨ માં વણ½વેલ સદર િમલકતનો Ȣુલ ઉƍચક 

વેચાણ અવેજ . ૦,૦૦,૦૦,૦૦૦/- (Ӕક° Įિપયા ................................... ȶુરા) નકક� 

કર°લ છે, Ȑ બđે પëકારોને કȸુલ મંȩુર છે. આ �ક�મતમાં સદર િમલકતનો કાપ±ટ 

એ�રયા, બાƣકની એ�રયા, વોશ એ�રયા તથા સદર યોજનાની તમામ ƨથાવર-જ ં ગમ 

િમલકતમાં વણ-વહ°ચાયેલ વરાડ°ના ઉપયોગના હકકો સ�હતની �ક�મતનો સમાવેશ 

થયેલ છે, તે ƨથાવર-જ ં ગમ િમલકતȵું  વણ½ન પાછળ પ�રિશƧટ-૩ માં કરવામાં 

આવેલ છે.  

(૨.૩)  તમો બીĥતરફવાળાએ અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને સદર િમલકતના 

બાના તથા વેચાણ અવેજ પેટ° Įિપયા. ……………………….. (Ӕક° Įિપયા ………………..  

ȶુરા) ની રકમ (Ȣુલ �ક�મતના ૧૦% થી વȴુ નહ�) આજ-રોજ Ʌુધીમાં આગોતર� 

ȧુકવણી અથવા અરĥ ફ� તર�ક° નીચેની િવગતે ȧુકવી આપેલ છે. 

˲મ રકમ ચેક નંબર તાર�ખ બҪક ȵું નામ 

૧ …………..………. …………. …………. …………..………. બҪક લી. 

૨ …………..………. …………. …………. …………..……….. 

૩ …………..………. …………. …………. …………..……….. 

 …………..………. Ȣુલ ȧુકવેલ રકમ   
 

ƞલોક 

નંબર 

ફલેટ/શોપ 

નંબર  

ફલોર 

નંબર 

AMC ના મંȩુર 

થયેલ Ɯલાન Ⱥુજબ 

�બƣટઅપ એ�રયા 

ર°રા Ⱥુજબ 

કાપ±ટ એર�યા 

ર°રા Ⱥુજબ  

બાƣકની 

એર�યા 

ર°રા Ⱥુજબ 

વોશ એર�યા 

........ 

 

............ 

 

........... 

 

............  ચો.મી ............ 

ચો.મી. 

.......... 

ચો.મી 

.......... 

ચો.મી. 
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ઉપરોકત Ⱥુજબ સદર િમલકતના બાના તથા વેચાણ અવેજની પેટ°ની રકમ 

તમો બીĥતરફવાળા પાસેથી અમો “વી-૩ કƛƨ˼કશન કંપની” એ નામની ભાગીદાર� 

પેઢ�ના નામે લઈને અમોએ સદર િમલકતનો આ કબĤ વગરના બાનાખાતનો કરાર 

તમો બીĥતરફવાળાની તરફ°ણમાં આજરોજ િવના તકરાર° , ƨવƨથ�ચĂે કર� આપેલ 

છે. અમો એકતરફવાળાએ ઉપરોƈત રકમની પાક� પહҭચો તમો બીĥતરફવાળાને 

આપેલ છે આ રકમ સદર િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજમાં અમોએ તમોને મજર° ગણી 

આપવાની રહ°શે. 

(૨.૪) આપણે બંđે પëકારોની વƍચે Ⱥુકત સંમિતથી નકક� થયા અȵુસાર સદર િમલકતના 

બાક�ના વેચાણ અવેજની રકમ નીચે Ⱥુજબ તમો બીĥતરફવાળાએ અમો 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને સમયસર ȧ ૂ કવી આપવાની રહ°શે, Ȑ આ 

બાનાખતની મહƗવની શરત યાને એસેƛસ ઓફ કોƛ˼ાકટ છે. 

˲મ રકમ ટકા ȧુકવણીની િવગત 

૧ ૦૦,૦૦,૦૦૦/- Ȣુલ �ક�મતના ૩૦% થી વȴુ નહ� આ કબĤ વગરનો બાનાખતનો કરાર 
કરતાની સાથ ે

૨ ૦૦,૦૦,૦૦૦/- Ȣુલ �ક�મતના ૪૫% થી વȴુ નહ� સદર િમલકતȵું  અથવા ---- ƞલોકȵું  
�Ɯલƛથ Ʌુધીȵું  બાંધકામ થયેથી 

૩  
૦૦,૦૦,૦૦૦/- 

 
Ȣુલ �ક�મતના ૭૦% થી વȴુ નહ� 

સદર િમલકતȵું  અથવા ---- ƞલોકȵું  
પો�ડયƠસ અને ƨટ�ƣટસ સ�હત ƨલેબȵું  
બાંધકામ થયેથી 

૪  
૦,૦૦,૦૦૦/- 

 
Ȣુલ �ક�મતના ૭૫% થી વȴુ નહ� 

સદર િમલકતની �દવાલો,Ӕદરȵું  
Ɯલાƨટર, ફરસ, બાર�-બારણાંȵ ું  કામ 
થયેથી 

૫  
૦,૦૦,૦૦૦/- 

 
Ȣુલ �ક�મતના ૮૦% થી વȴુ નહ� 

સદર િમલકતમાં સેનેટર� ફ�ટӄƊસ, સીડ�, 
લીફટ વેƣસ, ફલોર લેવલ Ʌુધીની 
લોબીઝȵું  કામ થયેથી 

૬  
૦,૦૦,૦૦૦/- 

 
Ȣુલ �ક�મતના ૮૫% થી વȴુ નહ� 

સદર િમલકત અથવા પાંખȵું  બહારȵું  
Ɯલ�Ơબ�ગ, બહારȵું  Ɯલાƨટર, એલીવેશન 
વોટરʠુફӄગ સ�હત ટ°ર°સȵું  કામ થયેથી 

૭  
 
 

૦૦,૦૦,૦૦૦/- 

 
 
 
Ȣુલ �ક�મતના ૯૫% થી વȴુ નહ� 

સદરા િમલકત અથવા પાંખȵું  લીફટ, 
પાણીના પંપ, િવજળ� જોડાણ, િવજળ�ક, 
યાંિ́ક અને પયા½વરણ સંબંધી વેચાણ 
દƨતાવેજમાં જણાƥયા Ⱥુજબની 
જĮર�યાતો સંબંધી કામ થયેથી  

૮ ૦,૦૦,૦૦૦/- Ȣુલ �ક�મતના (૧૦૦% રકમ) 
પૈક� બાક� રહ°તી રકમ 

બી.Ȼુ . પરમીશન મƤયેથી પઝેશન 
સҭપતા પહ°લા 
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(૨.૫)  વેચાણ રાખનાર આથી કȸુલ કર° છે ક° હવે પછ� ભિવƧયમાં સરકાર̒ી Ďારા વખતો- 

વખત Ȑ કોઈ નવા ચાજ�સ, વેરાઓ, ટ°ë, ખચ½ ક° અƛય કોઇપણ કરવેરાઓ 

લાદવામાં આવે અને આ સોદો ȶરુો થાય Ɨયાં Ʌ ુધી તેવી રકમો કોઇપણ હ°ડ નીચે 

ઉઘરાવવામાં ક° લેવામાં આવે તે તમામ રકમો વેચાણ રાખનાર° ભરવાની રહ°શે 

તેમજ સદર િમલકત Ӕગેના  તમામ ટ°ë Ȑવા ક° વેટ, સિવ�સ ટ°ë, ĥ.એસ.ટ�. તથા 

સદર િમલકતના બાનાખત અને વેચાણ દƨતાવેજની ƨટ°Ơપ ડȾુટ�, રĥƨ °˼શન ફ�, 

વક�લ ફ� તથા અƛય Ȑ કોઈ ટ°ë િવગેર°ની રકમો ભરવાની થાય તે તમામ રકમો 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� Ďારા માંગણી થયાના �દન - ૭ (સાત)માં તમો 

બીĥતરફવાળાએ ભર� દ°વાની રહ°શે. 

(૨.૬)  આપણે બંđે પëકારોએ પરƨપરની Ⱥુકત સંમતીથી સદર િમલકતની વેચાણ �કમંત 

નકક� કર°લ છે પરંȱ ુ  ભિવƧયમાં લોકલ બોડ�/સરકાર̒ ી Ďારા વખતો-વખત 

ડ°વલપમેƛટ ચાજ�સ ક° હાલના વેરાઓના માળખામાં કોઈ Ʌુધારો-વધારો કરવામાં 

આવે ક° વેચાણ રાખનાર Ďારા ƨટાƛડડ½ ƨપેસીફ�ક°શન િસવાય કોઈ વધારાનો ફ°રફાર 

કરવામાં આવે, તો તેવા સમયે એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� Ďારા વધારાની Ȑ કોઈ 

રકમ માંગવામાં આવે, તેવા તમામ ચાȒ, ખચ½ િવગેર°ની રકમો બીĥતરફવાળાએ  

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�/લોકલ  બોડ�/સરકારને ȧ ૂ કવી આપવાની રહ°શે. 

સરકાર̒ીના તેવા નોટ��ફક°શન/ ઓડ½ર/ ર°ƊȻુલેશન Ĥહ°ર ક° ઈƦȻુ થયેથી 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ તેની Ĥણ બીĥતરƝવાળાને કરવાની રહ°શે. 

(૨.૭)  સદર િમલકતના બાક�ના વેચાણ અવેજની રકમો તમો બીĥતરફવાળાએ અમો 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને ઉપર ȺુĆા નં. (૨.૪)માં જણાƥયા Ⱥુજબ સમયસર 

ȧ ૂ કવી આપવાના છે. પરંȱ ું, કોઇપણ કારણસર હƜતાની રકમ ȧુકવવામાં િવલંબ 

થાય તો તે બાબતે એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� Ďારા બીĥતરફવાળાને આપવામાં 

આવેલ નોટ�સની તાર�ખ થી �દન - ૭ (સાત)માં તે રકમ ȧકુવી આપવાની રહ°શે. 

(૨.૮) સદર િમલકતના બાક�ના વેચાણ અવેજની રકમો ઉપર ȺુĆા નં. (૨.૪)માં જણાƥયા 

Ⱥુજબ Ȑ-તે હƜતાની રકમ નકક� થયેલ તાર�ખે તમો બીĥતરફવાળાએ અમો 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને સમયસર ȧુકવી આપવાની રહ°શે, Ȑ બાબતે 

બીĥતરફવાળાએ સંમતી આપેલ છે. પરંȱ ુ  આવી રકમો ȧુકવવામાં તમો 
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બીĥતરફવાળા કોઈ કɅુર કરશો તો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� નીચે Ⱥુજબના 

પગલા ભરવા હïદાર રહ°શે, Ȑ આ બાનાખતની મહƗવની શરત છે. 

(૨.૯) આ બાનાખતના કરાર અƛવયે બીĥતરફવાળા Ďારા ȧકુવાયેલી કોઇપણ રકમ 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� કોઇપણ હ°ડ નીચે લઈને એડજƨટ કર� શકશે અને 

તેની સામે બીĥતરફવાળા કોઈ વાંધો ક° તકરાર કર� શકશે ન�હ. 

(૨.૧૦) સદર િમલકતની મેઈƛટ°નƛસ ડ�પોઝીટ ક° વખતો - વખતના મેઈƛટ°નƛસ ખચ½ની 

રકમો તેમજ સરકાર̒ીના લાȤુ ટ°ë/વેરાઓ ની રકમો ȧુકવવામાં બીĥતરફવાળા 

કોઈ કɅુર કર° તો તેવી તમામ રકમો બીĥતરફવાળાએ સદર િમલકત પેટ° ȧુકવેલ 

રકમમાંથી ઉપર જણાƥયા Ⱥુજબ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� એડજƨટ કર� શકશે 

તેમજ તેવી મેઈƛટ°નƛસ ડ�પોઝીટ ક° વખતો-વખતના મેઈƛટ°નƛસ ખચ½ની રકમો 

તેમજ સરકાર̒ીના લાȤ ુ ટ°ë/વેરાઓની રકમો વɅુલવા એકતરફવાળા ભાગીદાર� 

પેઢ� બીĥતરફવાળા િવȿુć કાયદ°સરના પગલા ભર� શકશે. 

(૨.૧૧) સદર િમલકતના કાપ±ટ એ�રયામાં જો ૩% Ʌુધી +/- યાને વધ-ઘટ ક° ફ°રફાર થયેલ 

હશે તો તેમાં બીĥતરફવાળાએ કોઈ વાંધા-તકરાર કરવાની નથી, Ȑની તમો 

બીĥતરફવાળા એ સંમતી આપેલ છે. પરંȱ ુ,ં કાપ±ટ એ�રયા જો ૩% થી ઓછો હશે 

(બીĥતરફવાળા એ નકક� કર°લ ȶુરો વેચાણ અવેજ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને 

ȧકુવી દ�ધેલ હોય તેવા �કƨસામાં) તો તેવા ȣ ૂ ટતા માપ ȶુરતી રકમ ȧુકવણીની 

તાર�ખથી એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ બીĥતરફવાળાને ૯% ƥયાજ સ�હત 

પરત ȧકુવી આપવાની રહ°શે. તેવી જ ર�તે અગર સદર િમલકત નો કાપ±ટ એ�રયા 

૩% થી વȴુ હશે તો તેવા વધારાના ëે́ફળની રકમ બીĥતરફવાળાએ 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને ȧ ૂ કવી આપવાની રહ°શે. 
 
(૩) વેચાણ રાખનાર° ȧ ૂકવવાના અƛય ખચા½ 

(૩.૧) સદર જમીનમાં બંધાઈ રહ°લ યોજનાના કોમન એ�રયા તથા ફ°સીલીટ� તથા 

મેઈƛટ°નƛસ િવગેર°ના વહ�વટ અને ƥયવƨથા સાĮ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� Ďારા 

મેઈƛટ°નƛસ કંપની/િવકાસ મંડળ/સિવ�સ સોસાયટ� ક° તેવી Ȑ કોઈ રĥƨટડ½/ 

અનરĥƨટડ½ સંƨથાની રચના કરવામાં આવનાર છે, Ȑને હવે પછ� આ લેખ માં 

“મેનેજમેƛટ બોડ�” એ ર�તે સંબોધવામાં આવેલ છે. તે મેનેજમેƛટ બોડ�ના સƟય 
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બનવાȵું  સદર યોજનાના તમામ સƟયો માટ° ફરĥયાત છે તે મેઈƛટ°નƛસ બોડ� Ďારા 

સદર યોજનાની તમામ િમલકતોના વપરાશ અને ˼ાƛસફર Ӕગે તથા તમામ કોમન 

િમલકતો, સવલતો બાબતે કાયદાની Įઈએ Ȑ કોઈ નીતી િનયમો ઘડવામાં આવે તેȵું  

તથા તેના બાયલોઝȵું  તમો બીĥતરફવાળાએ ફરĥયાત પાલન કરવાȵું  રહ°શે. 

મેનેજમેƛટ બોડ�ની નҭધણી Ӕગે જયાં અને જયાર° જĮર પડ° Ɨયાર° તમો 

બીĥતરફવાળાએ વગર તકરાર° સહ�-મĂા કર� આપવાના રહ°શે. સદર મેનેજમેƛટ 

બોડ� Ďારા સદર યોજનાના વખતો-વખતના મેઈƛટ°નƛસ ખચ½ની Ȑ રકમો નકક� 

કરવામાં આવે તે વરાડ°ની મેઈƛટ°નƛસની રકમો તમો બીĥતરફવાળાએ મેનેજમેƛટ 

બોડ�ને સમયસર ȧ ૂ કવી આપવાની રહ°શે. 

(૩.૨)  આપણે બંđે પëકારો વƍચે સદર િમલકતની નકક� થયેલ વેચાણ �કમત ઉપરાંત 

તમો બીĥતરફવાળાએ નીચે જણાƥયા Ⱥુજબના અƛય ચાજ�સ/ડ�પોઝીટની રકમ 

ȧુકવવાની છે, Ȑ તમો એ કȸુલ કર°લ છે. 

˲મ રકમ ઉĆેશ 

૧ ACTUAL ૩૬ મ�હનાની એડવાƛસ મેઇƛટ°નƛસ ચાȒ  

૨ ACTUAL અદાણી  ગેસ લાઇન ચાજ�સ/ડ�પોઝીટ 
૩ ACTUAL ટોર°ƛટ પાવર / ĥ.ઇ.બી ડ�પોઝીટ 
૪ ACTUAL ૧૫ વષ½ માટ°ના િમલકતના િવમાનાં િ̆િમયમની રકમ 
૫ ૫૦,૦૦૦=૦૦ મેઇƛટ°નƛસ ડ�પોĥટ 

 

(૩.૩) સદર યોજનાના કોમન એ�રયા સ�હતની સદર યોજનાની દર°ક િમલકતને વરાડ° 

મળતી વણ વહ°ચાયેલ જમીનનો વેચાણ દƨતાવેજ ર°રા એકટ અȵુસાર મેનેજમેƛટ 

બોડ�ની તરફ°ણમાં કરવાનો છે અને તેવા વેચાણ દƨતાવેજની ƨટ°Ơપ ડȾુટ�, 

રĥƨ °˼શન ફ�, વક�લ ફ� સહ�તȵું  Ȑ કંઈ ખચ½ આવે તે વરાડ°ȵ ુ ં ખચ½ તમો 

બીĥતરફવાળાએ ભોગવવાȵું  રહ°શે અને જો તમો તેવા ખચ½ની રકમ ȧુકવવામાં 

કɅુર કરશો તો તેવા ખચ½ની રકમ તમોએ ભર°લ એડવાƛસ મેઈƛટ°નƛસ/મેઈƛટ°નƛસ 

ડ�પોઝીટની રકમમાથંી વɅુલવામાં આવશે.  

(૩.૪) આ લેખમાં ઉપર દશા½વેલી રકમ ઉપરાંત એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� ક° 

મેનેજમેƛટ બોડ� Ďારા બĤરની પર�ƨથીતી ક° કાયદ°સરના ખચ½ને આિધન જો કોઇપણ 

વધારાની રકમની માંગણી કરવામાં આવે તો સદર િમલકતનો કબજો મેળƥયા 
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અગાઉ તેવી રકમ તમો બીĥતરફવાળાએ વગર વાંધે ȧ ૂ કવી આપવાની રહ°શે, Ȑ 

બાબતે તમો સંમત થયેલ છો. 

(૩.૫) સદર િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ અગાઉ આ કબĤ વગરના બાનાખતની શરતો 

(૨) અને (૩) માં જણાƥયા Ⱥુજબની સદર િમલકતની �કમત, મેઈƛટ°નƛસની રકમો, 

એકƨ˼ાવક½ , ટ°ë/વેરાઓ, બાનાખત તેમજ વેચાણ દƨતાવેજȵું  ખચ½, કોઇપણ 

ઓથોર�ટ�ના ચાજ�સ ક° જĮર� ખચા½ઓની તમામે તમામ રકમો તમો 

બીĥતરફવાળાએ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� Ďારા Ĥણ થયાના �દન – ૭ 

(સાત)માં સમયસર ȧકુવી આપવાની છે અને રહ°શે. 

   (૪) કબજો અને વેચાણ દƨતાવેજ 

(૪.૧) સદર યોજના ȶણુ½ થયા Ӕગે કƠƜલીશન સટ�ફ�ક°ટ તાર�ખ-૦૩/૦૨/૨૦૨૬ Ʌુધીમાં 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ લાવી આપવાȵું  રહ°શે, પરંȱ ું નીચે જણાƥયા 

Ⱥુજબના કોઈ ̆િતȢુળ સંજોગો વસાત તે ȺુĆતમાં વધારો કરવાની જĮ�રયાત 

ઉપ�ƨથત થાય ક° ફરજ પડ° તો તે Ӕગેના હકકો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને 

રહ°શે.  

(૪.૨)  કોઇપણ કાȸુ બહારના સંજોગો Ȑવા ક° - નાણાંક�ય મંદ�, બાંધકામમાં વપરાતા 

માલની અછત, બાંધકામ કરનારા કાર�ગરો અને મȩુરો ની અછત, Ɇુƣલડ-તોફાન, 

કફȼુ ¿, લડાઈ, લોકડાઉન, હડતાલો, બંધના એલાનો, કટોકટ�નો અમલ, દµવીȢૃƗય, 

અિતɂ ૃ �Ƨટ, પેƛડ°મીક રોગચાળો-બીમાર�, સરકાર�-અધ½સરકાર� કચેર�ઓ Ďારા કરાયેલ 

Ɇુકમો, રાજય સરકાર ક° ક°ƛ̃ સરકાર ̳ારા બહાર પાડવામાં આવેલા નવા 

કાયદાઓના અમલ ક° ȩુના કાયદાઓમાં Ʌ ુધારા-વધારા,  િસિવલ કોટ½  ક° ર°વƛȻ ુકોટ½  

ક° કોઇપણ ઓથોર�ટ�ના Ɇુકમોને આિધન પડ°લ તકલીફોને કારણે અગર સરકાર ક° 

અƛય Ĥહ°ર અથવા સëમ સĂા મંડળ/અદાલતની નોટ�સ, Ɇુકમ આદ°શ ક° 

Ĥહ°રનાȺું  હોય અને સદર યોજનાના બાંધકામની ગિત મંદ પડ°લ હોય અને 

તેથીકર�ને અગર સમયસર બાંધકામ ȶ ૂણ½ કર� શકાયેલ ન હોય ક° એકતરફવાળા 

ભાગીદાર� પેઢ�થી સમયસર બીĥતરફવાળાને કબજો સҭપી ન શક° તો તેવા 

સંજોગોમાં બીĥતરફવાળાએ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� પાસેથી તેમના રોકાણȵું  

કોઈ ƥયાજ ક° ȵ ુકશાની માંગવાની નથી ક° તેમ કરવા તેઓ હïદાર નથી અને તેવા 

તમામ હïો તેઓ આથી જતા યાને વેઇવ કર° છે.  
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(૪.૩) સદર યોજના ȶ ૂણ½ થયા બાબતે બી.Ȼુ . પરમીશન આƥયેથી એકતરફવાળા ભાગીદાર� 

પેઢ�એ નોટ�સ Ďારા તે Ӕગેની Ĥણ બીĥતરફવાળાને કરવાની રહ°શે અને આવી 

નોટ�સ મƤયાના �દન-૭ (સાત)માં બીĥતરફવાળાએ એકતરફવાળા ભાગીદાર� 

પેઢ�ની  માંગણી  અȵુસારની સદર િમƣકતની વેચાણ �કમત પેટ°ની બાક�ની રકમો 

તથા મેઈƛટ°નƛસ, વેરાઓ અને ચાજ�સ ક° ખચ½ની રકમો ȧ ૂ કવી આપવાની રહ°શે. 

(૪.૪) સદર િમલકત વપરાશ કરવા તૈયાર હોવા Ӕગે એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� 

બીĥતરફવાળાને Ĥણ કર° તેના �દન-૧૫ (પંદર)માં બીĥતરફવાળાએ સદર 

િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� પાસેથી કરાવી લેવાનો 

રહ°શે તેમજ બી.Ȼુ. પરમીશન આƥયા બાદ સદર િમલકતના અ.ƠȻુ.કો. ના ટ° , 

વેરાઓ, વરાડ° પડતી જમીન મહ°Ʌ ુલ, મેનેજમેƛટ બોડ�ની મેઈƛટ°નƛસ ડ�પોઝીટ તથા 

ર°ƊȻુલર મેઈƛટ°નƛસની રકમો િવગેર° ભરવાની જવાબદાર� બીĥતરફવાળાની છે અને 

રહ°શે. સદર િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ પછ� કોઇપણ સરકાર�, અધ½સરકાર� કચેર�, 

ઇલે�ƈ˼સીટ�  ર°કડ½/ર°વƛȻુ ર°કડ½/ƠȻુ. કોપҴર°શનના ર°કડ½ વગેર°મા ંતમો લખાવીલેનાર° 

તમારા નામે ચઢાવી લેવાની રહ°શે અને તે Ӕગે Ȑ કંઈ પણ ખચ½ કરવાȵું  થાય તે 

તમો લખાવીલેનાર° એકલાએ ભોગવવાનો રહ°શે. 

(૪.૫) સદર િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ થતા ંɅુધીમાં અગર બđેં પëકારોની વƍચે કોઈ 

નવી શરત નકક� થાય તો તેવી શરતȵું  બંđે પëકારોએ પાલન કરવાȵું  રહ°શે અને 

તેવી નવી શરત Ⱥુજબનો  ફ°રફાર બાનાખત/વેચાણ દƨતાવેજમાં કર� શકાશે. 

(૫) િવલં�બત સમય માટ° ƥયાજ અને રĆ�કરણ 

(૫.૧) અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ તાર�ખ-૦૩/૦૨/૨૦૨૬ Ʌુધીમાં અથવા તે 

પહ°લા સદર યોજના ȶ ૂણ½ થયા Ӕગે કƠƜલીશન સટ�ફ�ક°ટ/બી.Ȼુ. પરમીશન મેળવી 

આપવાની રહ°શે. પરંȱ ુ  ઉપરોકત ȺુĆા નંબર (૪.૨)માં જણાƥયા Ⱥુજબના સંજોગો 

િસવાય બી.Ȼુ. પરમીશન મેળવવામાં અગર િવલંબ થાય તો તેવા સંજોગોમાં 

િવલં�બત સમય માટ° બીĥતરફવાળાએ ȧુકવેલ રકમ ઉપર ૯% (વાિષ�ક) Ʌ ુધીȵ ું  

ƥયાજ મેળવવા હકકદાર રહ°શે.  

(૫.૨) ઉપરોકત ȺુĆા નં. (૪.૨) માં જણાƥયા િસવાય સદર યોજનાȵું  કƠƜલીશન સટ�ફ�ક°ટ 

મેળવવામાં એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�થી િવલંબ થાય અને બીĥતરફવાળા 



…[  ( 16 )  ]… 

Performa for Agreement to Sale of  
Kalasagar Skies Block- A, B, C, D & E 

 

સદર િમલકત ખર�દવાની ના પાડ° તો તેવા સંજોગોમાં બીĥતરફવાળા આ કબĤ 

વગરનો બાનાખત નો કરાર રĆ કરાવી શકશે અને તેવે સમયે બીĥતરફવાળાએ 

ȧુકવેલ રકમ ૯% (વાિષ�ક) ƥયાજ સહ�ત એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ 

બીĥતરફવાળાને પરત ȧકુવી આપવાની રહ°શે. પરંȱ ુ  ઉપરોકત કારણ િસવાય અƛય 

કોઇપણ કારણ લઇ બીĥતરફવાળા બાનાખત રĆ કરાવવા ક° સોદો ક°ƛસલ કરવા 

હકકદાર નથી. 

(૫.૩)  સદર િમલકતની  બાક�ની વેચાણ �કમંત પેટ°ના હƜતાની રકમ ȧુકવવામાં જો 

બીĥતરફવાળા િવલંબ કર° તો તેવા િવલં�બત સમય માટ° લેટ પેમેƛટની રકમ ઉપર 

૯% લેખે ƥયાજ બીĥતરફવાળાએ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને ȧુકવવાȵું  રહ°શે. 

અને જો આવી હƜતાની રકમ અને ƥયાજ બીĥતરફવાળા ન ȧુકવે ક° આના-કાની કર° 

તો સદર િમલકતનો કબજો મેળવવા તેઓ હકકદાર રહ°શે નહ�. 

(૫.૪) જો બીĥતરફવાળા સદરɆુ બાનાખતમાં જણાƥયા Ⱥુજબની (ƥયાજ અને ટ°ë 

સ�હતની) કોઇપણ રકમ ȧુકવવામાં બે માસથી વȴુ િવલંબ કરશે તો કોઇપણ 

ȶ ૂવ½˴હ િવના એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� ઉપરોકત શરત (૫.૩)માં જણાƥયા 

અȵુસાર બીĥતરફવાળા પાસેથી ƥયાજ લઇ શકશે અથવા સોદો ક°ƛસલ કર�ને 

બાનાખત રĆ કરાવી શકશે. 

સદર બાનાખત એકતરફ� રĆ કરતા પહ°લા એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ 

બીĥતરફવાળાને �દન - ૧૫ (પંદર) અગાઉ લે�ખત નોટ�સ આપી Ĥણ કરવાની 

રહ°શે.   

ઉપરોકત Ⱥુજબ નોટ�સ મƤયા પછ�પણ જો બીĥતરફવાળા બાક�ની રકમ ન 

ȧુકવે તો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� આ કબĤ વગરના બાનાખતનો કરારના 

રĆ�કરણનો લેખ રĥƨટડ½ કરાવી સોદો ક°ƛસલ કર� શકશે અને બીĥતરફવાળાએ 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને ȧુકવેલ રકમમાંથી ૫૦% Ʌુધીની (લીકવીડ°ટ°ડ 

ડ°મેĥસની) રકમ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� કાપી શકશે અને બાનાખત રĆ થયા 

બાદ સદર િમલકતમા ં બીĥતરફવાળાનો કોઇપણ લાગ-ભાગ, હકક-�હƨસો, હ�ત-

સંબંધ રહ°શે નહӄ અને એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� સદર િમલકતનો ઉપયોગ-

ઉપભોગ કર� શકશે અથવા અƛય નવા સƟયને વેચાણ આપી શકશે. 
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(૬) અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� આથી ખા́ી, બાંહ°ધર� અને િવĖાસ આપીએ છ�એ 

ક°, 

(૬.૧) સદર યોજનાવાળ� જમીનના અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ના રાઈͫસ, 

ટાઈટƣસ સંȶ ૂણ½પણે ચોƉખા હોવા બાબતે અમોએ ચેતન શાહ એƛડ એસોસીએટસ 

પાસેથી ટાઇટલ સટ�ફ�ક°ટ તેના ર°ફરƛસ નં. CSAA/JDP/2879/2021, તાર�ખ-. 

૦૩/૦૩/૨૦૨૧ થી ટાઈટલ કલીયરƛસ સટ�ફ�ક°ટ મેળવેલ છે તેમજ સદર િમલકત 

Ӕગે અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� તમો બીĥતરફવાળાને પાક� બાંહ°ધર� 

આપીએ છ�એ ક°, સદર િમલકતના રાઈͫસ, ટાઈટƣસ નાકારĥ અને તમામ ̆કારના 

બોĤઓથી Ⱥુકત, સંȶ ૂણ½પણે ચોƉખા, માક²ટ°બલ ને સેલેબલ છે. 

(૬.૨)  સદર યોજનાવાળ� જમીન ઉપર અમો ભાગીદાર� પેઢ�એ તે િસવાય અƛય કોઇપણ 

સરકાર�, અધ½સરકાર� કચેર�માંથી, કોઇપણ ƥય�ƈત ક° સƨંથા પાસેથી, બҪક ક° પેઢ� 

પાસેથી, કોઇપણ સહકાર� મંડળ� પાસેથી લોન/બોજો લીધેલ નથી ક° તેને ગીરો, 

Ĥમીનગીર�માં Ⱥુક°લ નથી ક° તેની ઉપર સોલવંશી લીધેલ નથી. “પરંȱ ુ  ભિવƧયમા ં

કોઇપણ Ȼુ િનટનાં બાનાખત કરતા પહ°લા જો” ̆ોȐકટ લોન મેળવવામાં આવે તો 

સદર િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ કરતા પહ°લા આ Ȼુ િનટ ȶુરતી લોન ભરપાઇ કર� 

ર�લીઝ ઓફ ચાȒ સટ�ફ�ક°ટ મેળવી આપવાની સંȶ ૂણ½ જવાબદાર� અમો 

લખીઆપનાર ભાગીદાર� પેઢ�ની છે અને રહ°શે. 

આથી અમો ભાગીદાર� પેઢ� તમો લખાવીલેનારને ખા́ી આપીએ છ�એ ક° 

સદર િમલકત (ફલેટ) ȵુ બાનાખત થયા પછ� સદર ફલેટ મોગ±જ કર�Ƀુ ન�હ ક° 

કોઇપણ ̆કારનો બોજો કર�Ƀુ ન�હ અને જો કર�એ તો વત½માન કાયદાȵુસાર આવા 

મોગ±જ ક° બોજો થવાથી તમો લખાવીલેનારના ફલેટના હï �હત પર અસર કરશે 

ન�હ. 

 (૬.૩)અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� તમો બીĥતરફવાળાને અ́ે પાક� બાંહ°ધર� 

તથા લે�ખત ખા́ી આપીએ છ�એ  ક°, સદર િમલકતના  તબદ�લી Ӕગે ક° કબĤ 

˼ાƛસફર Ӕગે કોઇપણ કોટ½ , કચેર�, ˼�ƞȻુનલનો સરકાર� કચેર�/અમલદારનો કાયમી 

ક° કામચલાઉ Ɇુકમ ક° મનાઈ Ɇુકમ નથી તેમજ કોઇપણ કોટ½  ક° કચેર� Ďારા ટાંચમાં ક° 

અƥવલ જƜતીમાં લેવામાં આવેલ નથી ક° તે બાબતે કોઈ નોટ�સ મળેલ નથી ક° સદર 

િમલકત કોઈ લીટ�ગેશનમાં Ⱥુકાયેલ નથી. 
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(૬.૪)  અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� તમો બીĥતરફવાળાને અ́ે પાક� બાંહ°ધર� તથા 

લે�ખત ખા́ી આપીએ છ�એ ક°, સદર િમલકત તમો લખાવીલેનાર િસવાય અƛય 

કોઇને બાનાખત ક° ઇતર ̆કાર° લખી આપેલ નથી ક° કોઇ ર�તે ˼ાƛસફર કર°લ નથી.  

(૬.૫)  સદર િમલકતના કƠƜલીશન સટ�ફ�ક°ટની તાર�ખ Ʌુધીના તમામ ̆કારના વેરાઓની 

સઘળ� રકમો Ȑવી ક° સેƛ˼લ ગવન½મેƛટ ક° ƨટ°ટ ગવન½મેƛટના વેરા ક° કોઇપણ 

સરકાર� કચેર� Ȑવી ક° ƠȻુ .કોપҴર°શન/પંચાયતના વેરા/̆ોપટ� ટ°ë, લાઇટ બીલ, 

િશëણ વેરો, એԌȻુક°શનસેસ, િવશેષધારો, પાણી વેરો ક° વરાડ° પડતી જમીન મહ°Ʌ ુલ 

વગેર° અમો લખીઆપનાર ભાગીદાર� પેઢ� એ ભરવાના રહ°શે અને કƠƜલીશન 

સટ�ફ�ક°ટની તાર�ખ બાદ સદર િમલકત સંબધંીત ભરવાની થતી આવા તમામ 

̆કારના વેરાઓ/બીલોની રકમો તમો લખાવીલેનાર° ભરવાની છે. તથા સદર 

“કલાસાગર ƨકાયઝ” યોજનાના તમામ ફલેટ ધારકો માટ°ની સદર યોજનાની તમામ 

કોમન Ʌુવીધાઓ Ȑવીક° સદર યોજનાના રોડ-રƨતા કોમન Ɯલોટ, કોમન 

ઇલેƈ˼�સીટ�, સદર યોજનાની °˾નેજ ƥયવƨથા ક° સદર યોજનાના ંકોઇપણ કોમન પાટ½  

વગેર°ના વરાડ° પડતા ઉપયોગના હïો સંબંધીતની વરાડ°ની મેઇƛટ°નƛસની રકમો 

અને તેના વખતો-વખતના ર�પેરӄગ/ર�નોવેશનના ખચ½ની, વહ�વટ� ખચા½ઓ 

સહ�તની વરાડ°ની તમામ રકમો મેનેજમેƛટ બોડ� Ďારા Ȑ-તે વખતે Ȑ નï� કરવામાં 

આવે તે તમો લખાવી લેનાર° ભરવાની રહ°શે. 

(૬.૬)  અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� તમો લખાવીલેનારને પાકો ભરોસો આપીએ 

છ�એ ક° સદર યોજનાવાળ� સદર જમીન ક° તેનો કોઇપણ ભાગ એકવીઝીશનમાં ક° 

ર°કવીઝીશનમાં આવેલ નથી તથા તેને કોઇપણ કાયદા નીચે એકવાયડ½ કરવામા 

આવેલ નથી તથા સદર યોજનાવાળ� સદર જમીન ક° તેના કોઇપણ ર°સીડ°ƛસીયલ 

�બƣડӄƊસનો કોઇપણ ભાગ કોઇપણ Ĥહ°ર યોજના ક° Ĥહ°ર રƨતામાટ° અનામતમા ંક° 

કપાતમા ંઆવતો નથી તથા તેના અȵુસંધાને કોઇપણ બાબતે કોઇપણ કોટ½, કચેર�, 

˼�ƞȻનુલનો ક° કોઇપણ સરકાર� કચેર�/અમલદાર સમë કોઇપણ ̆કારની કાȵ ુની 

તકરાર ક° દાવાȳુવી થયેલા નથી ક° Ĥર� નથી.  

(૬.૭)  અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� તમો બીĥતરફવાળાને પાક� બાહҰધર� અને 

ખા́ી આપીએ છ�એ ક° આ સાથે સામેલ “એનેǛયર-ડ�” માં દશા½ƥયા અȵુસાર 

ફલોરӄગ, સેનેટર� ફ�ટӄƊઝ િવગેર° આપવામાં આવેલ છે.  
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(૬.૮)  સદર યોજનામા ંજનરલ ડ°વલપમેƛટ કƛ˼ોલ ર°ƊȻુ લેશન Ⱥુજબ ૧૦૦૮૨.૫૧ ચો.મી. 

કવડ½ પાક¡ગ આપવામાં આવેલ છે. 

(૬.૯)  ફલેટનાં વેચાણ દƨતાવેજની તાર�ખ થી ૫ (પાંચ) વષ½ના સમયગાળામાં જો  

બીĥતફવાળા સદર િમલકતમાં ƨ˼કચરની ખામી હોવાȵું  એકતરફવાળા ભાગીદાર� 

પેઢ�ને જણાવે અગર કામગીર�, ȤુણવĂા અગર સેવાક�ય જોગવાઇઓમાં ખામી હોવા 

બાબતે ƚયાન દોર° , તો જયા ંɅુધી શð હોય Ɨયાં Ʌ ુધી તેવી ખામી એકતરફવાળા 

ભાગીદાર� પેઢ� પોતાના ખચ± Ʌ ુધાર� આપશે અને જો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� 

Ďારા તેવી ખામી Ʌુધાર� શક° તેમ ન હોય તો તેવી ખામી Ʌ ુધાર�ને સદર યોજના 

મંȩુર Ɯલાન અȵુસારની �ƨથિતમાં લાવવા સાĮ Ȑ ખચ½ થાય તે ખચ½ની રકમ 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� પાસેથી મેળવવા બીĥતરફવાળા હકકદાર રહ°શે. 

પરંȱ,ુ નીચે જણાવેલ સંજોગોમાં બીĥતરફવાળા એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� 

પાસેથી આɂું  વળતળ મેળવવા હકકદાર રહ°શે નહӄ ક° એકતરફવાળા ભાગીદાર� 

પેઢ�ની જવાબદાર� રહ°શે નહӄ.  

(એ) જો આવી ખામી એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને લીધે થયેલ ના હોય અગર 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ના કાȸુ બહારȵુ ંહોય. 

(બી) Ȣુદરતી ઘસારો (વેર એƛડ ટ°ર) તથા રફ યાને અયોƊય ઘસારાȻુƈત 

વપરાશના કારણે અગર (બાંધકામમા)ં અનઅિધȢૃત Ʌધુારા-વધારા કર°લ હોવાના 

કારણે કોઇ ખામી સĤ½યેલ હોય Ɨયાર° .  

(સી) ક°ટલીક Ȣુદરતી ર�તે બનેલ હોય અથવા ફ°કટર� Ďારા બનાવવામાં આવેલ 

̆ોડકટમા,ં જો ƨવભાિવક ર�તે મંȩુર કર� શકાય અને સહન કર� શકાય તેવા તેના 

આકાર, સાઇઝ, Ĥડાઇ ક° કલર વેર�યેશƛસ ક° Ȑને તેના ઉƗપાદક અને સƜલાયરની 

ખામી ગણી શકાય તેવા ƨવાભાવીક ર�તે મંȩુર કર°લ ફ°રફારો બાબતે એકતરફવાળા 

ભાગીદાર� પેઢ�ની કોઇ જવાબદાર� રહ°શે નહ�.  

(ડ�) જયાર° કોઇ કામ ક° સામાન માટ° બીĥતરફવાળાને ́ા�હતો Ďારા ખા́ી અને 

બાંહ°ધર� આપવામાં આવેલ હોય અને તેવી બાંહ°ધર�ઓȵું  પાલન મા́ આવા 

́ાહ�તોએ જ કરવાȵું  હોય તેવા સંજોગોમાં એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� જવાબદાર 

રહ°શે નહӄ. વȴુમાં જો ડ�ફ°કટ લાયાબીલીટ� પીર�યડ સમાƜત થાય તે પહ°લા ́ા�હત 
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ઉƗપાદક° બાંહ°ધર� અને Ĥમીનગીર� આપેલી હોય ક° આવી બાંહ°ધર� એપાટ½ મેƛટ/ 

બીƣડӄગ/ફ°સ/વӄગના મેઇƛટ°નƛસ હ°ઠળ આવર� લેવાયેલ હોય ક° ખર�દનાર/ 

મેઇƛટ°નƛસ બોડ� Ďારા જĮર� લાઇસƛસ મેળવાયેલ નહોય ક° વાિષ�ક મેઇƛટ°નƛસનો 

કરાર કરવામાં આવેલ ન હોય ક° ર�ƛȻુ કર°લ ના હોય તેવા સંજોગોમાં આવી ખામીઓ 

બાબતે એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� ની કોઇપણ ̆કારની જવાબદાર� રહ°શે નહӄ. 

(ઇ) જો ખર�દનાર આ બાનાખતના કરારની શરત-૭ માં જણાવેલી શરતો/ 

રȩુઆતો ક° બાંહ°ધર�ઓના પાલનમાં કɅુર કરશો તો. 

(એફ) જો મેનેજમેƛટ બોડ� અગર બીĥતરફવાળાએ ƥય�ƈતગત ર�તે ઉƗપાદક/ 

વેચનાર° જણાવેલા મેઇƛટ°નƛસ શીડȾુલȵું  પાલન કȻુ ½ ના હોય તો. 

( ) સદર િમલકતમાં પી.ઓ.પી. ક° ફિન�ચર કામ ક° કોઇપણ હ°વી એસેસર�ઝના 

ફ�ટӄગ કરાવામાં આવે અને જો તે વખતે ઇલેƈ˼�ક એસેસર�ઝ, વાયરӄગ, દ�વાલો, 

ફલોરӄગ ક° ક�ચન/બાથĮમની ƜલƠબӄગ પાઇપો ક° એસેસર�ઝને કોઇ ȵુકશાન થયેલ 

જણાશે ક° ƜલƠબӄગ એસેસર�ઝમાં કોઇ  ફ°રફાર કર°લ હશે ક° તોડ-ફોડ અને ફન�ચર 

ફ�ટӄગ કરતી વખતે એǛટન½લ ક° ઇƛટન½લ �દવાલને કોઇ ȵુકશાન થયેલ હશે અને જો 

તેના કારણે લીક°જ ઉદભવે તો તે બાબતે એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ની કોઇ 

જવાબદાર� રહ°શે નહӄ. 

(એચ)  °˾નેજ લાઇન યાને �કચન િસ�ક, ટોઇલેટ, વોશયાડ½ િવગેર°માં અનાજના દાણા,ં 

અગરબતĂીની સળ�ઓ, ચાના Ȣુચા, સેનેટર� નેપક�ન, પી.ઓ.પી., સીમેƛટ ક° અƛય 

કોઇપણ કચરો નાંખવાના કારણે થતા ƞલોક°જના ર�પેરӄગની જવાબદાર� 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ની રહ°શે નહӄ. 

(આઇ)    ટોઇલેટ/બાથĮમમાં એસીડ વાપરવાથી ફલોરના જોઇƛટ ȣુલીĤય અને 

તેના કારણે થતા લીક°જની જવાબદાર� એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ની રહ°શે નહӄ 

તેમજ ટ�વી, ડ�શ ટ�વી લગાવવા ક° તેના ક°બલો નાંખવા પાડવામાં આવતા હોલથી 

થયેલ ȵુકશાન ક° લીક°જની જવાબદાર� એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ની રહ°શે નહӄ.  

( )  બીĥતરફવાળાએ સદર િમલકતના ƨ˼કચર (બીમ અને કોલમની �ƨથતી)  

માં કોઇ ફ°રફાર કરવાના નથી તેમજ સદર િમલકતના ક�ચન/બાથĮમ/ટોઇલેટના 

ફ�ટӄƊઝમા,ં °˾નેજ લાઇનો, પાણીની પાઇપ લાઇનો િવગેર°માં કોઇ ફ°રફાર ક° Ʌ ુધારો 
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વધારો કર°લ હોય Ȑથી કર�ને લીક°જ/શીપેજ ઉદભવે અને તેવા ફ°રફાર Ӕગે 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ની પરવાનગી લીધેલ ન હોય અને આવો કોઇ ફ°રફાર 

કર°લ માɀુમ પડશે તો તે બાબતે એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ની કોઇ જવાબદાર� 

રહ°શે નહӄ.  

   (૬.૧૦)  સદરɆ ુ એકટની જોગવાઇઓ અȵુસાર એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� સદર 

યોજનાના કોમન એર�યા, કોમન ̆ોપટ�ના સઘળા હકકો, અિધકારો મેનેજમેƛટ 

બોડ�ને તબદ�લ કરશે અને તેનો ƨથળ, ̆Ɨયë કબજો મેનેજમેƛટ બોડ�ને Ʌ ુ̆ ત 

કરવામાં આવશે. 

   (૭) ખર�દનારની બાંહ°ધર�ઓ અને રȩુઆત:-  

   (૭.૧) ખર�દનારા બીĥતરફવાળા આ બાનાખતના કરારમાં જણાવેલ તમામ રકમો (ƥયાજ 

સહ�ત) િનયમીતપણે ȧુકવી આપશે. 

   (૭.૨) સદર યોજના રહ°ણાંકના હ°ȱ ુની હોઇ, તમો લખાવીલેનાર° સદર િમલકતનો ફકત 

રહ°ઠાણ માટ° જ ઉપયોગ કરવાનો છે. આથી તમો લખાવી લેનાર સદર િમલકતનો 

અƛય કોઇ હ°ȱ ુઓ Ȑવા ક°, વાણી�જયક, વેપાર�ક, ƥયવસાયીક, ઓધો�ગક ઉપયોગ 

કર� શકશો નહӄ ક° સદર િમલકતનો ગોડાઉન તર�ક° ક° અƛય કોઇપણ ̆કાર° ઉપયોગ 

કર� શƈશો નહӄ. તેમજ સદર િમલકતમા ંકોઇપણ Ĥતના ગેરકાȵ ુની/ગેરકાયદાસર ક° 

કાયદાની Įઇએ મનાઇ ફરમાવાયેલ હોય તેવી વƨȱ ુ/પદાથ½ રાખવાના ક° કોઇ 

Ȥુનાહ�ત ƥય�ƈતઓને પનાહ આપવાની નથી. તેમજ આવી ̆ɂ ૃ િĂઓ કરવા ક° 

કરાવવા કોઇનેપણ વાપરવા ક° ભાડ° ઇƗયાદ�થી આપવાની નથી. તેજ ર�તે સદર 

િમલકત માટ° ફાળવાયેલ ̇� પાક¡ગ ƨપેસનો ઉપયોગ ફકત પેસેƛજર ƥહ�કલ (મોટર 

કાર) પાક½  કરવા તથા Ȭુ(૨) ƥહ�લર પાક½  કરવાના હ°ȱ ુથી કરવાનો રહ°શે.  

   (૭.૩) સદર િમલકત વાપરવા-ભોગવવા સાȿુ તૈયાર હોવા બાબતે એકતરફવાળા ભાગીદાર� 

પેઢ� Ďારા બીĥતરફવાળાને Ĥણ થયાના �દન-૧૫ (પંદર)માં સદર િમલકતને વરાડ° 

મળતી સદર યોજનાની જમીન પૈક� વણ-વહҰચાયેલ �હƨસાની જમીનના ƨથાનીક 

વેરાઓ (લોકલ ટ°ëીસ), બેટરમેƛટ ચાȒ, લોકલ ઓથોર�ટ�, સરકાર�, અધ½ સરકાર� 

કચેર�ઓના વેરાઓ, વોટર ચાજ�સ, વરાડ°ની જમીન મહ°Ʌ ુલ તથા સદર યોજનાના 

બોર, કોમન લાઇટ, મેઇન ગેટ, Ӗટરનલ રોડ, ગાડ½ન Ȑવી તમામ કોમન 
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̆ોપટ�ઓની Ĥળવણી, િનભાવણી અને ર�પેરӄગ ખચા½ઓ તેમજ માળ�, ƨવીપર, 

વોચમેન, ઉધરાણી કલાક½  વગેર°ના વેતન, વીમાની રકમો વગેર°ની વરાડ°ની 

મેઇƛટ°નƛસ ની રકમો, જયા ં Ʌુધી મેઇƛટ°નƛસ બોડ� (મેઇƛટ°નƛસ કંપની/વીકાસ 

મંડળ/સવ�સ સોસાયટ�) ની રચના કરવામા ના આવે Ɨયાં Ʌ ુધી તેવી સઘળ� રકમો 

બીĥતરફવાળાએ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને ȧુકવી આપવાની રહ°શે અને 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� આ રકમ મેઇƛટ°નƛસ બોડ� ને ˼ાƛસફર કર° Ɨયાં Ʌ ુધી 

તેમણે બીĥતરફવાળાને ક° અƛય કોઇને કોઇ ƥયાજ આપવાȵુ નથી.   

   (૭.૪) ખર�દનાર બીĥતરફવાળા આ સાથે સંમતી અને ખા́ી આપે છે ક°, સદર િમલકતનો 

વેચાણ દƨતાવેજ થયેથી તેઓ સદર િમલકતના ƨવતં́ માલીક, કબȐદાર 

ભોગવટ°દાર બનશે તેમજ તે સાથે મેનેજમેƛટ બોડ� (મેઇƛટ°નƛસ કંપની/વીકાસ 

મંડળ/સવ�સ સોસાયટ�)ના પણ સƟય બનશે આથી મેનેજમેƛટ બોડ� Ďારા વખતો-

વખત રચાતા િનતી-િનયમો, ઠરાવોȵુ પાલન કર� અને તે Ⱥુજબ વત�ને સદર 

િમલકત વાપરશે, ભોગવશે ક° ˼ાƛસફર કરશે તેમજ બીƣડӄગના ક° મેનેજમેƛટ બોડ�ના 

કમ½ચાર�ઓ સાથે તેઓ કોઇપણ બાબતે વાદ-િવવાદ ક° ઝઘડો કરશે નહӄ. 

  (૭.૫) ખર�દનારને Ĥણ છે ક°, સદર યોજનામા ં અલગ-અલગ ર°સીડƛસીયલ ફલેટો/ 

કોમશ�યલ Ȼુ િનટ બંધાવાના છે અને વેચાણ આપનાર Ďારા તેવી િમલકતો અલગ-

અલગ સƟયોને વેચાણ/˼ાƛસફર કરવામાં આવશે અને એકતરફવાળા ભાગીદાર� 

પેઢ� Ďારા તેવી િમલકતોના બાનાખત/વેચાણ દƨતાવેજો Ȑ-તે ખર�દનાર સƟયોની 

તરફ°ણમા ં કર� આપવમા ં આવનાર છે અને તેને આિધન આવા સƟયો સદર 

યોજનાની તમામ કોમન Ʌુ િવધાઓનો વરાડ° પડતો ઉપયોગ કરવા હકદાર બનવાના 

છે અને તેવા સƟયોનો પણ તેમાં વણ-વહҰચાયેલ હકક રહ°શે. Ʌ ૂ �ચત મેનેજમેƛટ 

બોડ�ના સƟય બƛયેથી અને જĮર� ચાજ�સ/ફ�ની રકમ ȧુƈƥયા પછ�ની ખર�દનાર 

વગર વહҰચાયેલ કોમન Ʌુ િવધાઓનો ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવા હકકદાર બનશે, તેમાં 

બીĥતરફવાળાની વગર વાંધે ȶુર� સંમતી છે.   

   (૭.૬) આ કબĤ વગરના બાનાખતના કરારથી તમો લખાવી લેનારને વેચાણ આપવામા ં

આવેલી “સદર િમલકત” ને તમોએ તમારા ખચ± મેઇƛટ°ઇન કર� સાર� કંડ�શનમા ં

રાખવાની રહ°શે અને તેમા ં તમોથી કોઇ ભાંગ-ȱ ુટ થાય તો, આવા કામો માટ° 

જĮર�યાત Ⱥુજબ ƨથાિનક સંƨથાઓની મંȩુર� મેળવીને તેના િનિત િનયમો અને 
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બાયલોઝ Ⱥુજબ જ સદર િમલકત ર�પેર કરાવવાની રહ°શે પરંȱ ુ  આવા 

ર�પેરӄગ/ર�નોવેશન કરતા/કરાવતી વખતે સદર યોજનાનાં અƛય કોઇપણ 

બાંધકામની મજȸુતાઇ ક° તેની �ƨથતીને અસર ક° ȵ ુકશાન થાય ક° આવા કોઇપણ 

બાંધકામનો પાયો નબળો પડ° તેવા કોઇ ̆કારના ફ°રફારો ક° બાંધકામ ક° ƨ˼ƈચર 

અƣટર°શન વગેર° તમો લખાવીલેનાર° કરવા/કરાવવાના નથી. 

   (૭.૭) તમો બીĥતરફવાળાએ સદર િમલકતમાં કોઇપણ Ĥતના ક°ફ� ̃ƥયો ક° કોઇપણ 

Ĥતનો અકƨમાત થાય તેવો ƨફોટક પદાથ½ ક° કોઇપણ ર�તે હાનીકારક/̆ોહ�બીટ°ડ 

હોય તેવા કોઇ પદાથҴ લાવવાના ક° રાખવાના નથી તેમજ �બƣડӄગના બાંધકામના 

માળખાને કોઇ ȵુકશાન થાય તેવી કોઇ મશીનર�નો ઉપયોગ કરવાનો નથી.  

  (૭.૮) તમો બીĥતરફવાળાને સદર િમલકતનો કબજો સҭપવામાં આવે Ɨયારથી તેઓએ 

પોતાના ખચ± તેની સંભાળ રાખીને Ĥળવણી કરવાની રહ°શે અને ડ°વલોપર Ďારા 

સદર િમલકતનો કબજો Ȑ ƨથીતીમાં સҭપવામા ંઆવે તેવી જ �ƨથતીમાં રહ° તેવી 

ર�તે Ĥળવણી કરવાની રહ°શે. બીĥતરફવાળાના ȢૃƗયો, અȢૃƗયો ક° અપȢૃƗયો માટ° 

મા́ તેઓ પોતેજ જવાબદાર હોઇ, જો કોઇ ȵુકશાની પહҭચે તો તે બાબતે વેચાણ 

આપનાર ભાગીદાર� પેઢ�ની કોઇ જ જવાબદાર� રહ°શે નહӄ.  

  (૭.૯) તમો ખર�દનાર° સદર િમલકતનો કોઇપણ ભાગ તોડવવાનો નથી ક° તેમાં કોઇપણ 

ƨવĮપનો વધારો ક° ફ°રફાર કરવાનો નથી ઉપરાંત બીƣડӄગȵું  બેઝમેƛટ અને 

માજ�નની જમીન, ફોયર-પેસેજ, લોબી-કોર�ડોર િવગેર°માં કોઇપણ ̆કારȵું  કાȧું  ક° 

પાȢું બાંધકામ, અડચણ ક° ƨટોર°જ, કબાટ કરવાȵું  નથી તેમજ બીƣડӄગની બહારની 

બાȩુએ Ȑ કલરકામ કરાવવામાં આવે, તેમાં કોઇ ફ°રફાર કર� શકશે નહӄ તેમજ સદર 

િમલકતમાં કોઇ નાના-મોટા બાકોરા પાડવાના નથી ક° વધારાના બાર�-બારણાં 

Ⱥુકાવવાના નથી તથા સદર બીલડӄગȵું  ƨ˼કચર ડ°મેજ થાય ક° ȵ ુકશાની પહҭચે તેવા 

કોઇ ĴƗયો ક° ફ°રફારો કરાવવાના નથી તેમજ એરકƛડ�શન િનયત કર°લ જƊયામાં જ 

Ⱥુકવાના રહ°શે.  

  (૭.૧૦) અકƨમાતો Ȑવાક° િવƨફોટ થવો, આગ લાગવી, િવજળ� પડવી ક° શોટ સક�ટ થવી, ક° 

કોઇ દµવીȢૃƗય, ધરિતકંપ, અિતશય વરસાદ િવગેર°થી થતા ȵુકશાન અને માઠા 

પર�ણામો સામે સદર િમલકતના બાંધકામ અને તેમાં લાગેલ ફિન�ચર, માલસામન 

અને Ĥનેના જોખમ સામે રાહત/વળતર/રëણ અથ± તમો બીĥતરફવાળાએ તમારા 
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ખચ± કોઇ સƚધર વીમા કંપનીમાથંી કાયમ માટ° વીમો ઉતરાવી લેવાનો રહ°શે. અને 

િનયિમત તેના ̆ીમીયમો ભર� ર�ƛȻુ કરાવવાની જવાબદાર� બીĥતરફવાળાની છે. 

સદર િમલકતમા થયેલ અકƨમાતથી આȩુ-બાȩુવાળા પડોસીઓને કોઇ Ĥન-માલȵુ ં

ȵુકશાન ક° હાની પહҭચે તો, તમો બીĥતરફવાળાને વીમા કંપનીમાથંી મળેલ 

રકમમાથંી આવી ȵુકશાનીઓને ભરપાઇ કર� આપવાની રહ°શે અને આવી વીમાની 

રકમો તમોએ અƛય કામમા ંક° Ӕગત ખચ½માં વાપરવાની નથી.  

   (૭.૧૧)  તમો બીĥતરફવાળાએ સદર િમલકતમાથંી કોઇપણ ̆કારનો કચરો ક° ગંદક� ક° 

િનકાલ કર°લ વƨȱઓુ બહાર નાખંવાની નથી ક° સદર �બƣડӄગના પેસેજ, સીડ�, ધાબા, 

ફોયર િવગેર°મા ંȺુકવાની નથી તેમજ અƛય િમલકતની આગળ ક° ઉપર ગંદક� ક° 

વƨȱ ુ  નાખવાની ક° Ⱥુકવાની નથી અને તેનો યોƊય ર�તે િનકાલ કરવાનો રહ°શે.  

  (૭.૧૨)  જયા ં Ʌુધી તમો બીĥતરફવાળા આ કબĤ વગરના બાનાખત અȵુસારની 

ȧુકવવાની થતી તમામ રકમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને ȧુકતેના હ�સાબે 

ȧુકવી ના આપો Ɨયાં Ʌ ુધી એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ની લેખીત મંȩુર� િસવાય 

તમોએ સદર િમલકત અƛય કોઇને ભાડ°, પેટાભાડ° આપવાની નથી ક° તેને કોઇપણ 

ર�તે તબદ�લ/˼ાƛસફર ક° એસાઇન કર� શકશો નહ�.  

   (૭.૧૩)  કોઇપણ સરકાર�, અધ½સરકાર� કચેર�, ƨથાિનક ઓથોર�ટ�, ક° તેના સĂાઅિધકાર�, 

ર°રા ઓથોર�ટ� Ďારા વખતો-વખત ઘડાનારા બાયલોઝ બીƣડӄગ Įƣસ, ર°ƊȻુલેશƛસ 

બાયલોઝના િનર�ëણ અને ̆ભાવ અȵુસાર સદર �બƣડӄગ અને સદર યોજનાની 

Ĥળવણી અને િનભાવ સાĮ મેનેજમેƛટ બોડ� Ďારા ઘડવામા આવતા િનિત, િનયમો 

અને તેમા ં થતા વખતો-વખતના Ʌુધારા-વધારાઓ, ફ°રફારો વગેર°ની ખર�દનાર  

ચકાસણી કર� શકશે. સદર યોજનામા ંઆવેલ સદર િમલકતના વપરાશ, ભોગવટા 

બાબતે મેનેજમેƛટ બોડ� Ďારા લેવાયેલ તમામ પગલાઓ અને શરતોની 

બીĥતરફવાળા દ°ખર°ખ રાખી શકશે તેમજ તેવી િવગતો Ĥહ°ર કર� શકશે અને આ 

બાનાખતની શરત અȵુસાર તેના વેરાઓ, ખચા½ઓની રકમો બીĥતરફવાળાએ 

સમયસર િનયમીત ̆માણે ȧુકવી આપવાની રહ°શે.  

  (૭.૧૪)  ડ�ફ°ƈટ લાયાબીલીટ� પીર�યડ દરƠયાન સદર િમલકત ક° સદર બીƣડӄગ ક° સદર 

યોજનાની કોઇપણ િમલકત ક° તેના કોઇભાગના વખતો-વખત િનર�ëણ/ચકાસણી 

અથ± બીĥતરફવાળાએ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને ક° તેમના સવ±યરો અને 
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એજƛટો (કાર�ગરો, મȩુરોની સ�હત ક° તેમના વગર) ને યોƊય સમયે સદર 

િમલકતમાં ̆વેશ આપવાનો રહ°શે. 

   (૭.૧૫)  આ કબĤ વગરના બાનાખતના આધાર° બીĥતરફવાળાને સદર િમલકત વેચાણ 

લેવાના હï િસવાય અƛય કોઇજ લાગ-ભાગ, હકક-�હƨસા ક° �હતો ̆ાƜત થતા નથી. 

અમો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� Ďારા તાર�ખ-૦૩/૦૨/૨૦૨૬ Ʌુધીમાં અથવા 

તે પહ°લા સદર યોજનાની બી.Ȼુ .પરમીશન મેળવી લીધા બાદ Ĥણ કય±થી તેમજ 

બીĥતરફવાળા Ďારા સદર િમલકતની Ĭલ એƛડ ફાઇનલ અવેજની રકમ તથા 

મેઇƛટ°નƛસ અને લાȤુ વેરાઓ, ચાજ�સ િવગેર°ની (ƥયાજ સહ�તની) રકમો 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને ȧુકતે કરવામાં આƥયેથી તેમજ રĥƨ˼ડ½ વેચાણ 

દƨતાવેજ થયા બાદ સદર િમલકતȵું  પઝેશન તમોને સҭપવાȵું  રહ°શે અને પઝેશનની 

સҭપણી થયા બાદ જ સદર િમલકતના રાઇͫસ-ટાઇટƣસ બીĥતરફવાળાને ̆ાƜત 

થશે. ̆મોટર ક° તેમના એજƛટના િનયં́ણ બહારના કારણોસર ઉપરોકત તાર�ખ 

Ʌુધીમા ંઅગર િમલકતનો કબજો સҭપી ન શકાય અથવા તેમ કરવામા ં િનƧકાળĥ 

દાખવવામાં આવે તો, તમો બીĥતરફવાળા Ďારા માંગણી કરવામાં આƥયેથી અમો 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ તમો બીĥતરફવાળા પાસેથી સદર િમલકત પેટ° Ȑ 

રકમ મેળવેલ હોય તે રકમ ૯% (વાિષ�ક) ƥયાજ સ�હત પરત ȧુકવી આપવાની 

રહ°શે. પરંȱ ું  ઉપરોકત ȺુĆા નં. (૪.૨)માં દશા½ƥયા Ⱥુજબ ક° તે િસવાય કાȸુ બહારના 

સંજોગો વસાત સદર િમલકતȵું  પઝેશન સҭપવામાં િવલંબ થાય તો ̆મોટર 

ફલેટ/શોપની ડ�લીવર� કરવા માટ°નો સમય યોƊય ર�તે લંબાવી આપવાની માંગણી 

કરવા હકકદાર રહ°શે.   

   (૭.૧૬)  ̆મોટર (એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�) આથી Ĥહ°ર કર° છે ક° ̆ોȐકટની જમીનના 

સંબંધમાં આજની તાર�ખ ̆માણેનો ફલોર ƨપેસ ઇƛડ°ë ફƈત ૮૭૪૨ ચોરસમીટર છે 

અને ̆મોટર°, િવકાસ િનયં́ણ િવિનયમમાં જણાવેલી િવિવધ યોજનાનો અમલ કર�ને 

અથવા િવકાસ િનયં́ણ િવિનયમના સદરɆુ ̆ોȐƈટને લાȤુ પડતા ફ°રફાર ઉપર 

ભિવƧયમાં મેળવી શકાય તેવી વધાર°લી એફ.એસ.આઇ (FSI- Floor Space Index) 

ની અપેëાને આધાર°, િ̆િમયમની અથવા ઇƛસે�ƛટવ એફ.એસ.આઇ તર�ક° ઉપલƞધ 

એફ.એસ.આઇ ની ȧુકવણી પર મળતાં ટ�.ડ�.આર. અથવા એફ.એસ.આઇ નો લાભ 

મેળવીને ૧૦૯૨૦.૩૦ (Payment F.S.I) ચોરસમીટરનાં ફલોર ƨપેસ ઇƛડ°ëનો 
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ઉપયોગ કરવાȵું  આયોજન કર°લ છે. ̆મોટર° , સદરɆુ ̆ોȐકટમાંની ̆ોȐકટની જમીન 

ઉપર પોતે લાભ લેવા ધાર°લા ૧૯૬૬૨.૩૦ ચોરસમીટરનો Ɲલોર ƨપેસ ઇƛડ°ƈસ Ĥહ°ર 

કયҴ છે અને એલોટ�એ Ʌુ �ચત એફ.એસ.આઇ નો લાભ મેળવીને ̆મોટર° કરવાના 

એપાટ½ મેƛટના Ʌ ુચીત બાંધકામ અને વેચાણના આધાર° અને Ĥહ°ર કર°લો Ʌ�ુચત 

એફ.એસ.આઇ નો લાભ ફકત ̆મોટરને મળેલ છે તેવી સમȩુતીના આધાર°, સદરɆુ 

એપાટ½ મેƛટ ખર�દવાȵું  કȸુલ કર°લ છે.  

  (૭.૧૭)  મેનેજમેƛટ બોડ�ની રચના થયેથી સદર યોજનાની Ȑ િમલકતો (એપાટ½ મેƛટ Ȼુ િનટો 

તથા શોપ) વેચાણ થયા વગરની છે, તેની સંȶુણ½ માલીક� અને કબજો એકતરફવાળા 

ભાગીદાર� પેઢ�નો હોય, એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� પોતાની મરĥ અȵુસાર તેને 

વાપરવા ક° વેચવા/˼ાƛસફર કરવા ȶુરા હïદાર છે અને તેઓ જયાર° આવી 

િમલકતો નવા સƟયોને વેચાણ/˼ાƛસફર કર° Ɨયાર° સદર યોજનાની તમામ કોમન 

િમલકતો Ʌુ િવધાઓનો તમામ સƟયોની સાથે સહ�યારો વપરાશ કરવા નવા સƟયો 

હïદાર બનશે અને તેઓ મેનેજમેƛટ બોડ�ના પણ સƟય બનશે.   

   (૭.૧૮) સદર યોજનામાં કાયદ°સરની મંȩુર�ઓ મેળવીને બાંધકામ અને ડ°વલપમેƛટના કામો 

ચાɀુ કર°લ છે, Ȑમાં તમો બીĥતરફવાળાની સંમતી છે અને તમોને  કોઇ વાંધા- 

તકરાર નથી ક° આજ પછ� કોઇ વાંધા લઇ શકશે નહӄ. અને સદર યોજનાને ડ°વલપ 

કરવાના કામમાં બીĥતરફવાળાએ એકતરફવાળાને ȶુરો સાથ સહકાર આપવાનો છે. 

તમો બીĥતરફવાળાને સદર યોજનાȵું  ̈ોશર આપવામાં આવેલ છે, તે ̈ોશર કોઇ 

લીગલ ડોɉુમેƛટ નથી. પરંȱ ું  ફકત ઉદાહરણ ȶુĮ પાડવા ȶુરȱ ુ  જ છે અને તેમાં 

દશા½વેલ ઇમેજો કોƠƜȻુટરાઇઝ રȩુઆત/̆િતȢૃિત છે અને તે ȹુલ અને મંતƥયોને 

આધીન છે. તે ̈ોશરમાં દશા½વેલ ફિન�ચર અને ફ�કસચસ½ ફકત ઉદાહરણ/સેƠપલ 

માટ° જ છે અને તે ƨટાƛડડ½ ̆ોડકટનો હ�ƨસો નથી. સાઇટ ઉપરના એકƍȻુઅલ 

કƛƨ˼કશનમાં ક° ̆ોȐકટની એમીનીટ�ઝમાં ક° ƨપેસીફ�ક°શમાં સદર યોજનાના 

એƛĥનીયર ક° આક�ટ°કટ Ďારા Ʌ ુચƥયા અȵુંસારના જĮર� ફ°રફારો કરવાના સધળા 

હકકો એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ પોતાની પાસે અનામત રાખેલ છે    

  (૭.૧૯) સદર યોજનામા ંકાયદ°સરની મંȩુર�ઓ મેળવીને બાંધકામ અને ડ°વલપમેƛટના કામો 

ચાɀ ુકર°લ છે, Ȑમા ંતમો બીĥતરફવાળાની સંમતી છે અને તમોને  કોઇ વાધંા- 

તકરાર નથી ક° આજ પછ� કોઇ વાંધા લઇ શકશે નહӄ. અને સદર યોજના ને ડ°વલપ 
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કરવાના કામમા ં બીĥતરફવાળાએ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને ȶુરો સાથ 

સહકાર આપવાનો છે. 

  (૭.૨૦) તમો બીĥતરફવાળાએ સદર યોજનાની ĮબĮ સાઇટ વીઝીટ કર�ને તેની જમીન અને 

તેના ટાઇટƣસ, એન.એ. તથા બાંધકામની મંȩુર�ઓ, ̈ોશર સ�હતની તમામ િવગતો 

ચકાસેલ છે Ȑનાથી તમોને સંતોષ છે તથા તમોએ સદર િમલકતȵુ ંȸુકӄગ કરાવતી 

વખતે સદર િમલકતની �ક�મત (બેઝીક ̆ાઇસ) અને મેઇƛટ°નƛસ, લાȤુ વેરાઓ/ટ°ëો  

સ�હતની ભરવા પા́ રકમોની Ĥણકાર� મેળવીને ȸુ �ક�ગ કરાવેલ છે અને તે ȸુ �ક�ગ 

સમયે એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ જણાવેલ તમામ શરતો �ƨવકાર�ને કȸુલ 

મંȩુર કર°લ છે.  

   (૭.૨૧)  વેચાણ દƨતાવેજ થયા પછ� ક° તે અગાઉના ક° ભિવƧયમાં વખતો વખતના Ȑ કોઇ 

ટાઉનƜલાનӄગ ને લગતા ચાજ�સ, ગટર ક° પાણી કનેકશનના ચાજ�સ/કરવેરા, 

બેટરમેƛટ ચાજ�સ, અ.ƠȻુ.કો.ના ક° ઔડાના વેરાઓ ક° કોઇપણ સરકાર�, અધ½સરકાર� 

કચેર�/લોકલ ઓથોર�ટ�ના Ȑ કોઇ લાȤુ વેરાઓ ક° ચાજ�સ ભરવાના થાય તે તમો 

બીĥતરફવાળાએ ભરવાના રહ°શે. 

   (૭.૨૨)  સદર િમલકતના ȸ�ુક�ગ/બાનાખતના કરારની તાર�ખ પછ�થી સદર િમલકતના 

હાલના અને વખતો-વખતના રાԌય સરકાર ક° ક°ƛ̃ સરકારના સવ�સ ટ°ë, વેટ, 

ĥ.એસ.ટ�. સ�હતના લાȤુ વેરાઓ તેમજ અમદાવાદ ƠȻુ િનિસપલ કોપҴર°શનના 

̆ોપટ� ટ°ë, પાણીવેરો, િશëણ ઉપકરણ ક° કોઇપણ સરકાર�, અધ½સરકાર� 

કચેર�/લોકલ ઓથોર�ટ�ના Ȑ લાȤુ વેરાઓ ક° ચાજ�સ ભરવાના થાય તે તમો 

બીĥતરફવાળાએ ભરવાના રહ°શે.  

   (૮) બંધનકતા½ અસરો : 

 આ બાનાખતના લેખમા ં પેમેƛટ શીડȾ ુલમા જણાƥયા અȵુસાર બીĥતરફવાળાએ 

સદર િમલકતના વેચાણ અવેજના બાનાની રકમ એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�ને 

ȧુકવી આƜયેથી બીĥતરફવાળાએ �દન-૧૫ (પંદર)માં આ બાનાખતમાં સહ� 

કરવાની છે અને આ લેખની નોધંણી સબ-રĥƨ˼ાર̒ીની કચેર�એ કરાવવાની રહ°શે 

અને નોધંણી થયેથી આ બાનાખત નો લેખ બંđે પëકારોને બંધનકતા½ રહ°શે. પરંȱ ુ  

જો ઉપરોકત Ⱥુદતમા ંબીĥતરફવાળાએ આ બાનાખતમા ંસહӄ કર°લ નહӄ હોય તો 

સહӄ-મĂા, ӔȤુઠાની છાપ િવગેર° માટ° એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ� 
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બીĥતરફવાળાને નોટ�સ આપી બોલાવી શકશે અને આવી નોટ�સ આƜયા પછ� પણ 

જો બીĥતરફવાળા સહӄ-મĂા કરવા કɅ ૂ ર કર° તો, તો તેવે સમયે એકતરફવાળા 

ભાગીદાર� પેઢ� બીĥતરફવાળાȵુ ંȸ ુ �ક�ગ ક°ƛસલ કર� શકશે અને બીĥતરફવાળાએ 

ȧુકવેલ ȸુ�ક�ગ એમાઉƛટમાથંી એડમીનીƨ °˼શન ખચ½ની રકમ /. .......................... 

/- (Ӕક° Įિપયા ................................. ȶુરા) કાપીને બાક�ની શેષ રહ°તી રકમ 

એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ બીĥતરફવાળાને વગર ƥયાȐ પરત ȧુકવી 

આપવાની રહ°શે.  

   (૯) સંȶ ૂણ½ કરાર : 

          આપણે બંđે પëકારોને વƍચે થયેલ આ કબĤ વગરના બાનાખતના કરારમા ં
જણાવેલ તમામ િવગતો, પર�શીƧટો, એનેǛચરો સ�હતનો સંȶણૂ½ કરાર ગણવાનો છે. 
સદર િમલકતને લગતા અƛય તમામ લેખીત ક° મૌખીક સમȩુતીઓ, એલોટમેƛટ 
લેટર, ક° કોઇ કરારો, પ́ ƥયવહાર િવગેર°ની ƥયવƨથા કરતા પણ આ સંȶ ૂણ½ કરાર 
વȴુ મહƗવનો ગણાશે.  

   (૧૦) કરારમાં ફ°રફાર :    

          આ કબĤ વગરના બાનાખતના કરારમા ં જો કોઇપણ Ĥતનો ફ°રફાર ક° Ʌ ુધારો 

કરવાનો થાય તો તે બđેં પëકારોની સંમતીથી કરવાનો રહ°શે. 

   (૧૧) આ બાનાખતમા જણાવેલ તમામ શરતો (̆ોિવઝƛસ) ખર�દનાર તથા  તેમના વખતો – 

વખતના માલીકોને બંધંકતા½ રહ°શે: સદર બાનાખતમા ં જણાવેલ તમામ શરતો, 

સમȩુતીઓ અને ચોખવટો અને તેનાથી ઉપલƞધ થતા ંહકકો સદર િમલકત ખર�દનાર 

તથા તેમના વખતો વખતના માલીકોને બંધનકતા½ છે અને રહ°શે, Ȑ બાબત બંđે 

પëકારોએ કȸુલ-મȩુંર કર°લ છે.  

   (૧૨) િવભાજન :  

        ભિવƧયમા કોઇપણ સરકાર� કાયદા હ°ઠળ બનેલા િનયમો/ર°ƊȻુલેશનો થક� અગર સદર 

બાનાખતના કરારમા ં દશા½વેલી કોઇપણ જોગવાઇ/શરતને રĆ-બાતલ અગર 

�બનઅમલી બને, તો આ બાનાખતમા ંલખેલ તેવી જોગવાઇ/શરત આ કરાર સાથે 

Ʌ ુસંગત નથી તેમ ગણવાȵુ ં રહ°શે અને આવા કાયદા હ°ઠળ બનેલા િનયમો/ 

ર°ƊȻલેુશનો Ⱥુજબ તે રĆ-બાતલ/ક°ƛસલ કર°લ અને �બનઅમલી ગણવાની છે, તેમજ 
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બાક�ની જોગવાઇ/શરતો, Ⱥુજબ આ બાનાખતનો કરારના અમલ વખતે લાȤુ હતી એ 

જ ર�તે માƛય અને અમલપા́ રહ°શે.  

   (૧૩) નોટ�સ :  

        એકતરફવાળા ભાગીદાર� પેઢ�એ તથા બીĥતરફવાળાએ પરƨપર એકબીĤને કોઇપણ 

બાબતે પ́ ક° નોટ�સ રĥƨ˼ર પોƨટ થી મોકલવાની હોય તો તેમȵુ પ́ ƥયવહારȵુ 

સરનાȺુ નીચે Ⱥુજબ રહ°શે.  

 બીĥતરફવાળાȵ ુપ́ ƥયવહારȵુ સરનાȺુ  

નામ :- ̒ી ............................................ 

સરનાȺુ :- .....................................................................  

    ..................................................................... 

મોબાઇલ નં. : …………………..……. 

ઇ-મેઇલ આઇ.ડ�. :- …………………..…….         

          

 એકતરફવાળાȵ ુપ́ ƥયવહારȵુ સરનાȺુ  

નામ :- “મે. વી-૩ કƛƨ˼ƈશન કંપની” 

સરનાȺુ :- બી-ƞલોક, અપર લેવલ, કલાિતથ½ કોƠપલેë, જોધȶરુ,  

            સેટ°લાઇટ, અમદાવાદ, Ȥુજરાત – ૩૮૦૦૧૫.  

ફોન નં. : ૦૭૯-૨૬૯૨૪૫૬૪ / ૨૬૯૨૩૪૨૩  

ઇ-મેઇલ આઇ.ડ�. :- kalainfrastructuresales@gmail.com 

(૧૪) સંȻુકત ખર�દનાર :  

સદર યોજનામા અલગ-અલગ સƟયો પૈક� Ȑ તે ફલેટ ખર�દનારાઓએ સંȻુકત નામે 

િમલકત ખર�દ°લ હોય તો તેવા ક°સમા િમલકતના સોદા બાબતે ક° અƛય કોઇપણ 

િવગત, માહ�તી, Ĥણ, ચચા½-િવચારણા, વાટાધાટો ક° પ́ƥયવહાર િવગેર° કરવા સાĮ 

સંȻુકતનામો પૈક� Ȑ ̆થમ નામ લખવામા ં આવેલ હશે તેમના નામે સંબોધન 

કરવામા આવશે, પરંȱ ું  તે આવા સંȻુકત નામવાળા તમામ સƟયોને લાȤુ અને 

બંધનકતા½ છે અને રહ°શે.  

(૧૫) ƨથાિનક કાયદો :  
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સદર બાનાખતના લેખથી બંđે પëકારોના ઉપƨથીત થતા હકકો, અધીકારો અને 

જવાબદાર�ઓȵુ ં પાલન અને અમલ ભારત દ°શના વખતો-વખતના ̆વત½માન  

કાયદાઓ Ⱥુજબ કરવાનો રહ°શે. આ બાનાખતના લેખ માટ° કાયદાક�ય કાય½ëે́ 

અમદાવાદ રહ°શે. 

(૧૬) ƨટ°Ơપ ડȾ ુટ� અને રĥƨ °˼શન ફ� : 

                       સદર િમલકતના આ કબĤવગરના બાનાખતના કરાર તેમજ વેચાણ દƨતાવેજ માટ°ના 

ખચા½ Ȑવાક° ƨટ°Ơપ ડȾુટ�, રĥƨ °˼શન ફ�, ઇƛડ°ë-૨ ની નકલના ંખચ½, એડવોક°ટ ફ�, 

કોƠપȻુટર-ઝેરોë ખચ½, પરȧુરણ ખચ½ વગેર° તમો લખાવીલેનાર° એકલાએ ભોગવવાના 

છે તેમજ ભિવƧયમા ંઆ બાનાખત ક° (સંભવીત) વેચાણ દƨતાવેજને લઇ ƨટ°Ơપ ડȾુટ� 

અને Ⱥુƣયાંકન ખાȱ ું ક° કોƛ˼ાકટ એકટ હ°ઠળ અગર કોઇ વધારાની ƨટ°Ơપ ડȾુટ� ક° 

રĥƨ °˼શન ફ� ભરવાની જવાબદાર� ઉપƨથીત થાય તો તે ભરવાની જવાબદાર� તમો 

બીĥતરફવાળાની રહ°શે. ભિવƧયમા ંજો આપણી વƍચેનો સોદો ક°ƛસલ થાય અને આ 

બાનાખતનો કરાર રદ કરાવવાનો થાય તો તેનો ƨટ°Ơપ ડȾુટ� અને રĥƨ °˼શન ફ� 

વગેર°નો ખચ½ તમો બીĥતરફવાળાએ ભોગવવાનો રહ°શે. 
 

(૧૭) િવવાદȵું િનરાકરણ : 

                       સદર િમલકત બાબતે અગર આપણે બંđે પëકારોની વƍચે કોઇ િવવાદ થાય તો તેȵ ું  

િનરાકરણ Ʌુમેળથી લાવવાȵું  રહ°શે અને જો આવા િવવાદȵું  િનરાકરણ Ʌુમેળથી ન 

લાવી શકાય તો, ર�યલ એƨટ°ટ સંબંધી (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ, ૨૦૧૬ 

અને તે હ°ઠળ ઘડવામાં આવેલા િનયમો અને િવિનયમોની જોગવાઇઓ હ°ઠળ તેને 

Ȥુજરાત ર�યલ એƨટ°ટ ર°ƊȻુલેટર� સĂા મંડળને મોકલવાની રહ°શે.  
 

પ�રશીƧટ : ૧  

                                      રĥƨ °˼શન �ડ�ƨ˼ƈટ અમદાવાદના સબ ડ�ƨ˼�કટ અમદાવાદ–૨ (વાડજ), તાɀુકા 

સાબરમતીના મોȐ ગામ – ચાંદખેડાની સીમના સવ±નંબર-૮૨૩/૪ ની ૧૨૧૪૩ ચોરસમીટર 

જમીન Ȑનો સમાવેશ ટ�.પી.ƨક�મ નંબર-૪૪ (ચાંદખેડા) માં થતાં તેને ફાળવવામાં આવેલ 

ફાઇનલ Ɯલોટ નંબર-૧૨૦ ની ૭૨૮૫ ચોરસમીટરના ̖ે́ફળવાળ�  મƣટ�પપ½ઝ હ°ȱ ુ  માટ°ની 

બીનખેતીની જમીન, Ȑના ȣ ુટ ચારની િવગત નીચે Ⱥુજબ છે.     
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 સદર યોજનાવાળ� જમીનના ȣ ુ ંટ ચારની િવગત :- 

ȶુવ±   :  ફાઇનલ Ɯલોટ નં. ૧૧૨  

 

પિĖમે  : ૩૦.૦૦ મીટરનો ટ�.પી. રોડ  

 

ઉĂર°   :  ફાઇનલ Ɯલોટ નંબર-૧૧૭  

 

દ�ëણે   : ૧૮ મીટર ટ�.પી. રોડ તથા ફાઇનલ Ɯલોટ નંબર-૧૧૭  

પ�રશીƧટ : ૨ 

ઉપરોકત પ�રશીƧટ : ૧ માં વણ½વેલ મƣટ�પરપઝ હ°ȱ ુમાટ° બીનખેતી ની જમીન ઉપર 

Ⱥુકવામા ં આવેલ “કલાસાગર ƨકાયઝ” નામ ની ર°સીડ°ƛસીયલ/કોમશ�યલ Ȼુ િનટો ની 

યોજનામા ં ............. માળ પર આવેલ ફલેટ/શોપ નંબર - ................ તર�ક° ઓળખાતી 

.............. ચો.મી. AMC ના મંȩુર થયેલ Ɯલાન Ⱥુજબ �બƣટઅપ એ�રયાના બાંધકામવાળ� 

િમલકત તથા તેને આિધન સદર યોજનાના રોડ-રƨતા, કોમન Ɯલોટ, કોમન Ʌુ િવધાઓ 

વગેર°ના સદર યોજનાના તમામ સƟયોની સાથે Ȣુલ સાȺુ �હક ર�તે વરાડ° પડતા વપરાશના 

હકકો સ�હતની િમલકત, Ȑના માપ અને ȣ ુંટ ચારની િવગત નીચે Ⱥુજબ છે. 

વેચાણ રાખેલ/ખર�દ°લ Ȼુ િનટ ના �બƣટઅપ તથા કાપ±ટ એર�યા ની િવગત :  

 સદર મીલકતના ȣ ુ ંટ ચારની િવગત   

 

ȶ ૂવ±   :    

પિĖમે  :  

ઉĂર°   :   

દ�ëણે   :   

 

ƞલોક 

નંબર 

ફલેટ/શોપ 

નંબર  

ફલોર 

નંબર 

AMC ના મંȩુર 

થયેલ Ɯલાન Ⱥુજબ 

�બƣટઅપ એ�રયા 

ર°રા Ⱥુજબ 

કાપ±ટ 

એર�યા 

ર°રા Ⱥુજબ  

બાƣકની 

એર�યા 

ર°રા Ⱥુજબ 

વોશ એર�યા 

........ 

 

............ 

 

........... 

 

............  ચો.મી ............ 

ચો.મી. 

.......... 

ચો.મી 

.......... 

ચો.મી. 
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પ�રશીƧટ : ૩ 

સી.સી ટ�વી ક°મરા, એલીવેટર 
 

એનેǛચર :- એ 

ડ°વલોપમેƛટ પરમીશન  
 

એનેǛચર :- બી 

ર°રા રĥƨ °˼શન સટ�ફ�ક°ટ 
 

એનેǛચર :- સી  

ફલોર Ɯલાન 
 

એનેǛચર :- ડ� 

SPECIFICATIONS OF KALASAGAR SKIES  
Flooring : 
 32”X 32” Double Charge Vitrified Flooring in the drawing, dinning 

bedrooms, kitchen & balcony.  
Wash Area:  
 Kota stone flooring with dado of glazed tiles up to Sil level 
 Separate Otla for washing machine with electric & plumbing point  

Kitchen : 
 Platform: Mirror polished granite with S. S. Sink 
 Decorative tile dado up to lintel level on the walls above the platform 

Doors & Window : 
 Decorative main entrance door 
 Bedrooms &Toilet Doors -Flush Door 
 Fittings : Europa make lock & Fittings 
 Door Frame : Wooden, Import wood 
 Windows sill : Polished Green Stone sill 
 Windows : Aluminum anodized sections 1.2 mm thickness (Jindal Make) 

Bathrooms: 
 Wall : 24”X 12”Decorative tiles dado up to lintel level 
 Floor : 1”X 1” floor tiles 

 
Plumbing : 
 CPVC/UPVC water supply pipes Supreme/Astral make 
 Plumber make Bathroom fittings 
 Cera make sanitary ware 

Electrical : 
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 Main distribution board with ELCB & MLCB of Standard Company with ISI 
Mark 

 Concealed ISI copper wiring with adequate numbers of points in all rooms 
 Modular Switches – Standard Company with ISI Mark. 
 Provision for DTH – Point (i) Drawing Room (ii) Master Bed Room 

Internet – Internal point in Master Bed Room 
Telephone – (i) Drawing Room (ii) Master Bed Room  

External & Internal Finishes : 
 External : Sand Face Plaster with acrylic paint 

Internal : Single coat mala plaster with putty finish Birla / J.K.  make 

નҭધ : ƨપેસીફ�ક°શનમાં જણાƥયા Ⱥુજબના તમામ માલ, મટ�ર�યલ વગેર° અલગ- 

અલગ કંપનીઓ/ફ°કટર�ઓ/ઉƗપાદકો Ďારા ̆ોડકશન કરવામાં આવȱ ુ ં હોઇ તેની 

ગેરંટ�/વોરંટ� આવી કંપનીઓ/ફ°કટર�ઓ/ઉƗપાદકોને આિધન રહ°શે.  
  
 આજ તાર�ખ ........................ ૨૦૨૧ ના રોજ �જƣલા અમદાવાદ મƚયે, આ કબĤ 

વગરનો બાનાખતનો કરારનો લેખ આપણે બંđે પëકારોની વƍયે વાંચી-વંચાવી, સમĥ 

િવચાર�ને, તન-મનથી સભાનાવƨથામા,ં બીનક°ફ� હાલતમાં અને કોઇપણ Ĥતના ં દાબ-

દબાણ ક° શેહ શરમ વગર રાĥȣશુીથી કર°લો છે, Ȑ આપણે બંđે પëકારોને પોતાને તથા 

બંđે પëકારોના વંશ, વાલી, વારસો, તથા વખતો-વખતના, વહ�વટદારો, સકસેસસ½, 

એસાઇનીઓ, સરવાઇવસ½, એકઝીɉુટસ½, એડમીનીƨ °˼ટસ½ ઇƗયાદ� તમામને કȸુલ મંȩુર 

અને બંધનકતા½ છે અને રહ°શે. 

 એકતરફવાળા અગર લખીઆપનાર :  

વી-૩ કƛƨ˼ƈશન કંપની, તે ભાગીદાર� પેઢ�ના  

વતી અને તરફથી તેના ભાગીદાર, 

̒ી શરદ કનૈયાલાલ શાહ.   ........................................   

  બીĥતરફવાળા અગર લખાવી લેનાર :  

 

 ̒ી..........................................    ..................................... 

સાëી,   

૧: ̒ી ....................................       ..................................... 

૨: ̒ી ....................................       ..................................... 
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રĥƨ °˼શન અિધનીયમની કલમ – ૩૨ (એ) Ⱥુજબȵું પ�રિશƧટ : 

 
 

 

 

 

 

---------------------------------------------------  

[વી-૩ કƛƨ˼ƈશન કંપની, તે ભાગીદાર� પેઢ�ના  

વતી અને તરફથી તેના ભાગીદાર, 

̒ી શરદ કનૈયાલાલ શાહ તે લખીઆપનાર] 
 

 

 

 

 

---------------------------------------------------  

[................................................... લખાવીલેનાર] 

 

 


