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A s  s u c h by v ir tu e  o f  a fo r e s a id S a le  D e e d d t d 1 8 / 0 6 / 19 8 7 a n d by v inl7

m u ta t io n  e n t ry n o 105 18 n a m e  o f  t h e  s a id M r s u jw a 1a  B a s s p a  Be l awa i

e n te r e d in to  the  7112 e x t r a c t  a n d C T S Ex t r a c t  o f  t h e  s u b j e c t  p 1o t

1 1iw a la b B a s s p a b B e 1a w a d i b y  v ir tu e  n f ,
e n  te  re ' t h e  

.
"M r s u jw a la b B a s s p a b B e 1a w a d i b y  v ir tu e  o f a fore

De e d Of  Sa le  dtd 18/06/ 19 8 ア ha d a c q u i r e d s o le  a n d  a b s o 1u t e  o w  n e r s hipq

po s s e s s io n  in  re s pe c t o f  the  s u bje c t  p lo t  a n d t h e r e a f te r  r e m a in e d in  the peacq

o w n e r s hip ,  
a n d v a c a n t phys ic a l po s s e s s io n  a n d e n jo y m e n t  o f  t he  s a m e

A ND WHEREA S
,  
M r s Ujw a la  Ba s a ppa  B e 1a w a d i w a s  e x p ir e d o n 26l8120

le a v in g be hin d he r  Mr V ija y Ra m c ha n d r a B h a m b u r e  a n d M r s Shw eta

Bha m bu r e
,  

j e s a id o w n e r s
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A N D  W H E R E A S
,  a f t e r  t h e  d e a t h  o f  s t

; 
g Þ d i e n a  e s o f

s a id  O w n e r s  i s  r e c o r d e d  in  t h e  s a id  p lo t  a s  p e r  M u t a t io n  E n t r y  N o 8 7 8 3  a n d

a c q u i r e d  s o 1e  a n d  a b s o lu t e  o w n e r s h ip  a n d  p o s s e s s io n  i n  r e s p e c t  o f  t h e  s u b j e c t

P1o t  a n d  t h e r e a f te r  r e m a i n e d  in  t h e  p e a c e f u l o w n e r s h ip a n d  v a c a n t  p h y s ic a l

P o s s e s s io n  a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  s a m e

A N D  W H E R E A S  t h e  S u b j e c t  p lo t  a s  o n  t o d a y  i s  i n c l u d e d  in  t h e  R e s id e n t i a l

Z o n e a s  p e r  1a s t 1y  r e v is e d  D e v e 1o p m e n t  p la n s a n c t io n e d  b y  T a l e g a o n D a b h a d e

M u n ic ip a 1 C o u n c i l

A N D  W H E R E A S  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in  i s  a  c o n s t r u c t io n  a n d  in f r a s t r u c t u r e

d e v e 1o p m e n t  F i r m a n d  a c c o r d in g 1y  is  in v o lv e d  in  t h e  b u s in e s s  o f  d e v e lo p in g
c o n s t r u c t i n g  r e s id e n t ia l p r o je c t s c o m m e r c ia l p r o je c t  a n d  in f r a s t r u c t u r e  p r o je c t s

U U V =  1 u 1e 1 1 e u  tæ u \ b L1 \  U  u e v e w y s ï  \ \ e 1 e 1\  \  m i j u

a p p r o a c h e d  t h e  O w n e r  h e r e i n  a n d  h a d  e x p r e s s e d  t h e i r  d e s i r e  t o  t h e  o w n e r

h e r e in  t o  d e v e 1o p  a n d  p u r c h a s e  t h e  s u b je c t  p lo t A s  s u c h  u p o n  d u e  n e g o t ia t io n s

h e ld  b e t w e e n  t h e  O w n e r  a n d  t h e  D e v e lo p e r t h e  o w n e r  h e r e i n  f r e e ly  / w i l l in g  \ y

> /i
. " " 1 " " b k . . . " " . .  B e  c o n s t r u c t e d  o n  t h e  s u b j e c t  p lo t  b y  t h e

P lo t  u n t o  a n d  i n  f a v o u r  o f  t h e  D e v e 1o p e r  h e r e i n  a g a i n s t  c o n s i d e r a t i o n  +n  t e r m s

d e v e 1o p e r  h e r e in

A c c o r d in g 1y  t h e  D e v e 1o p e r  h e r e in  u p o n  e x e c u t io n  ¡ F t h is  A g r e e m e n t  h a s  p a id  t o

t h e  O w n e r  h e r e in  a n  E n t i r e  a m o u n t  o f  a g r e e d  r e f u n d a b le  in t e r e s t  f r e e  s e c u r Ry
D e p o s it  o f  R s 1 0

,  
0 0

,  
0 0 0 / (T e n  L a c k s  o n 1y ) in  r e s p e c t  o f  t h e  s u b je c t  p lo t

国

A N D  W H E R E A S  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in  m a d e  r e q u e s t  t o  t h e  O w n e r  h e r e in  t o

e x e c u t e  a  D e v e lo p m e n t  A g r e e m e n t  a n d  a  G e n e r a l P o w e r  o f  A t t o r n e y  t o  t h a t

e f f e c t  f o r  S a le  /  T r a n s f e r  o f  t h e  D e v e lo p m e n t  R ig h t s  in  r e s p e c t  o f  t h e  s u b /e c t  p  \ o t

u n t o  a n d in  f a v o u r  o f  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in  a n d t h e r e f o r e  t h e  O w n e r  h e r e in  is

e x e c u t in g t h is  D e v e lo p m e n t  A g r e e m e n t  in  r e s p e c t  o f  t h e  S u b je c t  P lo t
,  

u n t o  a n d  +n

fa v o u r  o f  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in
,  

in  o r d e r  t o  s a le  / t r a n s f e r  t h e  D e v e lo p m e n t  R ig h t s

in  r e s p e c t  o f  t h e  S u bje c t  P lo t  in  f a v o u r  o f  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in

A N D  W H E R E A S  a c c o r d in g 1y ,  
b o t h t h e  p a r t ie s  h e r e in  h a v e  d e c id e d  t o  r e d u c e  in t o
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/ i .
t h e m s e lv e s in  t h  f o l1o w '.

E X P R E S S L Y  A G R E E D  B Y  A N D B E T W E E N T H E  p A R T 1E S  H E R E 1N 

A fzT IC L E 1

1 1 . 1 @

h e r e o f t h e  fo llo w in g t e r m s w h e n  c a p it a l iz e d s h a l1 h a v e  t h e  m  e  a  r  1 i ri g_

a s s ig n e d  h e r e in  w h e n  u s e d in  t h is  A g r e e m e n t W h e n  n o t  c a p it a l iz e d s  t rt h
in g

w o r d s  s h a l l b e  a t t r ib u t e d t h e ir  o r d in a r y  m e a n in g

g r e e m e n t

11A r c h i t e c e m e a n s  t h e  a r c h it e c t  a p p o in t e d  b y  t h e  D e v e 1o p e r  h e r e in  f o r  the

p r o je c t  t o  b e  d e v e lo p e d /  c o n s t r u c t e d o n  t h e  S u b je c t  P 1o t

d is a p p r o v a l o c c u p a t io n  c e r t if ic a t e
,  

c h a n g e  o f  la n d  u s e
,  c  o  n v e r s io r1s

,

te m p o r a ry  p o w e r  c o n n e c t io n s  a n d a 11 o t h e r  a p p r o v a 1s  a n d / o r  p e r m is s io ns
f r o m  a n y  o t h e r  s t a t u to r y  o r  G o v e r n m e n t a l a u t h o r it ie s  w h e t h e r  S t a t e  o r
C e n t r a l

,  
in c lu d in g lo c a l b o d ie s  a n d m u n ic ip a 1it ie s

,  
r e q u i r e d f o r  p u r p o s e s  of

c o m m e n c in g ,  
c o n t in u in g a n d c o m p le t in g c o n s t r u c t io n  a n d d e v e 1o p m e nt

a c t iv ity  a n d o c c u p a t io n  o f  t h e  c o n s t r u c te d b u i ld in g s

v c 【1 1y l  W 111 e x e c u t e
,  

o n c e  A p p r o v a ls  f o r  d e v e 1o p m e n t  o n  theLa n d s  a r e  o b ta in e d (a n d be fo r e  t he  D e v e 1o p e r  h e r e in  c o m m e n c e sd e v e lo p m e n t) d e m a r c a t in g /  m a r k in g t he ir  r e s p e c t iv e  e n t it 1e m e n ts  ofS a le a b le  A r e a s  a n d P a r k in g (if  a n y )

FOL L OWS

" A r e a  /  P r e m is e s  S h a r i n g  A g r e e m e n e '
m e a n s  o n e  o r  m o r e

t ha t  P a r t i
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:

t ' c o m m e n c e m e n t  o f  p r o j e c e ' m e a n s  t h e  d a t e  o n  w h ic h  a 11 A p p r o v a 1s ,

in c lu d in g  r e v is e d N A p e r m is s io n  a n d  s a n c t io n e d  P la n s  a r e  r e c e iv e d  b y

t h e  D e v e lo p e r  h e r e in  o r  t h e  O w n e r  h e r e in  f r o m  t h e  p 1a n n in g  a u t h o r it y  1

lo c a 1 a u t h o r it y

" c o m p 1e t i o n  o f  p r o j e c e ' m e a n s  c o m p le t io n  o f  c o n s t r u c t io n  o f  a 11 t h e

b u i ld in g l s s t r u c t u r e s  a n d  c o n s t r u c t io n  c o m p Ds e d  i n  t h e  P r o j e c t  a n d  s h a  \ \

in c l u d e  t h e  is s u a n c e  o f  t h e  o c c u p a n c y  c e r t if ic a t e f i r e  s e r v ic e s  N O C  a n d

a 1i o t h e r  a u t h o r iz a t io n s  a n d  u t i l it y  s e r v ic e s  a s  r e q u i r e d s u c h  t h a t  t h e

c o n s t r u c t e d  b u i ld i n g s  a n d  s t r u c t u r e s  c a n  b e  o c c u p ie d  f o r  t h e i r  i n t e n d e d

p u r p o s e s u b j e c t  o n 1y  t o  c o m p le t io n  o f  a n y  s n a g  1is t / p u n c h  l i s t  it e m s  e t c

a n d  o b t a in in g  o f  B u i ld in g  C o m p 1e t io n  C e r t if ic a t e / s

"  C h a r g e s  p a y a b 1e  b y  t h e  D e v e 1o p e r
" m e a n s  a n d  in c lu d e s  e n t i r e

c h a r g e s  p a y a b 1e  t o  t h e  c o n c e r n e d a u t h o r it ie s  f o r  s a n c t io n s  o f  la y o u t  p la n s

b u i ld in g  p 1a n s
,  

r e v is e d  b u i ld in g  p la n s
,  

N A p e r m is s io n s
,  

c o n v e r s io n  o f

z o n e  c h a r g e s
,  

a v a i l in g  a d d it io n a l F s 1 o n  v a r io u s  a c c o u n t s  a n d  t h e

e n t i r e  c o s t s  o f  o b t a in in g  L a b o u r  N O C c o s t  o f  T D R
,  

c o s t  o f  T D R  p r e m i u m

p a y a b le  t o  T a 1e g a o n  D a b h a d e  M u n ic ip a 1 C o u n c i1

" D e v e 1o p e r  
1 
s  E n t i t l e m e n e '

m e a n s  5 8  %  o f  t h e  t o t a 1 S a le a b le  A r e a

" E f fe c t i v e  D a t e  
11 

m e a n s  t h e  d a t e  o f  e x e c u t io n  o f  t h is  A g r e e m e n t  a s  w r it te n

h e r e in a b o v e

" E n c u m b r a n c e s
"

m e a n s  a n y  p 1e d g e
,  

n e g a t iv e  l ie n
,  p o s it iv e  l ie n

,  
n o n

d is p o s a l u n d e r ta k in g ,  
c h a r g e

,  
m o r tg a g e

,  p r io r it y ,  
h y p o t h e c a t io n

,

e n c u m b r a n c e
,  

a s s ig n m e n t
,  

a t ta c h m e n t
,  

c 1a im
,  

r e s t r ic t io n
,  

d e e d o f  t r u s t
,

o p t io n
,  p r e e m p t io n

,  
r ig h t  o f  f ir s t  r e f u s a l

,  
e a s e m e n t  o u t s t a n d in g  la n d

r e v e n u e  o r  o t h e r  t a x e s
,  

lis p e n d e n s
,  

a c q u is it io n  o r  r e q u is it io n  p r o c e e d i n g s
,

s e t  o f f  o r  o t h e r  s e c u r it y  in t e r e s t  o f  a n y  k in d o r  a n y  o t h e r  a g r e e m e n t  o r

a r r a n g e m e n t  h a v in g  t h e  e f fe c t  o f  c o n f e r r in g s e c u r it y  u p o n  o r  w it h  r e s p e c t

t o  t h e  s u b je c t  P 1o t

" F A R /  F S 1 "
M e a n s  t h e  q u o t ie n t  o b t a in e d b y  d iv id in g t h e  t o t a l c o v e r e d

a r e a  o n  a l1 f 1o o r s  by  t h e  p lo t  a r e a F o r  t h e  p u r p o s e  o f  c a lc u la t in g t h e  t o t a l

c o v e r e d a r e a  s u c h a r e a  s h a 11 b e  e x c lu d e d a s  m a y  b e  a  \ \ o w e d t o  b e


