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r e s p e c t  o f  the  s u bje c t  p lo t

O w n e r s E n t i t 1e m e n t " m  ¬

t h e  to ta l S a le a b le  A r e a
,  

w h ic h s ha ll b e  b u ilt  o n  t h e  s u b je c t  p 1o t

" p e r s o n
"
m e a n s  a n y  in d iv id u a l

,  
f ir m

,  
c o m pa n y ,  g o v e r n m e n t a l a u t ho r ity,

jo in t  v e n t u r e
,  

a s s o c ia t io n
,  pa r tn e r s h ip o r  o t h e r  e n t ity  (w h e t h e r  o r  not

ha v in g s e pa ra te  le ga l pe r s o n a liv )

" p la n
"

m e a n s  the  m a s te r  p la n
,  

b u ild in g p 1a n  s a n c t io n  by

Ta le ga o n Da bha d e  M u n ic ipa 1 Co u n c i1
,  

la yo u t s
,  

d r a w in g s
,  

d e s ig n s  a nd

pla n s  fo r  the  P r o je c t  p r e pa r e d by  t he  D e v e 1o pe r  h e r e in  in  a c c o r d a n c e  w ith

a pp lic a ble  r u le s
,  

bye  la w s  a n d r e g u la t io n s

" G P OA "
m e a n s  Ge n e r a l P o w e r  o f  A « o r n e y  e x e c u t e  by  O w n e r  in  f a v o u r  of

the  De v e lo pe r  he r e in  to  do  a 1ï a c t s  d e e d s
,  m a t te r s  a n d t h in g s  in t e r  a 1ia s

,fo r  o b ta in in g a pp r o v a ls
,  

d e v e lo pm e n t
,  s a 1e  o f  U n it s  o u t  o f  t he  p r o je ct

c o n s t r u c te d by  De v e lo p e r
,  

la n d u lt im a te ly  t r a n s f e r  o f  p r o p o s e  b u i1d in g/s  to

ø n s  a lro tm e n t  /  t r a n s f e r  /  a s s ig n m e n t  o f  4 2  % Of

b ie c t  p lo t
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P u r c h a s e r ís  o r  ; h e i r  o r g a n iz a t io n  a ls o  f o r  h a n d in g  o v e r  a m e n it y  s p a c e D P

R o a d  r e s e r v a t io n s  (if  a n y ) s e t  b a c k  a r e a  o f  t h e  S u b je c t  P 1o t a 1o n g  w it h

Po w e r s  o f  c r e a t i n g  a n y  E n c u m b r a n c e s  t h e r e o n  v iz Fo r  1o a n  o r  p r o je c t

f in a n c e

P r o j e c e '
m e a n s  t h e  b u i ld in g s s t r u c t u r e s p lo t s  a n d  c o n s t r u c t io n s  t o  b e

c o n s t r u c t e d  a n d / o r  d e m a r c a t e d /d e v e 1o p e d  b y  t h e  D e v e 1o p e r  h e r e in  o n  t h e

S u b j e c t  P 1o t s  in  t e r m s  o f  t h e  S a n c t io n e d  p 1a n  f o r  a n y o n e  o r  m o r e  o f  t h e

P u r p o s e s  i n c lu d in g  r e s id e n t ia 1 r e t a i1
,  

h o t e 1 c o m m e r c ia 1 a n d  r e c r e a t io n

P u r p o s e s  a 1o n g  w it h  a 1i in t e r n a 1 a n d  e x t e r n a l s e r v ic e s a m e n it ie s f a c i1it ie s

& t t in g s  a n d  f ix t u r e s  in c lu d in g  t h e  s a la b 1e  U n it s

" P r o j e c t  T e a m
"

m e a n s  t h e  A r c h it e c t o t h e r  a r c h it e c t s  in c 1u d in g  1a n d s c a p e

a r c h it e c t s m a s t e r  p 1a n n e r e n g in e e r s c iv i1 A d v o c a t e s  a n d  s e r v ic e

c o n t r a c t o r s  a n d  a 1i o t h e r  p r o fe s s io n a 1s  a n d  w o r k m e n  a s  r e q u i r e d  f o r

P u r p o s e s  o f  t h e  P r o je c t  in  t h e  d is c r e t io n  o f  t h e  D e v e 1o p e r  h e r e in

"  S a 1e a b 1e  A r e a
"

m e a n s  a n d in c lu d e s  t h e  c o n s t r u c t e d a r e a  w h ic h  is

a v a i1a b le  f o r  s a 1e
,  

w h ic h  in c lu d e s  b u i1t u p  a r e a  /  C a r p e t  a r e a  o f  t h e  U n it s

b a lc o n ie s a t ta c h e d  t e r r a c e s
,  

b a s e m e n t s p r o p o r t io n a t e  u n d iv id e d  s h a r e  in

a l l c o m m o n  a r e a s a m e n it ie s  a n d  f a c i1it ie s w h ic h a ls o  in c 1u d e s  lo b b ie s

P a s s a g e s s t a i r c a s e s c o m m o n  t e r r a c e s w a t e r  t a n k s
,  p a r k in g  e t c

" S a n c t i o n e d  p l a n  
11 

m e a n s  t h e  p la n  a s  a p p r o v e d  by  T a 1e g a o n  D a b h a d e

M u n ic ip a 1 C o u n c i1
,  

f r o m  t im e  t o  t im e

" S p e c i f i c a t i o n s  
11 

m e a n  t h e  s p e c if ic a t io n s  o f  t h e  b u i ld in g / U n iv P r o je c t

w h ic h  w i l1 b e  d e t e r m in e d a n d f in a l iz e d b y  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in  in

c o n s u lt a t io n  w it h t h e  a r c h it e c t  w h ic h m a y  b e  m o d if ie d o r  a m e n d e d  b y  t h e

D e v e lo p e r  h e r e in  in  c o n s u 1t a t io n  w it h t h e  A r c h it e c t  f r o m  t im e  t o  t im e  a n d

w it h  t h e  c o n s e n t  o f  t h e  O w n e r  h e r e in (D e t a i1s  o f  t h e  s p e c if ic a t io n s  a g r e e d

a s  o n  t o d a y ,  
a r e  g iv e n  in  A n n e x u r e

,  
a n n e x e d h e r e w it h )

" T r a n s f e r
'

m e a n s  t r a n s f e r  b y  t h e  P a r t ie s  o f  t h e i r  r e s p e c t iv e  E n t it le m e n t s

o r  p a r t s  t h e r e o f  t o  a n y  P e r s o n  fo r  c o n s id e r a t io n
,  p u r s u a n t  t o  a  c o n t r a c t  o r

a g r e e m e n t  fo r  le a s e
,  

l ic e n s e  o r  s a le  o r  in  a n y  o t h e r  m a n n e r  a s  m a y  b e

a g r e e d b y  a n d b e tw e e n  t h e m  in  w r it in g  a n d s h a l1 s p e c if ic a l ly  in c lu d e  t h e

d e v e lo p e r s  r ig h t  fo r  c r e a t io n  o f  E n c u m b r a n c e  o n  b o t h  t h e  s a id s u b je c t  p 1o t
,

in  t h e  fo r m  o f  p r o je c t  f in a n c e
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X  is  e  c  o  ndNde U
-

p r e m is e  a

Bï 1L 1

o tf tc e  

t l 1e  c o r 1t e x t  r e q u i r e  =

1n  t h i s  A g r e  e  r r ï  e  r l  t ,  
u r 11e s s  

1n c lu d e  s  a  r e f e r e n c e  t o  t h e  p 1u r a l

1 Re f e r e n c e  t o  t h e  s in g t Jla  f

2 Re fe r e n c e  t o  a n y  g e n d e f  in G 1u d e s  a  r e f e  e  e

.  

A 1

-

"

,2 Re fe r e n c e

r e fe r e n c e  t o  a n  in d iv id u a l s h a 11 in c lu d e  h is  le g a 1

4 Re f e r e n c e  t o  a n y  s t a t u t e  o f  r e g u la t io n  m a d e  u s i n g  a  c o  m  m  o  ly  t "

o r  r e g u la t io n  ; a n d  1

5 R e fe r e n c e

,  

t o  a n y  a r t ic le ,  
c 1a u s e ,  

s e c t io n ,  
s c h e d u le  

t o  a n

,

c la u s e
,  

a  
+' : . . . . .

,  
a n n e x u r e  o r  a p p e n d ix  o f  o r  t o  th

A g r e e m e n t  e

6 H e a d in g s  in  t h is  A g r e e m e n t  a r e  in s e r te d  fo r  c o n v e n ie n c e  o n ly ank

s h a l l n o t  b e  u s e d in  it s  in t e r p r e t a t io n

7 A n y  w o r d o r  p h r a s e  d e f in e d in  t h e  b o d y  o f  t h is  A g r e e m e n t  a s  o ppo sek

to  b e in g d e f in e d in  A r t ic le  1 a b o v e  s h a 11 h a v e  t h e  m e a n in g a s s ign e dto

it  in  s u c h d e f in it io n  th ro u g ho u t  t h is  A g r e e m e n t
,  

u n 1e s s  t h e  c o n t r a ry ìs

e x p r e s s ly  s ta te d o r  th e  c o n t r a r y  c le a r 1y  a p p e a r s  f r o m  t h e  c o n te x t

8 If  a n y  p r o v is io n  in  A r t ic le  1 is  a  s u b s t a n t iv e  p r o v is io n  c o n f e r r in g rights
o r  im po s in g o b lig a t io n s  o n  a n y  P a r ty ,  

e f f e c t  s h a 11 b e  g iv e n  t o  it  a s if $
w e r e  a  s u bs ta n t iv e  p r o v is io n  in  t he  bo d y  o f  t h is  A g r e e m e n t

a n  Æ

r  e  P r  e  S  e  r  1 t  a  ti, ,
,
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g e n e r a l  w o r d i n g  p r e c e d i n g  it

1 0 T h e  s c h e d u le s a n n e x u r e a p p e n d ic e s if  a n y t o  t h is  A g r e e m e n t  s h a 11

b e  d e e m e d  t o  b e  in c o r p o r a t e d  in  a n d  f o 1 11 1 a n  in t e g r a l p a r t  o f  t h i s

A g r e e m e n t

1 1 R e f e r e n c e  t o  a n y  a g r e e m e n t d e e d d o c u m e n t in s t r u m e n t r u 1e ,

r e g u la t io n n o t if i c a t io n s t a t u t e  o r  t h e  l ik e  s h a 11 m e a n  a  r e f e r e n c e  t o  t h e

s a m e  a s  m a y  h a v e  b e e n  d u ly  a m e n d e d m o d if ie d  o r  r e p la c e d F o r  t h e

a v o id a n c e  o f  d o u b t a  d o c u m e n t  s h a l l b e  c o n s t r u e d  a s  a m e n d e d

m o d if ie d  o r  r e p la c e d  o n 1y  if  s u c h  a m e n d m e n t
,  

m o d if ic a t io n  o r

r e p la c e m e n t  is  e x e c u t e d  i n  c o m p lia n c e  w it h  t h e  p r o v is io n s  o f  s u c h

d o c u m e n t (s )

A R T 1C L E  2

N A T U R E  O F  D E V E L O P M E N T

1 T h a t  t h e  o w n e r  h e r e in  t o d a y  u p o n  e x e c u t io n  o f  t h is  p r e s e n t s  h a s  s o 1d

t r a n s f e r r e d  t h e  D e v e lo p m e n t  R ig h t s  a n d  f r e e  v a c a n t  /  p e a c e f u 1 p o s s e s s io n

in  r e s p e c t  o f  t h e  s u b j e c t  p lo t  u n t o  a n d in  f a v o u r  o f  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in

a g a in s t  s h a r in g  o f  p r e m is e s  in  t h e  p r o p o s e d  p r o je c t  t o  b e  c o n s t r u c t e d  o n

t h e  s u b je c t  p 1o t  ; a s  s u c h  p u r s u a n t  t o  a c q u i r in g  o f  t h e  d e v e 1o p m e n t  r ig h t s

a n d  p h y s ic a l p o s s e s s io n  in  r e s p e c t  o f  t h e  s u b j e c t  p lo t
,  

t h e  D e v e lo p e r

h e r e in  h a v e  d e c id e d  t o  d e v e lo p  t h e  s u b je c t  p 1o t  s o le ly  a t  h is  o w n  r is k  a n d

c o s t  a n d  a c c o r d in g 1y  h a v e  a ls o  a g r e e d  t o  t r a n s f e r  /  a 11o t  p r e m is e s  t o  t h e

o w n e r  h e r e in  v iz Th e  o w n e r s  e n t it 1e m e n t  i e 4 2 %  o f  t h e  t o t a 1 S a l e a b l e

A r e a
,  

o u t  o f  t h e  t o t a 1 s a le a b le  a r e a  w h i c h  s h a 11 b e  c o n s t r u c t e d  o n  t h e

s u  Æ e c t  p 1o t  ; i n  t h e  f o r m  o f  c o n s id e r a t i o n  t o  t h e  O w n e r  h e r e i n

2 T h a t  in  t h e  p r o p o s e d  d e v e lo p m e n t
,  

c o n t r ib u t io n  o f  t h e  O w n e r  h e r e in  is  t h e

s u b je c t  p lo t  a n d  c o n t r ib u t io n  o f  t h e  D e v e 1o p e r  h e r e in  is  t h e  in v e s t m e n t  o f

e f fo r ts  a n d  m o n e y  t o  d e v e lo p t h e  S u b je c t  P 1o t  b y  c a r r y in g  o u t  c o n s t r u c t io n

o f  p r o p o s e d R e s id e n t ia l a n d C o m m e r c ia 1 b u i1d in g s  in  p h a s e  w is e  m a n n e r

b y  o b t a in in g a 1l r e q u is it e  a p p r o v a 1/ p e r m is s io n s  a n d m a r k e t in g  a n d

p r o m o t io n  t h e r e o f  a n d t h e r e a f te r  t o  t r a n s f e r  t h e  p r o p o s e d U n it s  b y  t h e

D e v e lo p e r  h e r e in  a n d by  t he  O w n e r  h e r e in  r e s p e c t iv e ly ,  
o f  t h e i r  r e s p e c t iv e

e n t it le m e n t s  i e D e v e lo pe r s  E n t it le m e n t  (i e 5 8 %  o f  t h e  to t a l S a 1e a b Be
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r e s p e c t iv e ly ,  
in  fa v o u r  o f  p r o s pe c t iv e  L  e  s  s  e  e  5 /T r a n s fe r e e /8

c o n s id e r a t io n  a n d a c c o r d in g1y  to  r e c e iv e  e n t i r e  s a le  p r  o  c e e de

t h e  r e s p e c t iv e  p a r t ie s In  s h o r t
,  

t h e  D e v e lo p e r  h e r e in  s ha 11 be  e ntiu

a l l a c t s
,  

de e d s  a n d th in g s  in  r e s p e c t  o f  th e  s u bje c t  & o t
,  itr 

r  e ob

d e v e lo p t he  s a m e  a s  p e r  t h e  te r m s  o f  t h is  a g r e e m e n t  a n d a 18o to 

O t\

M a h a r a s ht r a  O w n e r s h ip & a t  A c t
,  

19 6 3  a n d T h e  M a h. 8 h-- %
O w n e r s h ip A c t

,  
19 7 0 a n d R e a l E s t a t e  (R e g u 1a t io n  a n d D e  v e  l0  °

2 0 16  in  c a pa c ity  o f  t he  D e v e lo p e r  o f  t h e  s u bje c t p lo t

3 T ha t  t he  c o n s id e r a t io n  o f  t h is  a g r e e m e n t  is  p a id  by  t he  D e  v e  l0  Pe r l0

o w n e r  
80

in  t h e  fo r m  o f  t r a n s f e r  /  a 11o t m e n t  o f  p r e m is e s  v iz

e n t it 1e m e n t s  to  o w n e r  h e r e in  i e 4 2 %  o f  t h e  t o t a l S a 1e a b le  A r e a
,  o ut o¢

t o t a l s a le a b 1e  a r e a  w h ic h s ha ll be  c o n s t r u c te d o n  t h e  s u bje c t p1o t As »

it  is  h e r e in  h e r e by  a g r e e d b e tw e e n  t h e  p a r t ie s  t h a t
,  

t h e  o w n e r  he rein

b e  a l 1o t t e d  /  t r a n s f e r r e d  /  a s s ig n e d  h i s  r e s p e c t iv e  E .  t it 1. .  En

4 2 %  o f  t h e  t o t a 1 S a le a b 1e ) i n  t h e  b u i 1d i n g  t o  b e  c o n s t r u c te d On

s u b j e c t  p 1o t A n d a s  s u c h t h e  o w n e r  h e r e in  w i1l n o t  be  e n t itled for J

s e pa r a t e  c o n s id e r a t io n  in  t e r m s  o f  m o n e y  o t he r  t ha n  the ir  aforlË

e n t it 1e m e n t

4 T h a t  f u r th e r  by v i r tu e  o f  t h is  a g r e e m e n t  it  is  h e r e by  a g r e e d b e  t w  e e"

p a r t ie s  h e r e in  t h a t
,  

t h e  s u b je c t  p lo t  c a n  b e  a m a lg a m a te d w ith a ny o1tg
a djo in in g p 1o t  fo r  c a r ry in g o u t  d e v e lo p m e n t s  o n  t h e  s a m e  a n d a cc ordh

s a id a m a lg a m a t e d s u bje c t  p lo t  s ha ll fo r m  a  s in g le  p lo t  fo r  propo&

p r o je c t
,  

u n de r  t he s e  c irc u m s t a n c e s  O w n e r  h e r e in  he re by c o nfirm a

a c k n o w 1e dg e  t ha t
,  

o w n e r  he r e in  w i l1 a b id e  to  t h e  t e r m s  o f this  a greefm

a n d a c c o r d in g ly  w il l a c c e pt  h is  r e s p e c t iv e  e n t it le m e n t  (i e 42% sated

a r e a  in  fo r m  o f  f1a t  / t e n e m e n t  /  o f f ic e ) by  d e c id in g t he  1o c a tio ns o: i

s a m e  m u t u a lly  w it h t he  d e v e lo p e r  a n d a s  p e r  t h e  t e r m s  o f  th is  a greena

m e i tt io n e d a t  A r t ic le  n o 13  A c c o r d in g 1y  t h e  o w n e r  he r e by a 1so  dedet

c o I lf i r m  a n d a c kn o w le d g e  t ha t  h e  w ill n o t  c r e a t e  a n y  d is pu te m a

D e v  ¬ lo pe r  in  a n y c o u r t o f  1a w  r e g a r d in g t h e  a l1o t m e n t  o f  pre m ises

v e  e n t it le m e n t  (i e 4 2 % s a 1e a b le  a r e a ) a n d e v e ry d is pu te in sd

ha 1 be  re s o lv e d by  v ir tu e  o f  a r b it r a t io n  a c c o r d in g ly t he  o w ne f
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3 T h o  e n t ire  c o s t o f  d e  v e  Io  P m  e  n t  /  c o n s t r l Jc t  io n  o f  t h e  P r o je c t  O n  t

t 1l 1e  o f  th e  s u bJe c t  p lo t 9

P lo t a n d o the r  pa ym e n  t$  

h e r e m  e t c ) p a y a b le  to  t h e

s ta t u to r y  X- Xi
s ha ll b e  bo f n e  by  a n d pa ld b y t he  D e v e 1o p e  r  h e r e in

s t a  Ff  a n d , o  r krh
e m p lo ye e  e  o f  th e  De v e 1o pe  f

ïn  re s pe c t  o f  Ms EB E 1e c t r ic ity  D e p o s it e le c t r ic ity  c  ha rgeB

A g r e e m e n t a fte f  t h e ir  c o m p1e t io n  t 11l t h e i r  s a 1e / le a s e  s h a l l b e  bo r n e  by Ih1

A 1l c h a f g e s  m

De v e lo pe r  he r e in

A RT IC L E 5

p o s s ES S 1O N O F s u B J E C T  P L O T

The  o w n e r  he r e in  ha s  de 1iv e r e d a n  a c t u a l p o s s e s s io n  o f  t h e  e n

in  fa v o u r  o f  the  De v e lo p e r  he r e in  in  c a pa c ity  o f  th e  D e v e 1o p e r  /  I

o u t a n d to  do  a 11 a c ts de e d s  a n d t h in g s

pe r  te r m s  o f  th is  a g r e e m e n t  a n d a s  p e r  te r m s  o f  a n y  o t h e r  w r it in g if a

e x e c u te d In  fu tu r e T h e  s a id  1lc e n c e  /  De v e 1o p m e n t  A g r e e m e n t  s h a 1l conan

f o r  a  p e r io d o f  18 m o n t h s  w h ic h  s h a 11 b e  c a l c u la t e d  f r o m  t h e  da te q

e x e c u t io n  o f  t h e  p r e s e n t  A g r e e m e n t  i e Fr o m  e f f e c t i v e  d a t e H o w e v e r  it als*

a g r e e d  b e tw e e n  t he  p a r t ie s  t h a t
,  

s a id  D e v e lo p m e n t  L ic e n s e  /  D e v e 1o pme«

A g r e e m e n t  c a n  b e  f u r t h e r  e x t e n d e d  f o r  a  p e r io d  o f  6  m o n t h s  (if  q

m u t u a 1ly  e x t e n d e d b y  t h e  p a r t ie s  h e r e in ) i e a  t o t a l p e r io d  o f  2 4  m o n t hs

T he  Ow n e r  he re in  s ha ll v a c a te  the  e x is t in g s t r u c t u r e s  s ta n d in g o n  the  Subia

p lo t fu r the r  it s ha 1l be  p re s u m e d t ha t a c t u a l po s s e s s io n  o f  t he  e n t i r e  s u bject pb

v e s t w ith the  De v e lo pe r  he r e in  in  c a pa c ity o f  t h e  lic e n s e e  /  r ig ht ho lde r  a ndn

s e pa r a te  po s s e s s io n  n o r  a n y  s e pa r a te  de e d s ha l l b e  e x e c u t e d t o  t ha t  e ffe c t

The  De v e lo pe r  he r e in  a n d its  e m p 1o ye e s
,  

a g e n t s r e p r e s e n ta t iv e s
,  

n o m in
c o n tra c to r s

,  s u b c o n tr a c to r s  e tc s ha l l a lw a ys  be  e n t it le d to  e n te r  u pon
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s u bje c t P1ot d .  8 , in  in  o c (

e n t ir e  p r o je c t s u bje c t  t o  th e  c o n d it io n s

.
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.  

l 

X
' ' " . n  o f  t he

A R T 1C L E 6

S E C U R 1T Y  D E P O S 1T

1 A s  s e c u r ity  fo r  d u e  p e r fo r m a n c e  o f  a l l its  o b1ig a t io n s  in  t im e  in c lu d in g t h a t

t o  de v e lo p t h e  S u bje c t  p lo t  a s  a g r e e d
,  

t he  D e v e lo p e r  h e r e in  s ha 1l p a y  t o

t h e  O w n e r  h e r e in
,  a n  in te r e s t f  r e e  re fu n d a b1e  s e c u r ity  d e p o s it  o f  /

1 0
,  
0 0

,  
0 0 0 / (R u p e e s  T e n  L a c k s  O n ly ) in  t h e  f o 11o w in g m a n n e r  a s  u n d e r

罗

S r I A m o u n t  (i n  p a r t ic u 1a r s

N o R u p e e s )

R s P a id by  t h e  D e v e 1o p e r  t o  t he  o w n e r  h e r e in

1 0
,  
0 0

,  
0 0 0 /  u po n  e x e c u t io n  o f  t h is  D e v e 1o p m e n t

A g r e e m e n t  by  v i r tu e  o f  c h e q u e ,  
d td 13

b e a r in g N o g Dr a w n  o n  8 a 4 1

t h e  r e c e ip t  w h e r e o f t h e  o w n e r  h e r e in  % V
h e r e by  a d m it  a n d a c k n o w 1e d g e H e n c e  n o

s e p a r a t e  r e c e ipt  r e q u i r e d

:  n o  \ XP  
V   

T O T A L  S E C U R 1T Y
10

,  
0 0

,  
00 0 / (R u p e e s  T e n  L a c k s  O n 1y )

D E P O S IT

2 T h e  O w n e r  h e r e in  s h a ll r e f u n d t he  a f o r e s a id e n t i r e  S e c u r ity  D e p o s it

a m o u n t o f  R s 10
,  
0 0

,  
0 00 / ( R u p e e s  T e n  La c k s  O n 1y ) a s  u n d e r

U p o n  o bt a in in g C o m p1e t io n  C e r t if ic a t e  / O c c u p a n c y  C e r t if ic a t e  t o

th e  s a id R e s id e n t ia l /  C o m m e r c ia 1 p r o je c t  fo r m  t h e

T a le g a o n  D a b ha d e  M u n ic ip a 1 C o u n c il /  P1a n n in g A u t ho r ity  t h e

e n t ir e  ba 1a n c e  S e c u r ity  D e po s it  o f  10 0 % w ill b e  r e f u n d e d
,

b ) U po n  h a n d o v e r  o f  42 % s ha r e  o f  o w n e r s  a lo n g w ith o c c u p a n c y

c e r t if ic a t e  f r o m  t he  T a le g a o n D a b ha d e  M u n ic ipa 1 C o u n c i1/p la n n in g

A u tho r ity ,  
t he  e n t ir e  b a la n c e  S e c u r ity  D e p o s it  o f  10 0 %  w i11 b e

re f u n d e d
,
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O F THE s u BJ ECT p L O T A ND T H E E N T 1R E B U IL D IN G  S T 
N

1

T r a n s fe r  /  A s s ign  /  a llo t  a n d c o n f i r m  the  o w n e r s h ip a n d p o s s e s s ion d
in  f a v o u r  of the

be tw e e n  t h e  pa r tie s th

' ' ' ' ' ' v u [ o f  t he  e n t ir e  a g re e d 42%
' " r e B Dy the  de v e 1o pe r  in  fa v o u r  o f  t he  o w n e r  the  o wnhe re in  w ill s im u lta n e o u s ly e x e c u te  a  De e d o f  C o n v e y a n c e  a nd / oraDe e d o f  Tr a n s fe r  c u m  A s s ign m e n t  o r  a n y  o t he r  la w f u l e d / do c umenrin re s pe c t o f  the  s u bje c t p Io t a n d the  e n t ir e  bu  d in a  n g the reupo【l

in  fa v o u r  o f  the  De v e 1o pe r A n d a c c o r d n g l N n e r  hereb

the  42 % s a le a ble  a r e a  o u t  o f  t he  to ta 1 s a le a b le  a r e a

o w n e r  he r e in

2 Fu r the r  it is  e x p re s s ly a g r e e d by a n d
u po n e n title d to  a l1o t  a n d de ïiv e r fha n d o v e r
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o w 1e  

·  

q

'  

o w n e r s h ip
e x p r e s s 1y  d e c 1a r e c o n t M i i】 a o1(1 R 1

o f  t h e  s u b je c t  la n d  a n d t h e  e n t i r e  b u i1d in g s t a n d i n g t h e r e o n  in  f a v o u r  o f

t h e  d e v e lo p e r  h e r e in F u r th e r  t h e  o w n e r  h e r e i n  h e r e by  a 1s o  d e c la r e

c o n f i r m  a n d  a c k n o w 1e d g e  t h a t h e  w i11 a b id e  t o  t h e  a f o r e s a id  t e r m s  a n d
c o n d it io n s  o f  t h e  p r e s e n t  d e v e 1o p m e n t  a g r e e m e n t  a n d  w i11 t r a n s f e r  t h e

o w n e r s h ip  o f  t h e  s u b je c t  p 1o t  a n d t h e  b u i1d in g  s t a n d in g  t h e r e o n  w it h o u t
a n y  d is p u t e

PP r o v id e d  f u r th e r  t h a t  a s  p e r  t h e  t e r m s  o f  t h is  d e v e 1o p m e n t  a g r e e m e n t
t h e  D e v e 1o p e r  h e r e in  s h a 11 b e  u n d e r  o b 1ig a t io n  to  h a n d o v e r  t h e  a c t u a  \
p h y s ic a l p o s s e s s io n  o f  t h e  4 2 %  s a 1e a b 1e  a r e a  a 11o t te d /  t r a n s fe r r e d  t o
t h e  o w n e r  h e r e in u p o n  c o m p 1e t io n  o f  2 4  m o n t h s  f r o m  t h e  d a t e  o f  \ a s t 1y
r e v is e d  s a n c t io n e d  b u i1d in g  p 1a n l s  in  r e s p e c t  o f  t h e  p r o je c t  /  b u i \ d in g  t o
b e  c o n s t r u c t e d  o n  t h e  s u bje c t  p lo t A n d  if  t h e  d e v e 1o p e r  f a i1s  t o  d o  s o
t h e n  in  t h a t  c o n t e x t  t h e  d e v e 1o p e r  h e r e in  s h a 11 b e  1ia b 1e  t o  p a y  t o  t h e
o w n e r s  a n  a m o u n t  o f  R s 5 0 0 0 0 / p m u p  t o  e x t e n d e d p e r io d  o f  6
m o n t h s o r  t i11 t h e  t im e  o f  h a n d o v e r  t h e  p o s s e s s io n  o f  u n it s  a s  a g r e e d  i n

t h e  A g r e e m e n t

A R T 1C L E 9

M A J O R  T E R M S

T 1T L E  O F  T H E S U B J E C T  P L O T

T h e  O w n e r  h e r e in  h e r e b y  e x p r e s s 1y  a s s u r e s  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in  t h a t

S u bj e c t  P lo t  is  f r e e  f r o m  a n y  e n c u m b r a n c e s  a n d c h a r g e s
,  

a n d  t h e  O w n e r

n e r e in  h a v e  a  g o o d
,  c le a n  a n d m a r k e t a b 1e  t it 1e  t o  t h e  s a m e T h e  O w n e r

h e r e in  h e r e b y  e x p r e s s 1y  a g r e e s  t o  s a t is f y  a n y  c 1a im s
,  

if  m a d e  b y  a n y  ¡ f it s

le g a l h e i r  /  d e s c e n d a n t s  o r  p e r s o n  /  o r g a n iz a t io n  in  f u t u r e
,  

in  r e s p e c t  o f

S u bje c t  P lo t  a n d o r  p a r t t he r e o f  in c 1u s iv e  o f " S u b je c t  p 1o t "

th r o u g h t h e

O w n e r  o r  o t h e r w is e T h e  O w n e r  h e r e by  a 1s o  e x p r e s s ly  a g r e e d t o  r e m o v e

a n y  d e f e c t s
,  

in  t it 1e  o f  s a id S u bje c t  P 1o t  if  a n y  d e f e c t  is  n o t ic e d in  f u t u r e

剧

T he  O w n e r  h e r e in  h e r e by  a s s u r e s  t he  D e v e 1o pe r  h e r e in  t h a t  t h e  O w n e r

h e r e in  h a s  e v e r y  r ig h t
,  

t it 1e  a n d a u t h o r ity t o  s a le  /  t r a n s fe r r e d t he

d e v e 1o p m e n t  r ig ht s  a n d a ls o  t h e  o w n e r s hip r ig h t s  in  r e s p e c t  o f  th e  s u b je c t

p lo t  to  t h e  D e v e 1o p e r  he r e in
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fo r  a n y  lo s s  o r  da m a ge  c a u s e d to  t h e  D e v e lo p e r  o n  a c c o
T h a t  t he  o w n e r  he re in  he r e by  fu r th e r  a g r e e s  t o  in  d ' " :x '

in c id e n ta l to  the  de fe n c e  th e r e o f  in  r e s p e c t  o f  a n y  s u it  o r  1itigalioo

in s t itu te d a ga in s t  the  D e v e 1o pe r  b y  a n y  p e r s o n / s  c la im in g  a n y  r ight
,  title q

in te r e s t  in  the  s u bje c t p lo t

In  c a s e if  t he  Ow n e r  he r e in  fa ils  to  c o r r e c t  t h e  t it le  o f  t h e  s u bje c t plo l as

a fo r e s a id the n  in  tha t  c o n te x t  t he  o w n e r  h e r e in  s h a ll b e a r  t he  a m o unt o

liqu ida te d da m a ge s  c a u s e d to  t he  D e v e lo p e r  d u e  t o  in c o r r e c t  t itle an

d is p u te  /  lit iga t io n

2 A p p R o VA Ls / s A Nc T IO NS/ p ER M IS S IO N S T O  B E  O B T A 1N E D BY THE

D E VE LO PER HE RE IN

The  De v e lo pe r  he r e in  he r e by e x p r e s s 1y  a g r e e s  t o  a p p 1y  a n d to  o bta in Me

fo llo w in g pe r m is s io n s / a pp r o v a 1s / s a n c t io n s  fo r  a n d o n  b e ha 1f  o f  t he  Owna
he r e in
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r c ha s in g o f  t h e  1 U n   U  O  n  S t1mMi

t h s a m e  o n  s u b je c t p lo t  o r  o n  the  pa r t  o ï  t r i e  Ai u u j e c l  P lo t  by  c a'"gl
c o n s t r u c t io n

T ha t
,  

t he  De v e lo pe r  he r e in  he r e by  u

D e v e lo pm e n t  A g r e e m e n t  ha s  a c q u ir e d

r e s p e c t  th e  s u bje c t  p lo t  ; H o w e v e r  t h e

p r io r  c o n s e n t  o f  t he  O w n e r  w ill be  a b s o

p1a n s  f r o m  t im e  to  t im e  o n  a n y  a c c o u n

o n  a c c o u n t  o f  c o n s u m pt io n  o f  T D R
,  

o r  a v a i1a b i1it y  /  p e r m is s ib ility of e &
a d d it io n a 1 F S I /  Pa id FS I e t c A v a ila b le  in  f u t u r e A s  s U c H t he  Developa
he r e in  is  e n t it 1e d to  r e v is e  t he  b u i ld in g p la n s

,  
o n  a n y  a c c o unt al

a c c o rd in g ly ,  
s ha 11 b e  e n t it 1e d t o  c a r r y  o u t  a d d it io n a 1 c o n s t r u c tio n ' e

be in g the  D e v e 1o pe r  o f  s u bje c t  p1o t
,  

o n 1y  u p o n  o b t a in in g p r io r  c o nsento

t h e  o w n e r  he r e in

In  this  m a n n e r  it  is  a g re e d by a n d be tw e e n  t h e  p a r tie s  h e r e in  that
, 
if al

a dd it io n a l c o n s t r u c t io n  is  pe r m it te d o n  a n y  a c c o u n t
,  

o n  r e m a in ing paltd

s u bje c t  p1o t  o r  o n  the  c o m m o n  te r r a c e s  o f  t he  b u i1d in g c o n s t r u c te d on i¢

s u bje c t  p lo t
,  

t he n  in  tha t  c o n te x t  t h e  De v e  o pe r  he r e in  a s  a  D e v e lo per 

n a v e  a n  a bs o lu te  r ight  & po w e r  to  c a r r y  o u t  n e w  c o n s t r u c t io n  a nd l ori

Pu t  u p a dd it io n a 1 c o n s t r u c t io n  a n d s to r e y  /  no o r s  o n  t h e  e x is t in g buldr

o u t  o f  the  s u bje c t  p1o t  a n d in  t h is  c o n te x t  t he  O w n e r  h e r e in  w ill not t
a n y  o bje c t io n  in  re s pe c t o f  the  s a m e  a n d w i1l a 1s o  n o t  de m and a



Generated by CamScanner

a dd it io n b l c o n s i ìi i% P  e  c t  t  " " .  o f

de v e lo pm e n t  o f  a  n  addi t i  s t r u  e r e in  s h a 11

a ls o  b e  e n t it le d fo r  pa y m e n t  o f  a d d it io n a l c o n s ide r a t io n  f o r  4 2 % s a 1e a b le

a r e a  c a 1c u 1a te d o n  t he  s a id  a d d it io n a 1 c o n s t r u c t io n  /  a d d it io n a 1 s a le a b le

a r e a  o R  o w n e r  c a n  c 1a im  fo r  a 11o t m e n t  o f  4 2 %  s a le a b le  a r e a  o u t  o f s u c h

a d d it io n a l c o n s t r u c t io n  /  a dd it io n a l s a 1e a b le  a r e a

P a r t ie s  a g r e e  t ha t  if  a t  a n y  t im e  t i1l C o m p le t io n  o f  t he  P r o je c t th e  s u bje c t

P lo t  b e c o m e s  e 1ig ib 1e  t o  u s e /c o n s u m e  a n y  a dd it io n a l F S I o v e r  t h a t

p r e s e n t ly  p e r m is s ib 1e  F S 1 a n d th e n  in  s u c h a  c o n t e x t
,  

t he  D e v e lo p e r

n e r e in  w i l1 u n d e r ta k e  a d d it io n a l D e v e lo p m e n t  a n d c o n s t r u c t io n  t o  u t i liz e

s u c H a d d it io n a l F s 1 w ith in  t he  a g r e e d t e n u r e T he  a dd it io n a l s a le a b le

A r e a  o f  B u i1d in g s  s o  c o n s t r u c t e d w il l b e  a d d e d t o  t h e  o w n e r s  E n t it le m e n t

a n d t h e  D e v e 1o p e r s  E n t it 1e m e n t  in  t he  a g r e e d p r o po r t io n s  o f  O w n e r  i e

4 2 %  o f  t he  s a 1e a b le  a r e a  a n d t he  D e v e 1o p e r  h e r e in  i e 5 8 % o f  t he

s a le a b 1e  a r e a A n d in  t h is  c o n t e x t  t he  d e v e 1o p e r  h e r e in  w i11 b e  1ia b le  t o  p a y
a d d it io n a l c o n s id e r a t io n  t o  t he  o w n e r  h e r e in  in  t e r m s  o f  m o n e y  a t  a  f ix e d /

Pla in  r a t e  o f  R s 3 o o o / p e r  s q Ft Fo r  t h e  4 2 %  s a le a b 1e  a r e a  c o m in g t o

t h e  e n t it le m e n t  o f  t h e  o w n e r  o u t  o f  t h e  s a id  a d d it io n a l F s I p e r m is s ib 1e  O R

t h e y c a n  c la im  fo r  a 11o t m e n t  o f 42 %  s a le a b1e  a r e a  c o m in g t o  t h e  e n t it 1e m e n t

o f  t h e  o w n e r  o u t  o f  t h e  s a id a d d it io n a 1 Fs 1 p e r m is s ib 1e t he  d e c is io n  o f  t h e

O w n e r s  s h a l l b e  f in a l

A c c o r d in g ly  it  is  a g r e e d be tw e e n  t h e  p a r tie s  h e r e in  t h a t a f t e r  C o m p 1e t io n

o f  P r o j e c t  i n  e v e r y  s e n s e
,  a n d  e v e n  a f t e r  i n c 1u s i o n  o f  t r a n s f e r  o f

S u  Æ e c t  P 1o t  i n  f a v o u r  o f  t h e  t e n e m e n t  p u r c h a s e r s  /  t h e i r

o r g a n i z a t i o n
,  

if  a n y  i n c r e a s e d  /  a d d i t io n a 1 F S 1 /  T D R  w i l 1 b e  a v a i 1a b 1e

i n  f u t u r e  o n  t h e  s u b j e c t  p 1o t  d u e  t o  c h a n g e  i n  d e v e 1o p m e n t  c o n t r o 1

r e g u la t io n s  o r  if  a n y  F S I /  T D R s h a 11 r e m a i n  u n u t i 1iz e d  o r  s u r p l u s
,

t h e  s a m e  s h a 1l b e  t h e  a b s o 1u t e  e n t it 1e m e n t  o f  t h e  D e v e 1o p e r  a n d  t h e

O w n e r s  h e r e i n  a t  it s  o w n  c o s t  a s  p e r  t h e i r  s h a r e s
,  

i e O w n e r s  4 2 %

s h a r e  a n d  D e v e 1o p e r s  5 8 %  S h a r e  r e s p e c t iv e 1y

7 M O RT G A G E S /  p R O J E CT  L OA N S / A D v A N C E s  /  F 1N A N C E

T h e  D e v e 1o p e r  c a n  o bt a in  Ho u s i n g lo a n  f o r  t h e  p r o p o s e d c o n s t r u c t i o n

t o  t h e  c o n s t r u c t e d o n  t h e  s a id 1a n d s T h e  D e v e lo p e r  u n d e r t a k e s  t o  r e p a y  t h e

e n t i r e  1o a n  a m o u n t  a n d i n d e m n if ie s  t h e  O w n e r s  a n d h e r e b y  a f f i r m s  a n d
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ß a n k s / f ï r 1a n c 1a f ïn s t i t u t io  n  i n  r e s p e c t  c f t h e  s a te  o f  t h e  u n i t s  i n  t he

XX9X 
'

p r i v a te  b a n k  /  c o m p a n y

A s  s u c h if  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in

d e v e lo p e r  h e r e in  w il l o b t a in  w r « te n  N o  O b je c t io n  C e r t i&c a t e  /  C  0  n s e nt

t h e  o w n e r  h e r e in  ; th e n  in  t h a t  c o n t e x t t h e  O w n e r  h e r e in  s h a l1 c o  o .

th e  d e v e to p e r  h e r e :n  by  g iv in g  t h e ir  p h y s ic a l p r e s e n c e  be fo re  h

r e s p e c t iv e  f in a n c in g a g e n c y  /  b a n k /  a u t h o r ity  a n d  f u r th e r

c o o p e r a te  t h e  D e v e lo p e r  b y  g iv in g  n e c e s s a r y  d e p o s it io n e v id e

a s  s ig n  a l l n e c e s s a ry  a p p l ic a t io n ,  
c o n s e n t s a f f id a v it s lo a n

e t c in  o rd e r  to  e n a b le  /  h e lp  to  g e t  s a n c t io n e d  t h e  s a id  1o a n  p

r e s p e c t  o f  th e  p r o je c t  to  b e  c a r r ie d  o u t  o n  t h e  s u b j e c t  p lo t

d e m a n d in g  a n y  a d d it io n a l c o n s id e r a t io n  in  r e s p e c t  t o  s a m e

It  is  f u r th e r  a g r e e d  b e tw e e n  t h e  p a r t ie s  t h a t  t h e  u n it  /  n a t  p u r c h a s e r

ha v e  r ig h t  to  m o r tg a g e  th e i r  r e s p e c t iv e  f la ts  t o  t h e  f in a n c ia l o r g a n iz a tions

in s t itu t io n s  e tc A n d t h e r e fo r e  th e  o w n e r  h e r e in  s h a 1l n o t  ra is e  an+
o b je c t io n  o r  d is p u te  r e g a r d in g t h e  s a m e

A c c o r d in g ly  it  is  a g r e e d b e tw e e n  th e  p a r t ie s  t h a t  t h e  d e v e 1o p e r  he rein
s h a ll be  s o 1e ly  r e s p o n s ib le  t o  r e pa y  t h e  s a id P r o je c t  L o a n  /  F in a n c e  a n d as
s u c H the  d e v e lo p e r  he r e in  w ill b e  r e s p o n s ib le  to  p a y  t h e  t im e  to  time
m o n thly  /  q u a r te r ly  /  ha lf  y e a r ly  /  y e a r ly  in s ta lm e n t s  in  r e s p e c t  o f  the  said
P r o je c t  Lo a n  /  Fin a n c e  ta ke n  by  h im  a n d th e  o w n e r  h e r e in  w i11 n o t be

r e s p o n s ib le  to  p a y  the  s a id in s ta lm e n ts  /  E M 1 o r  w i l1 a ls o  n o t be
r e s po n s ible  to  r e pa y  the  s a id lo a n  a n d a c c o r d in g ly  w i l l a ls o  be  not

r e  ;Po r s ib i n y  d e fa u lt o r  o u ts ta n d in g o f  th e  s a m e

A TIO I O F  Tt  NA ME O F D EV EL O p E R 1NT O  T H E 7 / 12  EX TRACTCTS X I AA C I S  A S R IG HT HO L D ER

d e s i r e s  t o  u n d e r g o  m o r tg a g e  o f

e  o f  p r o je c t  lo a n  o r  a n y  o t h e r  l on 
\
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t h e  s u b je c t  p lo t  a n d th e  bu ild in g s t a n d in g the re o n  in  fa v o u r  o f  t he

D e v e lo p e r  he r e in  ; p u r s u a n t  to  s a m e  th e  D e v e 1o p e r  he r e in  w i11 p r e fe r  a n

a p p lic a t io n  t o  t h e  r e v e n u e  a n d c it y s u r v e y  a u t h o r i t ie s  t o  e n t e r  i t s

n a m e  i n  t h e  o w n e r s h i p  c o 1u m n  o f  t h e  r e v e n u e  r e c o r d  v iz 7 /12 e x t r a c t

a n d  8 A  e x t r a c t  a n d  c it y  s u r v e y  r e c o r d s  v iz CT S E x t r a c t  o f  t h e

s u b j e c t  p 1o t  a s  o w n e r  o f  t h e  s u b je c t  p 1o t  ; a n d in  th is  c o n t e x t  t he  O w n e r

h e r e in  o r  a  la w f u 1 at t orney o n  b e h a 1f  o f  o w n e r s h a 11 r e m a in  p r e s e n t  a n d  

g iv e  n e c e s s a r y  d e po s it io n  a s  w e l1 a s  s ig n  a l1 n e c e s s a r y a p p l ic a t io n

a f fid a v it s  e tc in  o r d e r  to  e n te r  t h e  n a m e  o f  D e v e lo p e r  in  t h e  o w n e r s h ip

c o 1u m n  o f  t h e  7 / 12 e x t r a c t s  a n d CT S E x t r a c t s  o f  t h e  s u bje c t  p 1o t  a s  t h e

a b s o 1u t e  o w n e r  o f  t he  s u bje c t  p 1o t

F u r th e r  t h e  O w n e r  h e r e in  h e r e by  by  v ir tu e  o f  t h is  p r e s e n t  e x p r e s s ly
d e c 1a r e c o n f i r m  a n d a c k n o w 1e dg e  t h a t if  in  c a s e  t h e  D e v e lo p e r  h e r e in

Pr e f e r s  a n y  a p p 1ic a t io n  o r  f i1e s  a  r e v e n u e  s u it  f o r  c o r r e c t in g t h e

d e m a r c a t io n  o r  a r e a  o f  s u bje c t p lo t  ; t he n  in  t h a t  c o n t e x t  t h e  O w n e r

V e n d o r  he r e in  s h a 1l r e m a in  phy s ic a 11y p r e s e n t  b e fo r e  t h e  c o m p e t e n t

r e v e n u e  a u th o r ity  o r  c ity  s u r v e y  a u t h o r ity  c o u r t a n d g iv e  n e c e s s a r y
d e po s it io n e v id e n c e  a s  w e 11 a s  s ig n  a l1 n e c e s s a r y a p p 1ic a t io n a f fid a v it s

e t c in  o r d e r  to  c a r r y o u t  s a id a r e a  / d e m a r c a t io n  c o r r e c t io n s  in  r e s p e c t  o f
t h e  s u bje c t  p1o t  ; w itho u t  d e m a n d in g a n y a d d it io n a l c o n s id e r a t io n  in  r e s p e c t
to  s a m e

A RT 1C L E 10

P E R 1O D O F C O N S T R U C T 1o N

a c o m m e n c e  a n d c o m p le t e
12 o 1 1u u  ut i i ì r  o f  p r o p o s e d  r e s id e n t ia 1 b u i1d in g v iz p r o je c t w ithin  a  E !  d 18
m g n t h s w h ic h s h a 1l be  c a 1c u 1a te d f r o m  t he  d a te  o f  e x e c u t io n  o f  th e  p r e s e n t
a g r e e m e n t  (i e Th e  e ff e c t iv e  d a te ) ; s u bje c t  to  t he  Fo r c e  M a je u r e  c la u s e
H o w e v e r  i t  a 1s o  a g r e e d  b e t w e e n  t h e  p a r t ie s  t h a t

,  s a i d  D e v e 1o p m e n t  L i c e n s e
/ D e v e 1o p m e n t  A g r e e m e n t  c a n  b e  f u r t h e r  e x t e n d e d  f o r  a  p e r io d  o f  6  m o n t h s
©  a n y  m u t u a 11y  e x t e n d e d  b y  t h e  p a r t ie s  h e r e i n ) i e a  t o t a 1 p e r i o d  o f  2 4
m o n t h s

T he  D e v e lo p e r  he r e in  he r e by  e x p r e s s 1y  a g r e e s  to


