
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
બાનાખતનો કરાર  

 (કબἒ વગર) 
 
 

રἓḚ Ṋશેન ἵડિḚṊ᷺ટ અમદાવાદ સબ ἵડḚṊીકટ સાણંદના મોજે 
ગામ સાણદં સીમના સીટી સવὂ નં.૪૧૦૧/૨ તથા સવὂ 
ન.ં૧૬૦૨/૬પકૈી૧/પકૈી૨,જેનો ટી.પી. Ḛકીમ નં.૫ મા ં

સમાવશે થતા ં ફાઈનલ Ḏલોટ નં.૪૩૫ ની ૨૭૩૨ 
સ.ચો.મીટર ᷵ṏેફળવાળી બીન ખતેીની જમીન ઉપર 
બાધંવામા ંઆવલે રહેણાકં હેત ુ માટેની Ḛકીમ ક ે જે ‘‘િનલકંઠ 

Ḛકાય”ના નામ ેઓળખાય છે, તે બાંધકામ વાળી િમલકત પકૈી 
Ḑલૉક ન.ં...... ના ......માળ ે આવલે ફલટે ન.ં...... 
બાધંકામવાળી િમલકતનો કબἒ વગરનો બાનાખતનો કરાર. 
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એક તરફવાળા :- ધમવ᷷ંદના Ṕોજેકટ એલએલપી 
લખી આપનાર  એ નામની લીમીટેડ લાયેબીલીટી ભાગીદારી પેઢી 

જેની રἓḚટડ᷷ ઓἵફસ 
દુકાન નં.૯, એકલἸગἓ રેસીડḍેસી-૨, 

એકલἸગἓ રોડ,સાણંદ,  

તા. સાણદં, ἓ. અમદાવાદ 
                     PAN :  AAUFD 6173 D 

 

              જેમને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમાં ‘અમો’ ‘એક 
તરફવાળા’ અગર ‘વેચાણ આપનાર’ એ રીતે સંબોધવામાં 
આવેલા છે જેના અથ᷷માં સદર ‘વેચાણ આપનાર’ ભાગીદારી 
પેઢી /એક તરફવાળા તથા તેના હાલના તેમજ વખતો વખતના 
ભાગીદારો, વહીવટકતા᷷ઓ, સકસેસરો, એસાઈનીઓ, 
એકઝીકયુટરો, એડમીનીḚ Ṋેટરો તથા ભાગીદારોના વંશ, વાલી, 
વારસો વગેરે તમામનો સમાવેશ થાય છે. 

  
બીἓ તરફવાળા:-  (1) ……………… 

વચેાણ લેનાર              PAN:  

          AADHAR:  
         

  (2) …………… 
        PAN:  

           AADHAR:  

      બંને પુ᷻ ત વયના, ધમὂ– િહḍદુ, 
       રહે. અમદાવાદ 
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જેમને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમાં ‘તમો’ ‘બીἓ 
તરફવાળા’ અગર ‘વેચાણ લેનાર’, ‘વેચાણ રાખનાર’ એ રીતે 
સંબોધવામા ં આવેલા છે. જેના અથ᷷માં સદરહુ ‘વેચાણ 
લેનાર/રાખનાર’ તથા તેમના વંશ, વાલી, વારસો, સકસસેરો, 
એસાઈનીઓ એજḍ ટો, Ṋાḍ સફરીઓ, એકઝીકયુટરો, 
એડમીનીḚ Ṋેટરો વગેર ેતમામનો સમાવેશ થાય છે. 

 

જત 

1. રἓḚ Ṋેશન ἵડિḚṊ᷺ટ અમદાવાદ સબ ἵડḚṊીકટ સાણદંના મોજે 
ગામ સાણંદ સીમના સીટી સવὂ નં.૪૧૦૧/૨ તથા સવὂ 
નં.૧૬૦૨/૬પૈકી ૧/પૈકી ૨,  જેનો ટી.પી. Ḛકીમ નં.૫ માં સમાવેશ 

થતા ં ફાઈનલ Ḏલોટ નં.૪૩૫ ની ૨૭૩૨ સ.ચો.મીટર ᷵ેṏફળવાળી 
બીન ખેતીની જમીન અમો એક તરḏવાળા પેઢીની સંપૂણ᷷, Ḛવતṏં, 
આગવી માિલકી અને કબἒ ભોગવટામાં આવેલ છે, જેને હવે પછી 

આ બાનાખતના કરારમાં “સદરહુ જમીન” એ રીતે ઉḕલેખ કરવામાં 
આવેલ છે. 

2. અમો એકતરફવાળા પેઢીએ મોજે ગામ સાણંદ સીમના સીટી 
સવὂ નં.૪૧૦૧/૨ તથા સવὂ નં.૧૬૦૨/૬પૈકી ૧/પૈકી ૨,  જેનો 

ટી.પી. Ḛકીમ નં.૫ મા ં સમાવશે થતાં ફાઈનલ Ḏલોટ ન.ં૪૩૫ ની 
૨૭૩૨ સ.ચો.મીટર ᷵ેṏફળવાળી બીન ખેતીની જમીન રાકેશભાઈ 
ભાઈલાલભાઈ પટલે તથા અḍયનાઓ પાસેથી સાણદંના મહેરબાન 
સબ રἓḚṊારṝીની કચેરી વેચાણ દḚતાવેજ ગઈ 
તા.૨૦/૦૬/૨૦૨૩ના રોજ અનṀુમ નં.૧૪૭૩૨ થી નἼધાવીને 
વેચાણ રાખેલ જે વેચાણ દḚતાવેજની રેવḍયુ રેકડ᷷માં નἼધ 
ન.ં૩૬૧૦૭, તા.૦૫/૦૭/૨૦૨૩ના રોજ પાડવામાં આવેલ હતી.  

3.  સદરહુ જમીન એટલે કે મોજે ગામ સાણદં સીમના સીટી સવὂ 
નં.૪૧૦૧/૨ તથા સવὂ નં.૧૬૦૨/૬પૈકી ૧/પૈકી ૨,  જેનો ટી.પી. 
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Ḛકીમ ન.ં૫ માં સમાવેશ થતાં ફાઈનલ Ḏલોટ નં.૪૩૫ ની ૨૭૩૨ 
સ.ચો.મીટર ᷵ેṏફળવાળી બીન ખેતીની જમીન ઉપર બાંધવામાં 
આવેલ રહેણાંક હેતુની Ḛકીમ કે જે “િનલકઠં Ḛકાય” ના નામથી 
ઓળખાય છે તે બાધંકામવાળી િમલકત પૈકી Ḑલૉક/..... મા ં આવેલ 
ફલેટ નં........ની આશરે ........સ.ચો.મીટરના કારપટે એરીયાના તથા 
વોશ એરીયા તથા બાḕકની ........સ.ચો.મીટર સહીતની 
બાંધકામવાળી િમલકત તથા યોજનાની જમીનમાં આશરે ....... 
સ.ચો.મીટરના વગર વહἹચાયેલ હકક-િહḚ સા સિહતની િમલકતને હવ ે
પછી આ બાનાખતના કરારમાં ‘સદરહુ િમલકત’ એ રીતે સંબોધવામાં 
આવેલી છે. 

4. ઉપરોકત જણાવેલ મોજે ગામ સાણંદ સીમના સીટી સવὂ 
નં.૪૧૦૧/૨ તથા સવὂ નં.૧૬૦૨/૬પૈકી ૧/પૈકી ૨,  જેનો ટી.પી. 

Ḛકીમ ન.ં૫ માં સમાવેશ થતાં ફાઈનલ Ḏલોટ નં.૪૩૫ ની ૨૭૩૨ 
સ.ચો.મીટર ᷵ેṏફળવાળી બીન ખેતીની પરવાનગીનો હુકમ મહેરબાન 
ἓḕલા કલેકટરṝી, અમદાવાદના હુકમ ન.ં4925/07/04/070/2022, 

તા.૨૦/૦૮/૨૦૨૨ના રોજ મેળવેલ જેની રેવḍયુ રેકડ᷷માં નἼધ 
ન.ં૩૪૫૪૧, તા.૨૦/૦૮/૨૦૨૨ ના રોજ નἼધ પાડવામાં આવેલ  
છે.  

5. અમો એક તરફવાળા પેઢીએ એક તરફવાળા પેઢીએ સદરહુ 
જમીન ઉપર મḕટીપપ᷷ઝના હેતુ માટેની યોજનાનું બાંધકામ કરવા 
સાἙના Ḏલાન, અમદાવાદ અબ᷷ન ડવેલોપમેḍટ ઓથોરીટી (ઔડા) 

ṑારા Ḑલોક નંબર A & B ના બાધંકામ માટનેી િવકાસ પરવાનગી 
તઓેના ૫ṏ Ṁમાંક PRM/57/7/2023/121,તા.૦૬/૧૨/૨૦૨૩ના 
રોજ આ૫વામાં આવેલ અને તે અંગેના Ḏલાન ૫ણ મંજુર કરલે છે. 

6. અમો લખી આપનાર પેઢીએ સદર બીન ખેતીની જમીન 
અમારી માલીકની કબἒ ભોગવટાની હોવાનું ટાઈટલ કલીયરḍસ 
સટὁἵફકેટ, ગામ નમૂના-૭, ૧૨ તથા ૬ના હ᷺કપṏકની તમામ નકલો 
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તેમજ સદર Ḛકીમને લગતી તમામ જἙર પરવાનગીઓ રીયલ એḚટેટ 
(રે᷼ યુલેશન અન ે ડવેલોપમḍેટ) એકટ હેઠળની રἓḚṊેશન કરાવતા 
સમયે રજૂ કરેલ છે જે તમામ દḚતાવેજોની નકલ તમો બીἓ 
તરફવાળાને તપાસણી અથὂ આપેલ છે 

અમો એક તરફવાળા પેઢી મજકૂર “િનલકઠં Ḛકાય” એ નામની Ḛકીમનું 
ધી રીયલ એḚટેટ (રે᷼ યુલેશન અન ે ડવેલપમેḍટ) એકટ ૨૦૧૬ અને 
ગુજરાત Ἑḕસ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના ગુજરાત રીયલ એḚટેટ 
(રે᷼ યુલેશન એḍડ ડેવલપમḍેટ)(જનરલ)ના કાયદા અḍવયેના 
અિધિનયમની જોગવાઈ આધીન રીયલ એḚટેટ રે᷼ યુલેટરી ઓથોરીટી 
ṑારા રἓḚṊેશન નં. 
PR/GJ/AHMEDABAD/SANAND/Ahmedabad Urban 

Development Authority/RAA13453/060524/311227   થી 

તા.06-05-2024 ના રોજ નἼધવામાં આવેલ છે. 

7. સદરહુ િમલકતના ટાઈટલ કલીયર તેમજ મંજૂર થયેલ Ḏલાન 
તથા Ḛથળ ઉપર થયેલ બાંધકામની ગુણવήા અમો લખી આપનાર 
પેઢીએ તમામ Ṕકારની ચોકસાઈ રાખેલ છે તેમ છતા ં તમો બીἓ 
તરફવાળાએ  ἒતે તથા તમારા સદર બાબતે િનḙણાત ṑારા તપાસ 
કરાવતા તમોન ેસંપૂણ᷷ સંતોષ થતાં સદરહુ િમલકત વેચાણ લેવા બાબત ે
તમોએ મુ᷺ ત સંમિત આપતા આજ રોજ આ બાનાખતના કરારથી 
અમો વેચાણ આપનાર પેઢીએ તમો વેચાણ લેનારને વેચાણ આપવાનું 
નકકી કરીએ છીએ જેનું સપૂંણ᷷ વણ᷷ન નીચે પἵરિશὼમાં આપવામાં 
આવેલ છે. 

8. સદરહુ “િનલકઠં Ḛકાય” એ નામની યોજનામા ં જે જે કોમન 
સુિવધાઓ આવેલ છે. તેનંુ વણ᷷ન એને᷵ ચર-બી માં કરેલ છે. તે તમામ 
કોમન સખુ સગવડો સદર Ḛકીમનું બાધંકામ પૂણ᷷ થયા બાદ ઉભી 
કરવામાં આવશે જેનો કોઈ પણ મેḒબર પાસેથી અલગથી ચાજ᷷ 
લેવામાં આવશે નહἸ તેમજ તે તમામ કોમન સુખ સગવડો તમામ 
મḒેબરોએ એક-બીἒ સાથે હળી મળીને કોઈ પણ Ṕકારનંુ નુકશાન ન 
થાય તે રીતે વાપર ઉપભોગ કરવાનો રહેશે જેના મેઈટેનḍસ (િનભાવ 
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ખચ᷷) ની તમામ જવાબદારી સદર Ḛકીમના વહીવટ કરવા રચના 
કરવામાં આવેલ સિવ᷷સ સોસાયટી કરશે આમ બાનાખતના કરારની 
અḍય શરતોન ેઆધીન વેચાણ લેવા સાἘં અમો એક તરફવાળા પેઢીનો 
સંપક᷷ કરેલો અને તે અંગે આપણી વ᷿ ચે વાટાઘાટો થયેલી અન ે તે 
દરિમયાન આપેલી સમજ અનુસાર તમોએ વત᷷ન કરવાની બાંહેધરી 
આપેલી અને તેની Ḛ પḙ ટ સમજૂતીથી અમોએ તમોને સદરહુ િમલકત 
ઉ᷿ ચક Ἑ............../-અંક ે Ἑિપયા .................... પુરામાં આ 
બાનાખતના કરારથી વેચાણ આપવાનું નકકી કરીએ છીએ આ 
ἵકંમતમાં Ḓયુિનિસપલ વેરાઓ, ἓએસટી, સેસ, બાધંકામ કરવા માટ ે

ભરપાઈ કરેલા એફ.એસ.આઈ.નાં નાણાં, બેટરમḍેટ ચાἕસ તથા 

Ṍેનેજ તથા પાણી કનેકશન ચાἕસ, ડો᷺યુમḍેટ ચાἕસમાં ḚટḒેપ   

ડયટુી, રἓḚṊેશન ફી, વકીલ ફી, લીગલ ફાઈલ ચાજ᷷, 

ἓ.એસ.પી.સી., સોસાયટી ફોરમેશન ચાજ᷷, સોસાયટી ઈḍṕાḚṊકચર 

ચાἕસ, Ṋાḍસફોમὂર, કેબલ તથા ઈલે᷺ Ṋીક કોḍṊાકટર િવગેરેનાં ચાἕસ 
Ṃીલ ચાἕસ તથા અḍય વેરાઓ િવગેરનેો સમાવેશ થયેલ છે જેથી 
તેવા તમામ વેરાઓ તથા ચાἕસ તેમજ ઉપર જણાવેલ તમામ 
ખચા᷷ઓ અમો એક તરફવાળા પેઢીએ ભોગવવાના રહેશે અને સદરહુ 
િમલકતના બાનામા ં તથા વેચાણ અવેજ પટેનેી રકમો નીચેની િવગતે 
ચૂકવેલી છે. 

બાના તથા વચેાણ અવજેની રકમ ચકૂḗ યાની િવગત જે:- 
અ.નં. બἹક – શાખા ચકે  

નંબર 
તારીખ રકમ Ἑ. 

1.      

 

Ἑ............../- અંક ેἙિપયા ................. પરુા. 
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એ રીતે સદરહુ િમલકતના આ બાનાખતના કરારમાં બાનામાં તથા 
વેચાણ અવેજ પેટ ે Ἑ............../- અકં ે Ἑિપયા ................. પુરા 
તમો વેચાણ લેનાર ેઅમો વેચાણ આપનારને ઉપરોકત રીતે ચૂકḗયા છે, 
તે અમો વેચાણ આપનારને પહἼ᷿યા છે, જેની આ પહἼચ છે અને 
સદરહુ રકમ વેચાણ દḚ તાવેજ વખતે વેચાણ અવેજમા ંઅમો વેચાણ 
આપનાર ેતમો વેચાણ લેનારને મજરે આપવાની છે અને રહેશે. સદરહુ 
િમલકતની બાકી રહેતી અવેજની રકમ વેચાણ લેનાર વેચાણ 
આપનારને નીચે જણાḗયા મુજબની િવગતે ચૂકવવા સંમત થયેલા છે. 

(1) વેચાણ લેનારે આ બાનાખતનો કરાર કરવામાં આḗયો તે 
સમયે/પહેલા કૂલ રકમના વધુમાં વધુ ૧૦% રકમ આગોતરી 
ચૂકવણી અથવા અરἓ ફી તરીકે વેચાણ આપનાર પેઢીને ચૂકવી 
આપેલ છે અને તેઓ Ṕમોટરને બાકી રહેતી રકમનીચે મુજબ 
ચૂકવવા સંમત થાય છે. 

(2) વેચાણ આપનાર પેઢીને કરાર કરવામાં આḗયા બાદ કુલ રકમના 
૩૦% રકમ ચૂકવવામાં આવશે. 

(3) વેચાણ આપનારા પેઢીને સદરહુ િમલકત ḁયાં આવેલી છે તે 
એપાટ᷷મḍેટ/દુકાન/મકાન અથવા પાંખનું Ḏલીથ સુધીનંુ બાધંકામ 
પἙુ થયેથી કુલ ἵકંમતના ૪૫% ચૂકવવામાં આવશે. 

(4) વેચાણ આપનારને સદરહુ િમલકત ḁયાં આવેલ છે તે 
એપાટ᷷મḍેટ/દુકાન/મકાન અથવા પાંખનું પોડીḓḒસ અને Ḛટીḕસ 
સિહતના Ḛલેબનું બાંધકામ પἘું થયેથી કુલ ἵકંમતના ૭૦% 
ચૂકવવામાં આવશે. 

(5) વેચાણ આપનાર પેઢીન ે સદરહુ િમલકત ḁયા ં આવેલી છે તે 
મકાનની ἵદવાલોનું અંદરનું ḎલાḚટર,ફરસ,બારી-બારણાનું કામ 
પἘુ થયેથી કુલ ἵકંમતના ૭૫% ચૂકવવામાં આવશે. 

(6) વેચાણ આપનાર પેઢીન ે સદરહુ િમલકત જયાં આવેલ છે તે 
એપાટ᷷મḍેટ/દુકાન/મકાન સેનેટરી ફીટી᷼સ,દાદર,લીḏટ વḕેસ, 
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ḏલોર લેવલ સુધીનંુ લોબીજનું કામ પἘુ થયેથી કુલ ἵકંમતના 
૮૦% ચૂકવવામાં આવશે. 

(7) વેચાણ આપનાર પેઢીન ે સદરહુ િમલકત ḁયા ં આવેલી છે તે 
મકાન અથવા પાંખનું બહારનંુ ḎલḒબἸગ,બાહરનું ḎલાḚટર, 

એલીવેશન, વોટર ṔુફἸગ સાથેની ટેરેસીઝનું કામ પἘુ થયેથી કુલ 
ἵકંમતના ૮૫% ચૂકવવામાં આવશે. 

(8) વેચાણ આપનાર પેઢીન ે સદરહુ િમલકત ḁયા ં આવેલી છે તે 
મકાન અથવા પાંખનું લીફટ,પાણીના પḒપ,વીજળી 

જોડાણો,વીજળી યાંિṏક અન ે પયા᷷વરણ સંબંધીત જἙરીયાતો 
જે વેચાણ ખતમાં જણાવવામા ંઆવેલી તે તેનું કામ પἙુ થયેથી 
કુલ ἵકંમતના ૯૫% ચૂકવવામા ંઆવશે. 

(9) કુલ વેચાણ અવેજની બાકીના ૫% રકમની રકમ ભોગવટા 
Ṕમાણપṏ (બી.યુ.)અથવા પુણ᷷તા Ṕમાણપṏ આપવામાં 
આḗયેથી સદરહુ િમલકતનો કબજો વેચાણ લેનારને સἼપવામાં 
આવે ḉયારે ચૂકવવામાં આવશે યાન ે૧૦૦% રકમ પુરી કરવાની 
રહેશે. 

એ રીતે સદરહુ િમલકતની કુલ રકમ (વેચાણ અવેજની રકમ) શરત 
નં.(૧) થી (૯)માં દશા᷷વેલ છે તે મુજબ બીἓ તરફવાળા/વેચાણ 
લેનાર ેવેચાણ આપનાર પેઢીન ેચૂકવી આપવાની રહેશે. 

9. સદરહુ િમલકતના આ બાનાખતના કરાર બાદ અમો લખી 
આપનાર પેઢીએ સદરહુ િમલકત ઉપર કોઈ પણ Ṕકારનો બોજો ઉભો 
કરીને કરવાનો નથી તેમજ સદર બાનાખતનો કરાર અમલમા ંહોય ḉયાં 
સુધી સદરહુ િમલકત કોઈ પણ ḗયિ᷺ત કે સંḚથાને કોઈ પણ Ṕકારે 
તબદીલ કરી આપવાની  રહેશે નહἸ. 

10. સદરહુ િમલકતના બાનાખતના કરારને આિધન અમો વેચાણ 
આપનાર પેઢી તથા વેચાણ લેનાર વ᷿ચે વધુમા ંન᷺કી કરવામા ંઆવેલ 
છે કે સદરહુ િમલકતની ઉપરની ન᷺કી કરવામા ં આḗયા મુજબની 
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ἵકંમતના મḍેટેનḍસની રકમ,ḚટḒેપ ડયૂટી,રἓḚṊેશન ફી,ἓએસટી કે 
અḍય કોઈ પણ સરકારી અધ᷷ સરકારી તથા Ḛથાિનક સંḚથાના વેરાઓ 
િવગેરેની રકમનો સમાવેશ કરવામાં આવલે નથી એટલે કે તેવી તમામ 
રકમ વેચાણ લેનારે અમો વેચાણ આપનાર પેઢીને અલગ થી ચૂકવવાની 
રહેશે. 

11. અમો વેચાણ આપનાર પેઢી એ મજકૂર જમીન ઉપર બાંધકામ 
કરવા સાἙ જે મુજબ ના Ḏલાન સ᷵મ ઓથોરીટી સમ᷵ રજૂ કરી 
મંજૂર કરાવેલ છે, તે મુજબ નું બાંધકામ કરાવશે કોઈ પણ 
સરકારી,સήા મંડળો ની સુચના/િનદὂશ અથવા કાયદામા ંથયેલ ફેરફાર 
ના કારણે જἙરી હોય તેવા સુધારા કે વધારા વેચાણ આપનાર પેઢી કરી 
શકશે,અને તે િસવાયા વેચાણ લેનારે બુકἸગ કરાવેલ સદરહુ િમલકત ને 

િવપરીત રીતે અસરા કર ે રેવા કોઈ સધુારા,વધારા,વધારા કે ફેરફારો 
કરવા સાἙ વેચાણ આપનાર પેઢીએ સદરહુ યોજના ૨/૩ સḑયો ની 
અગાઉ થી સમંિત મેળવી લેવાની રહેશે. 

12. અમો એક તરફવાળા એ તમો બીἓ તરફવાળા લેવાની થતી 
તમામ કાયદેસરની રકમમાંથી સૌṔથમ કઈ રકમ જમા કરવી અને તે 
કયા હેડ ખાતે જમા કરવી તે અંગેની સંપૂણ᷷ સήા બીἓ તરફવાળા 
ṑારા અમો એક તરફવાળાને આ બાનાખતનાં કરારથી આપવામાં 
આવેલ છે અને એક તરફવાળાનાં આવા એડજેḚટમḍેટ માં બીἓ 
તરફવાળા કોઈ પણ Ṕકારનો વાંધો કે તકરાર લેવાનો રહેતો નથી.  

13. અમો એક તરફવાળા ઉપરો᷺ત Ḛકીમ ન᷺કી કરેલ સમયમયા᷷દામાં 
પૂણ᷷ કરવા તથા બીἓ તરફવાળાને યુિનટનો કબજો સἼપવા િનḙફળ 
જશે તો બીἓ તરફવાળા કે જેઓ આ Ḛકીમમાંથી પાછા ખસવા 
માંગતા ન હોય તો તેવા સંજોગોમાં અમો એક તરફવાળાએ Ḛકીમમાં 
મોડું કયા᷷ તારીખથી ḁયાં સુધી બીἓ તરફવાળાને કબજો સἼપવામાં ન 
આવે ḉયા ં સુધીના સમયગાળા ḗયાજનો દર ભારતીય રીઝવ᷷ બἹકના 
િવὸમાન આદેશો Ṕમાણે એટલે કે માἕનલ કોḚટ ઓફ લેિḍડંગ 
રેટ(MCLR)Ḛટેટ બἹક ઓફ ઈિḍડયા Ṕાઈમ લḍેડἸગ રેટ ઉપરાંત બ ેટકા 
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સાદા ḗયાજે ચૂકવવાનો રહેશે. તેવી જ રીતે જો બીἓ તરફવાળા 
બાનાખતના કરારમાં િનયત કરેલ સમય મયા᷷દામાં વેચાણ અવેજની 
રકમ અમો એક તરફવાળા પેઢીને ચૂકવવામાં મોડું કરે તો મોડા 
ચૂકḗયાના સમયગાળાનું માἕનલ કોḚટ ઓફ લેિḍડંગ રેટ(MCLR) 
Ḛટેટ બἹક ઓફ ઈિḍડયા Ṕાઈમ લેḍડἸગ રેટ ઉપરાતં બે ટકા સાદા ḗયાજે 
વાિષ᷷ક બીἓ તરફવાળાએ અમો એક તરફવાળાને ચૂકવવાનું રહેશે. 
ઉપરોકત શરત માટ ેબંને પ᷵કારો આથી સંમત થયેલ છે. 

14. સદરહુ િમલકતની બી.યુ.પરમીશન/કḒપલીશન સટὁફીકેટ 
ભોગવટા Ṕમાણપṏ બાદ કાપὂટ એરીયામાં કોઈ ફેરફાર થયો હોય તો 
તેની માપણી કરી તેવા વધારાના કાપὂટ એરીયામાં થયલેો ફેરફાર ૩ 
ટકાથી વધુ હોવો જોઈએ નહἸ અન ે કાપὂટ એરીયામા ં કોઈ પણ 
સંજોગોવસાત ઘટાડો થયો હોય તો તેવે ઘટાડાની જે રકમ થાય તે 
રકમ લખાવી લેનાર ે લખી આપનારને પરત કરવાની છે અન ે રહેશે. 
તેમજ બીἓ તરફવાળા બાનાખતના કરારમાં િનયત કરેલ સમય 
મયા᷷દામાં વેચાણ અવેજની રકમ અમો એક તરફવાળા પેઢીને 
ચૂકવવામાં મોડું કરે તો મોડા ચૂકḗયાના સમયગાળાનું માἕનલ કોḚટ 
ઓફ લેિḍડંગ રેટ(MCLR) Ḛટેટ બἹક ઓફ ઈિḍડયા Ṕાઈમ લḍેડἸગ રેટ 
ઉપરાંત બે ટકા સાદા ḗયાજે વાિષ᷷ક બીἓ તરફવાળાએ અમો એક 
તરફવાળાને ચૂકવવાનું રહેશે. 

15. સદરહુ યોજનાનું બાંધકામ વેચાણ આપનાર પેઢીએ સ᷵મ 
ઓથોરીટી ṑારા મંજૂર કરવામા ં આવેલ Ḏલાન િવગેરે મુજબ  
તા.૩૧/૧૨/૨૦૨૭ સુધીમા પૂણ᷷ કરી સદરહુ Ḛકીમ અંગેનું 
બી.યુ.પરમીશન/કḒḎલીશન સટὁફીકેટ મેળવીને તેની નકલ વેચાણ 
લેનારને આપવાની છે, પરંતુ સદર મુદતમા જો સમṂ પἵરયોજનાની 
િમલકતનંુ બાધંકામ પૂણ᷷ થયે સદર બાનાખતવાળા એપાટ᷷મḍેટના 
વપરાશ અંગેનું સટὁἵફકેટ મેળવામા િવલંબ થાય તો સદર 
એપાટ᷷મḍેટનો કબજો સોપવાની મુદત આપો આપ વધેલી યાને 
લંબાયેલી ગણાશે. જે તમો એલોટીને કબુલ અને માḍય રાખવાની 
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રહેશે. વધુમા ં મજકૂર  િમલકતના વેચાણ અવેજની રકમ નીચે 
જણાḗ યા મુજબ ચૂકવી આપવાની રહેશે. 

16. અમો વેચાણ આપનાર/ડેવલોપસ᷷ આથી ἒહેર  કરીએ છીએ કે 
આજની તારીખે પἵરયોજનાની જમીન ઉપલḐધ  ફલોર Ḛપેસ ઈḍડે᷵ 
(એફ.એસ.આઈ.)આશર ે ૭૩૭૬.૪૦ સ.ચો.મીટરની છે,અને અમો 
વેચાણ આપનારે ૭૩૦૯.૨૦ સ.ચો.મીટર એફ.એસ.આઈ. વાપરવાનું 
આયોજન કયુὑ છે અને તમો વેચાણ લેનાર એલોટીને ૭૩૦૯.૨૦ 
સ.ચો. મીટરની એફ.એસ.આઈ.નો ઉપયોગ કરીને વેચાણ આપનાર 
બાંધકામ કરવાના છે  આમ મળવાપાṏ  એફ.એસ.આઈ. કુલ 
૭૩૭૬.૪૦ સ.ચો. મીટરના બદલે ફકત ૭૩૦૯.૨૦સ.ચો.મીટરની 
એફ.એસ.આઈ.નો ઉપયોગ કરવામાં આવેલ છે અને તે મુજબ 
એપાટ᷷મḍેટસનું વેચાણ કરવાના છે.  

17. વધુમા સદર એપાટ᷷મḍેટનું વપરાશ અંગેનું સટὁἵફકેટ આવેથી તે 
અંગેની મોબાઈલ કે ટેલીફોન ṑારા અગર મૌિખક કે લેિખતમા અમો 
Ṕમોટર તમો એલોટીને ૭ (સાત) ἵદવસમાં ἒણ કરવાની રહેશે અને 
તેવી ἒણ થયા બાદ તમો એલોટીએ ૧૫ (પંદર) ἵદવસની અંદર સદર 
એપાટ᷷મḍેટની બાકીની ચુકતે િહસાબેની રકમ ચુકવી આપેથી અમો 
Ṕમોટર પાસેથી સદર એપાટ᷷મḍેટનો પાકો રἓḚટડ᷷ વેચાણ દḚતાવેજ 
કરાḗયા બાદ કબજો મેળવી લેવાનો રહેશે. પરંતુ તેમો એલોટી જો 
સદર ન᷺કી કરેલ સમય મયા᷷દામાં બાકીની રકમ ચુકવવામાં કે કબજો 
મેળવવામા કસુર અગર આનાકાની કરો તો ḁયા ં સુધી સદર 
એપાટ᷷મḍેટનો કબજો અમો Ṕમોટર પાસે રહે તેટલા સમય માટેનો 
તેના લાગુ પડતા િનભાવ અંગેનો ખચ᷷ તથા તે ઉપરની ḗયાજ 
સિહતની રકમ તમો એલોટીએ અમો Ṕમોટરન ે ચુકવી આપવાની 
રહેશે. જે તમો એલોટી આથી મજકુર બાનાખતમા સિહમતા કરી 
કબુલ કરો છો. 

18. અમો Ṕમોટરની સદર ‘‘િનલકંઠ Ḛકાય’’ એ નામથી ઓળખાતી 
ફલેટોની પἵરયોજનાની જમીન ઉપર મંજુર થયેલ Ḏલાન મુજબ 
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બાંધકામ કરેલ છે તે મંજુર થયેલ Ḏલાનમા હાલમા ંકે ભિવḙયમા કોઈ 
ફેરફાર કરવાના થાય તો અમો Ṕમોટર અને તમો એલોટીએ સાથે મળી 
એક બીἒની પરḚપર સમજુતીથી બાંધકામમા ં સુધારા વધારા કરી 
ફેરફાર કરી શકાશે. પરંતુ અમો Ṕમોટર ṑારા બાંધવામાં આવેલ સદર 
પἵરયોજનાના Ḛપેસીἵફકેશન અને Ḏલાન કે િબḕડἸગના બાંધકામ 
બાબતે કોઈપણ Ṕકારના સુધારા વધારા િનયમો અનુસાર કરવા 
કરાવવાની જἙરીયાત ઉદભવે તેમા તમો ઓલોટીની મુદત અને કાયમી 
સંમતી છે અને રહેશે. જે તમો એલોટી આથી સદર બાનાખતમા 
સિહમતા કરી કબુલ કરો છો.  

19. અમો Ṕમોટરે સદર એપાટ᷷મḍેટનો કબજો તમો એલોટીને 
સોḎયા બાદ ૫ (પાંચ) વષ᷷ના સમય દરḒયાન તમો એલોટીને સદર 
એપાટ᷷મḍેટમા ં કે એપાટ᷷મḍેટ જે િબḕડἸગમાં આવેલ છે તે િબḕડἸગના 
માળખાગત યાન ે ḚṊકચર ἵડફેકટ કે કારીગરી ગુણવતા, સેવાની 
જોગવાઈના સંદભ᷷માં કોઈ ખામી અમો Ṕમોટરના Ḍયાનમાં તમો 
એલોટી લાવો ḉયારે અમો Ṕમોટરે શ᷺ય  હોય તો તેવી ખામી અમારા 
ખચὂ ૩૦ ἵદવસ સુધીમા દુર કરી આપવાની રહેશે અન ેઆવી ખામી 
દુર કરવાનું શ᷺ય ન હોય તો તમો એલોટી અમો Ṕમોટર પાસેથી સદર 
ખામી માટેનું વળતર સદર કાયદા હેઠળ મેળવવા હ᷺કદાર રહેશો. પરંતુ 
તેવી ખામી માટે અમો Ṕમોટરની કોઈ જ જવાબદારી ન હોય કે અમો 
Ṕમોટરને તેના માટ ે જવાબદાર ઠેરવી શકાય તેમ ન હોય કે અમો 
Ṕમોટરના િનયṏંણ બહાર હોય કે તેવી કોઈ માળખાગત ખામી અગર 
કારીગરી ગુણવήા અથવા સેવાની જોગવાઈના સંદભ᷷મા રહેલી ખામી 
માટે અમો Ṕમોટર તમો એલોટીને વળતર ચુકવી આપવાને પાṏ રહીશુ 
નહી અથવા તમો એલોટી મેળવવા હકદાર રહેશો નહἸ.  

20. તમો લખાવી લેનારે સદર એપાટ᷷મḍેટનો કબજો મેળḗયા બાદ 
જ તેનો ઉપયોગ રહેણાંક હેતુ માટે કરવાનો રહેશે. તેમજ પાἵકὑગની 
જ᷼યાનો ઉપયોગ વાહનો રાખવા કે પાક᷷ કરવા માટ ેજ કરવાનો રહેશે 
અને તે િસવાય અḍય કોઈપણ Ṕકારનો ઉપયોગ તમો એલોટીએ કરવો 
કરાવવાનો રહેશે નહἸ.  
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21. સદરહુ િમલકત કે જે Ḛકીમમાં આવેલ છે તે Ḛકીમમાં 
સરકારṝીના નીિત-િનયમો મુજબ ભિવḙયમાં ફેરફાર કરવાની તમામ 
સήા અને અિધકાર અમો લખી આપનાર પેઢીને અબાિધત છે અને 
રહેશે જેની તમામ માિહતી તમો લખાવી લેનારને અમો લખી 
આપનાર પેઢીએ કરેલ હોવાથી તેમાં જણાવેલ તમામ હકીકતો તમો 
લખાવી લેનારને Ḛપὼપણે કબૂલ-મંજૂર અને બધંનકતા᷷ છે અને રહેશે. 
સદરહુ િમલકતના સરકારી તથા અધ᷷ સરકારી કરવેરા તથા અḍય જἙરી 
તમામ કરવેરાઓ સદરહુ િમલકતનો દḚ તાવેજ થાય ḉ યાં સુધીના અમો 
વેચાણ આપનાર પેઢીએ ભરપાઈ કરવાના છે અને રહેશે અન ે ḉ યાર 
પછીના તેવા તમામ કરવેરા ભરવાની જવાબદારી તમો વેચાણ 
લેનારના િશરે રહેશે. 

22. સદરહુ બાનાખતની મુદતમા ંઅમો વેચાણ આપનાર પેઢી પાકો 
રἓḚટડ᷷ વેચાણ દḚતાવેજ કરી આપવા રાἓ ખુશી અને તૈયાર હોઇએ 
છતાં તમો વેચાણ લેનાર બાકીના અવેજના Ἑિપયા ચૂકવી વેચાણ 
દḚતાવેજ કરાવી ન લો તો મુદત વીતેથી આ બાનાખતમાં આપેલ 
બાના/વેચાણ અવેજ પેટેની તમામ રકમ ફોરફીટ થયેલ ગણાશે અને 
આ બાનાખતનો અંત આવેલો ગણાશે. અન ે સદરહુ િમલકત વેચાણ 
લેવાના તમારા હકકો નὼ ગણાશે અને ḉયાર બાદ સદરહુ િમલકત 
ખરીદ કરવાનો તમો વેચાણ લેનારનો કોઇ જ હ᷺ક રહેશે નહἸ અને 
ḉયાર બાદ સદરહુ િમલકત અમો વેચાણ આપનાર પેઢી અḍય કોઇને 
વેચાણ આપીએ તેમાં તમો વેચાણ લેનારની સહી સંમિત અને કબૂલાત 
છે અને રહેશે. તેમ છતા,ં તમો વેચાણ લેનાર કોઇ પણ ἒતના 
લીટીગેશન કે ṔોસીડἸ᷼સ ઊભા કરતા–કરાવતા આવો તો તે રદબાતલ 
યાને કે કḍેસલ થયેલ ગણાશે તેની તમો લખાવી લેનારે અમો લખી 
આપનાર પેઢીને પાકી ખાતરી અને બાહἹધરી આપેલ છે. 

23. સદરહુ િમલકતને લગતા લોનના હેતુ સાἙ  જἙરી તમામ પેપસ᷷ 
અમારે તમોન ેઆપવાના છે અને રહેશે. તમો લખાવી લેનારની લોન 
મંજૂર ન થાય તો તેવા સંજોગો મજકૂર િમલકતનો વેચાણ અવેજ 
ચુકવવાની તમામ જવાબદારી તમો લખાવી લેનારની રહેશે તેમજ 
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મજકૂર પેપસ᷷નો અમો લખી આપનાર પેઢીને કોઈ પણ Ṕકારનો દૂર 
ઉપયોગ કયા᷷ વગર પરત કરવાના રહેશે. 

24. સદરહુ િમલકતના રાઈટ ટાઈટḕસ ચો᷻ ખા અને માકὂટેબલ તથા 
સેલેબલ છે તે જોઇ તપાસી સદરહુ િમલકત તમોએ અમારી પાસેથી 
આ બાનાખતના કરારના દḚ તાવેજથી વેચાણ રાખવાનું નકકી કરલે છે, 
અને વેચાણ આપનાર પેઢીએ સદરહુ ‘‘િનલકંઠ Ḛકાય’’એ નામની 
યોજનામાં અḍય ફલેટના ધારકો/સḑયોને જે કાંઇ આગવા કાયમી 
Ḛ વતṏં હકકો આપેલ છે તે બાબતથી તમો સંપૂણ᷷ વાકેફ છો. તેમાં તમો 
વેચાણ લેનારન ે કોઇ જ વાધંો, તકરાર કે અડચણ નથી અને તમોને 
વણ-વહἹચાયેલ જમીન આપવાનું નકકી કરેલ હોઇ જમીનના Ḛવતંṏ 
હકકોની માંગણી કયારેય કરી શકશો નહἸ અને સદરહુ ‘‘િનલકંઠ Ḛકાય’’ 
એ નામની Ḛકીમ અંગે ભિવḙયમા ં જયારે અḍય એસોિસએશન ક ે
સવὁસ સોસાયટી કે પેઢી કે બોડી રચવામાં આવે ḉ યારે તેના સḑય 
થવાનું વેચાણ લેનારન ેમાટે ફરિજયાત રહેશે તે શરતે સદરહુ િમલકત 
તમોએ અમારી પાસેથી આ બાનાખતના કરારથી વેચાણ રાખવાનંુ 
નકકી કરેલ છે. 

25. વધુમા ં તમો લખાવી લેનાર/એલોટી તથા અḍય લખાવી 
લેનારા/એલોટીઝ સાથે મળીન ેઅઅમો Ṕમોટરને સાથે નીચે મુજબની 
કબૂલાત કરીન ેખાતરી અને બાંહેધરી આપો છો કે  

a. તમો એલોટીને એપાટ᷷મેḍટનો કબજો ḁયારે સોપવામાં આવે તે 
તારીખથી એપાટ᷷મḍેટની ἒળવણી પોતાના ખચὂ કરશે અને 
એપાટ᷷મḍેટ જેમાં આḗયુ છે તે સમṂ િબḕડἸગમા કે િબḕડીગને એવુ કશુ 
જ કરશે કે કરાવશે નિહ જે િનયમો િવિનયમો અથવા પેટા-િનયમોની 
િવἙḌધ હોય અથવા એપાટ᷷મḍેટ કે એના કોઈપણ ભાગમાં કે ભાગને 
Ḛથાિનક સήા મંડળોની સંમિત િવના કોઈ ફેરફાર કે સુધારા – વધારા 
કરાવશે નહἸ.  

b. વધુમા ંતમો એલોટી એપાટ᷷મḍેટ એવો કોઈ સામાન રાખશ ેનહી 
જે જોખમી, જવલનશી અથવા ખતરનાક Ṕકારનો હોય અથવા 
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એટલો ભાર ેહોય કે જેનાથી એપાટ᷷મḍેટ જેમાં આવેલુ  છે તે મકાનના 
બાંધકામ અથવા માળખાનેં કોઈ નુકશાન પહોચે અથવા એવો કોઈ 
સામાન રાખશે નહἸ જે રાખવા સામે સંબંિધત Ḛથાિનક અથવા અḍય 
સήા મંડળને વાંધો હોય અન ે જેને લાવવા લઈ જવામાં દાદર, 
મિઝયારા પેસેἓસ અથવા એપાટ᷷મḍેટ જેમા ંઆવેલુ છે. તેના માળખા 
કે િબḕડἸગના દરવાἒ સિહતને નુકશાન થવાની સંભાવના હોય અને 
એપાટ᷷મḍેટ જેમાં આવેલુ છે એ મકાન અથવા એપાટ᷷મḍેટને એલોટીના 
આવા કોઈ કસુર અથવા િનḙકાળἓને કારણે નુકશાન થશે તો એલોટી 
આવા ભંગના પἵરણામ ભોગવવાને પાṏ બનશે.  

c. તમો એલોટી ઉ᷺ત એપાટ᷷મḍેટની તમામ આંતἵરક મરામત 
પોતાના ખચὂ કરાવશે અને એપાટ᷷મḍેટને અમો Ṕમોટરે જે િḚથિતમા ં
આḎયુ હતુ તે જ િḚથિતમાં ἒળવશે અને એપાટ᷷મḍેટ જે મકાનમાં 
આવેલુ છે તે મકાન અથવા એપાટ᷷મḍેટમાં એવુ કશું જ કરશે કે કરાવશે 
નહἸ જે સબંંિધત Ḛથાિનક સήામંડળ અથવા અḍય Ḛથાિનક 
સήામંડળના િનયમો, પેટા િનયમો અને િવિનયમોની િવἙḌધ હોય 
એલોટી ઉપર જણાવેલી જોગવાઈનું ભંગ થાય એવુ કોઈપણ કḉૃય કરશે 
તો તે તેનાં પἵરણામો ભોગવવા માટ ેજવાબદાર બનશે.  

d. તમો એલોટી એપાટ᷷મḍેટ અથવા તેના કોઈપણ ભાગને તોડશે કે 
તોડાવશે નહἸ. તેમજ કોઈપણ સમયે એપાટ᷷મḍેટ અથવા તેના કોઈપણ 
ભાગમા કોઈપણ Ṕકારના સધુારા કે વધારા કરાવશે નહἸ કે સદર 
એપાટ᷷મḍેટ જેમાં આવેલુ છે તે પἵરયોજના કે િબḕડἸગના એિલવેશન 
અને બહારની કલર Ḛકીમમાં કોઈ ફેરફાર કરશે કે કરાવશે નહી અને તે 
એપાટ᷷મḍેટ અને તેની સાથે જોડાયેલા ભાગો ગટર, Ṍેઈḍસ અને 
પાઈપોને સારી િḚથિતમા ં રાખશે જેથી એપાટ᷷મḍેટ જેમાં આવેલુ છે 
તેને આṝય અને ર᷵ણ મળી રહે અને તે અમો Ṕમોટર કે સદર સિવ᷷સ 
સોસાયટીના હોદેદારોની લેિખત પૂવ᷷મંજૂરી િવના એપાટ᷷મḍેટમાં 
આવેલા કોલમો, બીḒસ, ἵદવાલો ḚલેḐસ અથવા આર.સી.સી. પડદી 
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અથવા અḍય માળખા પર કશુ જ કોતરશે નહી કે તોડફોડ કરે નહી 
તેમને અḍય કોઈપણ Ṕકારે નુકશાન પહἼચાડશે નહἸ.  

e. વધુમા જો તમો એલોટી એવી કોઈ જ કાય᷷વાહી કે કḉૃય કરશો 
કરાવશો નહી કે જેના કારણે સદર એપાટ᷷મેḍટ જેમાં આવેલુ છે ત ે
િબḕડἸગ Ṕોજેકટની જમીન અથવા મકાન કે એપાટ᷷મḍેટના કોઈ 
ભાગને લગતા કોઈપણ િવમાને રદ અથવા રદ થવાન ે પાṏ ઠરાવે 
અથવા જેનાથી તે િવમાના સંદભ᷷માં વધારે Ṕીિમયમ ચૂકવવાપાṏ બને.  

f. તમો એલોટી કે તમારા થકી ઉ᷺ત એપાટ᷷મḍેટમાંથી કḒપાઉḍડમાં 
અથવા પἵરયોજનાની જમીનના કોઈપણ ભાગ પર અને એપાટ᷷મḍેટ 
જેમા ંઆવેલું છે તે મકાનમાં કોઈ કચરો, ગંદકી, ચἸથરા અથવા એવી 
નકામી વḚતુ ફἹકવા દેશે નહἸ. 

g. તમો એલોટી અમો Ṕમોટર ṑારા માંગણી કરવામા ં આḗયેથી 
પંદર ἵદવસની અંદર એપાટ᷷મḍેટ જેમા ં આવેલુ હોય તે િબḕડἸગને 
આપવામા ં આવેલા િવજળી- પાણીના તેમજ અḍય સેવાઓના 
જોડાણો માટ ે સંબંિધત Ḛથાિનક સήામંડળ અથવા સરકાર ṑારા 
માંગવામા ં આવેલ િસ᷺યોરીટી ἵડપોિઝટ (ἒમીનગીરી થાપણ) નો 
પોતાનો િહḚસો ચૂકવશે. 

h. તમો એલોટીને જે એપાટ᷷મḍેટ જે હેતુ માટે ફાળવવામા ંઆḗયુ 
છે તે હેતુઓમાં તમો એલોટી ṑારા ફેરફાર થવાને કારણે, સબંિંધત 
Ḛથાિનક સήામંડળ અને/અથવા સરકાર અને/અથવા અḍય ἒહેર 
સήામંડળ ṑારા લાદવામા ંઆવેલા Ḛથાિનક કરવેરા, પાણી ખચ᷷, વીમા 
અને એવા અḍય લેણામાં થયેલો વધારો ભોગવશે અને તેની ચુકવણી 
કરશે.  

i. સદર બાનાખત યાને એṂીમḍેટની Ἑઈએ તમો એલોટીએ અમો 
Ṕમોટરને ચૂકવવાપાṏ થતા તમામ લેણાં પરૂેપૂરા ચુકતે િહસાબે ચુકવી 
ન દે ḉયા ંસુધી સદર એપાટ᷷મḍેટના કોઈ ભાગે તમો એલોટી ભાડે પેટા-
ભાડે આપશો અપાવશો નહἸ કે અḍય કોઈપણ Ṕકારના લખાણો કરી 
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કરાવી Ṋાḍસફર કરશો કરાવશો નહી અથવા પોતાના લાભ કે િહત માટે 
તેની અḍય કોઈને સἼપણી કરશે નહી. 

j. સદર પἵરયોજનાનો વિહવટ કરવા માટે નἼધણી કરવામાં 
આવેલ સિવ᷷સ સોસાયટીન ે સદર િબḕડἸગ કે તેમાં આવેલ 
એપાટ᷷મḍેટની સલામતી અને િનભાવ માટે તેમજ મકાન સંબધંી 
િનયમો (િબḕડἸગ Ἑḕસ) િવિનયમો અને પેટા-િનયમો જે સંબંિધત 
Ḛથાિનક સήામંડળે અને સરકાર તથા ἒહેર સḚંથાઓમા ં તḉપૂરતા 
સમય માટે બહાર પાડયા  હોય તેના પાલન માટ ેઅપનાḗયા હોય તેવા 
તમામ િનયમો અને િવિનયમોનું તેમજ વખતો વખત તેમાં થયેલા 
સુધારા-વધારા અને ફેરફારોનું પાલન અને બજવણી તમો એલોટીએ 
કરવાની રહેશે. તેમો એલોટીએ િબḕડીગમાં આવેલા એપાટ᷷મḍેટના 
ભોગવટા અને ઉપયોગ અંગે સિવ᷷સ સોસાયટીએ િનયત કરલેી તમામ 
શરતોનંુ પાલન અને બજવણી પણ કરાવવાના રહેશ ે અને તમો 
એલોટી આ કરારની શરતો મુજબ, કરવેરા અને ખચા᷷ઓ પેટેની 
ચુકવણી િનયિમત રીતે કરશે. 

k. તમો એલોટી અમો Ṕમોટર કે અમારા સવὂયરો, એજḍટોને 
કારીગરો તથા અḍય સાથે અથવા તેમના િવના કોઈપણ યો᷼ય સમયે 
ઉ᷺ત િબḕડἸગ અથવાતેના કોઈપણ ભાગમાં તે િબḕડἸગની િḚથિતને 
જોવા તપાસવા માટે Ṕવેશવા દેવામાં આવશે. સદર એṂીમḍેટમા 
સમાિવὼ કોઈપણ બાબત કાયદાની દિὼએ ઉ᷺ત એપાટ᷷મḍેટ અથવા 
તેના કોઈ ભાગના સંદભ᷷માં અનુદાન, વિસયત અથવા પેટેથી કે 
સἼપણીથી આપવાનો ઈરાદો નથી તેનંુ અથ᷷ઘટન એ મતલબનુ ંકરવાનંુ 
નથી. તમો એલોટીને એપાટ᷷મḍેટ જે રીતે વેચવાનો કરાર કરવામાં 
આḗયો છે તે િસવાય તેના પર  કોઈ હકક દાવો તમો એલોટી ધરાવશો 
નહી અને સદર િબḕડἸગની આજુબાજુની તથા માἕનની તમામ 
ખુḕલી જ᷼યાઓ,પાἵકὑગની જ᷼યાઓ લોબીઓ,િબḕડἸગ 

લોબી,દાદર,અગાસીઓ, મનોરંજન માટેની જ᷼યાઓને તબદીલ 
કરવામાં ન આવે ḉયા ંસુધી તેની માિલકી અમો Ṕમોટરની રહેશે. 
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26. આ બાનાખતના કરાર હેઠળની કોઈ પણ જોગવાઈ આ કાયદા 
અથવા તે હેઠળ િનયમો અથવા િનયમન અથવા કોઈ પણ લાગુ પડતા 
કાયદા હેઠળ હોય અથવા લાગુ પડી શકે તેવા હોય તો કરારની તે 
જોગવાઈઓ આ કરારના હેતુ માટે વાજબી રીતે અસંગત હોય તેટલે 
સુધી સધુારેલ અથવા રદ થયેલ સમજવામાં આવશે. તથા 
કાયદા,િનયમ, તથા િનયમનને સુસંગત હોય તેટલે સુધી આ કરારનો 
હેતુ માટ ેવાજબી રીતે અસંગત હોય તેટલે સુધી સુધારલે અથવા રદ 
થયેલ સમજવામાં આવશે, અḍય જોગવાઈઓ માḍય રેહેશે અન ેકરાર 
સહી કરતી વખતે જે રીતે લાગુ પાડવાપાṏ હોય તે રીતે યો᷼ય રીતે 
અમલી રહેશે. 

27. સદર કબἒ િસવાયના બાનાખતની શરતોમા કોઈપણ Ṕકારનો 
િવવાદ થાય અગર તેવી શરતોનું અથ᷷ઘટન કરવામા ં કોઈપણ Ṕકારની 
મḘુકેલીઓ થાય  અગર તકરાર ઉપિḚથત થાય તો તેનો િનકાલ બંને 
પ᷵કારો એક બીἒ સાથે મળી પરḚપર સમજુતીથી િનરાકરણ 
લાવવાનંુ રહેશે,પરંતુ કોઈપણ સંજોગમા ંતેવા િવવાદ િનરાકરણ સુમેળ 
અને સમજુતીથી ન લાવી શકાય તો રીયલ એḚટેટ સંબંધી (િનયમન 
અને િવકાસ) અિધિનયમ-૨૦૧૬ અન ે તે હેઠળ ઘડવામાં આવેલ 
િનયમો અને િવિનયમોની જોગવાઈઓ હેઠળ તેન ે ગુજરાત સήા 
મંડળને મોકલવાની રહેશે અને તેના ṑારા તેનો ઉકેલ લાવવાનો રહેશે. 

28. સદરહુ િમલકતના વેચાણ દḚ તાવેજ અંગેનું તમામ ખચ᷷ જેવું 
કે– ḚટḒેપ, રἓḚ Ṋેશન ફી, ટાઈિપંગ, લખાઈ ફી, વકીલ ફી વગેરે અમો 
વેચાણ આપનાર પેઢીએ ભોગવવાના છે અને રહેશે. 

29. સદરહુ “નીલકઠં Ḛકાય” નામની યોજનાનંુ બાંધકામ કરવા સાἘં 
અમો એક તરફવાળાએ “NIDO HOME FINANCE LIMITED” 
કંપનીમાથંી અંક ે ૧૦,૦૦,૦૦,૦૦૦/-Ἑિપયા પૂરા ની Ṕોજે᷺ટ લોન 
લીધેલ છે. જે અંગેનો મોટ᷷ગેજ દḚતાવેજ સાણંદના મેહ. સબ 
રἓḚટાર સાહેબṝીની કચેરીમાં અનુṀમ નંબર ૧૧૮૮૭ / ૨૦૨૪ 
તારીખ ૨૧.૦૫.૨૦૨૪ ના રોજથી નἼધાયેલ છે. આ યુિનટના 
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વેચાણ સાἘં અમો એક તરફવાળાએ NIDO HOME FINANCE 

LIMITED માંથી સદરહુ િમલકતનું “નો ઓḐજે᷺શન સટὁફીકેટ” તા. 
________ના રોજ મેળવેલ છે. અમો એક તરફવાળાએ વેચાણ થતા 
યુનીટનું કલે᷺શન નીચે બતાવેલ ખાતામાં જમા કરાવેલ છે. 

 BENEFICIARY NAME – M/S.DHARMVANDANA 

PROJECTS LLP NEELKANTH SKY RERA COLLECTION 

ACCOUNT  

 COLLECTION ESCROW ACCOUNT NO - 137005002205 

 IFSC CODE - ICIC0001370 

 BANK NAME – ICICI BANK LTD  

 BRANCH NAME – SANAND 

 

પἵરિશḙ ટ 

રἓḚ Ṋેશન ἵડિḚṊ᷺ટ અમદાવાદ સબ ἵડḚṊીકટ સાણંદના મોજે ગામ 
સાણદં સીમના સીટી સવὂ નં.૪૧૦૧/૨ તથા સવὂ 
નં.૧૬૦૨/૬પકૈી૧/પકૈી૨,જેનો ટી.પી. Ḛકીમ નં.૫ મા ંસમાવશે થતા ં

ફાઈનલ Ḏલોટ ન.ં૪૩૫ ની ૨૭૩૨ સ.ચો.મીટર ᷵ṏેફળવાળી બીન 
ખતેીની જમીન ઉપર બાધંવામાં આવલે રહણેાકં હેત ુમાટનેી Ḛકીમ ક ે
જે ‘‘િનલકંઠ Ḛકાય”ના નામ ેઓળખાય છે,તે બાધંકામ વાળી િમલકત 
પકૈી Ḑલૉક નં.......ના ...... માળ ે આવલે ફલટે નં....... ની આશરે 
........સ.ચો.મીટર કારપેટ એરીયા તથા વોશ એરીયા તથા બાḕકની 
...... સ.ચો.મીટર સહીતની બાંધકામવાળી િમલકત તથા યોજનાની 
જમીનમા ંઆશર ે........સ.ચો. મીટરના વગર વહἹચાયલે હકક-િહḚ સા 
સિહતની િમલકત. 
ફલેટ નં. ........ ખૂટં ચારની િવગત :-  
પૂવὂ :    
પિὴચમે :   



 - 20 -

ઉήરે :   
દિ᷵ણે :  
            એ રીતેનો ઉપર મુજબનો આ બાનાખતનો કરાર અમો 
વેચાણ આપનાર પઢેીએ પાકો િવὴવાસ અને સંપણૂ᷷ ભરોસો આપીને 
પેઢીના તમામ ભાગીદારોએ રાἓ ખુશીથી તથા અ᷺કલ હોિશયારીથી 
વાંચી, સમἓ િવચારી કોઈના કોઇ પણ  ἒતના ંદાબ દબાણ િસવાય 
બીન કેફે સભાન અવḚથામાં તમો વેચાણ લેનારને લખી કરી આપેલ 
છે જે અમો વેચાણ આપનાર પેઢીના તથા ભાગીદારી પેઢીના તમામ 
ભાગીદારો તથા અમારા વંશ, વાલી, વારસો ઇḉયાἵદ તમામને કબૂલ, 
મંજૂર અને બંધનકતા᷷ છે અને રહેશે.  
આજ તા. __માહે  ___ સન ે૨૦૨૪ના ἵદન ેશહરે સાણદં મકુામ ે
કરવામાં આવલે છે. 
અṏ_ે__________મή ુ  અṏ_ે____________શાખ 

 

એક તરફવાળા/વચેાણ  આપનાર :- 

 
ધમવ᷷ંદના Ṕોજેકટ એલએલપી 
એ નામની લીમીટડે લાયબેીલીટી ભાગીદારી પઢેી 
 

 

________________________    

(વાઘેલા ધમ᷷ἵદપિસહં અશોકિસંહ) 
 
એમણ ેતેમની સહી નીચ ેસહી કરનાર 
બે સા᷵ીઓ ἙબἙ કરી છે. 
 

(૧)__________________  
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(૨)__________________ 
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રἓḚ Ṋશેન અિધિનયમની કલમ –૩૨(અ)મજુબનુ ંપἵરિશὼ 
 

 
એક તરફવાળા/વચેાણ  આપનાર :- 
 
 

ધમવ᷷ંદના Ṕોજેકટ એલએલપી 
એ નામની લીમીટડે લાયબેીલીટી ભાગીદારી પઢેી 
 

 

 

_________________________           ______  

(વાઘેલા ધમ᷷ἵદપિસહં અશોકિસંહ) 

 

 
બીἓ તરફવાળા/વચેાણ લેનાર :- 
 

 

 

_____________________    ______  
(.......................) 
 

 

 

_____________________    ______  
(.......................) 
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એને᷵ ચર-બી 
Amenities 

 

(1) Landcape Garden 

(2) Chidren Play Area 

(3) Senior Citizen Sittings 

(4) C.C. T.V. Surveillance 

(5) Good Quality Lift  

(6) Sufficient parking  

(7)  Internal Paved Area 

(8) 24 Hrs. Water Supply  

(9) 24 Hrs. Security  


