
उपाबंध ‘अ’ (�नयम 9 दे�खए ) �व�य अनुबंध प� 

यह �व�य अनुबंध प� �दनांक ........... (�दन)........... (माह) 20........... (वष#) को �न%पा�दत 'कया गया । 

 

�न*न+ल�खत प-कार/ तथा उनके बीच  

 

 

(य�द स*4वत#क एक भागीदार6 फम# है) भारतीय भागीदार6 अ9ध�नयम, 1932 के अधीनपंजी�त एक भागीदार6 फम# 

 

मेसस# साथ#क >टेट डवेलपस# तफA  भागीदार Bी अशोक अDवाल �पता Bी बाल'कशनजी अDवाल,पता- 403, महासागर कापGरेट, 

10/4, मनोरमागंज इJदौर म.4. (पेन न*बर - ABJFS5013R) है उसके अ9धकृत भागीदार Bी अशोक अDवाल �पता Bी 

बाल'कशनजी अDवाल Mवारा N�पत है। इसमO इसके पशच्ात ्सं4वत#क के Nप मO �न�द#%ट है । ( जो अ+भQयिSत जबतक सJदभ# 

अथवा भावाथ# के 4�तकूल न हो, उSत फम# के तUसमय के +लए भागीदार अ+भ4ेत समझ ेजाएगें एवं उUतरजीवी या उनके 

उUतरजीवी तथा उनके उUतरा9धकार6, अं�तम उUतरजीवी के �न%पादक तथा 4शासक तथा उसके/उनके समनुदे+श�त सि*म+लत 

है।) 

 

(Landowner) 

 

म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड, (PAN – AAFCM7075F) (CIN No. U45200MP2007PTC019444) पताः- 306, 

अपोलो टॉवर, 2, एम.जी. रोड़ इJदौर म.4. तफA  डायरेSटर Bी रमेश धनो�तया �पता Bी बंशीलाल जी धनो�तया,�नवासी आर.एच.-

26, >कrम नंबर 54, �वजय नगर इJदौर म.4. क*पनी अ9ध�नयम (यथि>थ�त 1956 या 2013) के उपवंध/ के अधीन �नग+मत 

क*पनी िजसका पंजी�त काया#लय 306, अपोलो टॉवर, 2, एम.जी. रोड़ इJदौर म.4. उसके अ9धकृत ह>ता-रकता# Bी रमेश 

धनो�तया �पता Bी बंशीलाल जी धनो�तया Mवारा N�पत है। इसमO इसके पशच्ात ्सं4वत#क के Nप मO �न�द#%ट है ।    

 

(य�द आवं�टती एक क*पनी है) 

................................... (सीआईएन �मांक ..................... ) क*पनी अ9ध�नयम (यथि>थ�त 1956 या 2013) उपवंध/ 

के अधीन �नग+मत क*पनी िजसका पंजी�त काया#लय .................. (पेन न*बर................) है जो बोड# Mवारा संकtप �दनांक 

.................... Mवारा स*यक Nप से 4ा9धकृत उसके अ9धकृत ह>ता-रकता# .......................... आधार न*बर 

............................. Mवारा N�पत है । 

 

इसमO इसके पशच्ात ्आवं�टती के Nप मO �न�द#%ट है । ( जो अ+भQयिSत जबतक सJदभ# अथवा भावाथ# के 4�तकूल न हो, स े

अ+भ4ेत होगा और िजसमO �हत उUतरा9धकार6 तथा अनुvात समनदेु+श�त सि*म+लत होगा । ) 

 

अथवा 

 

(य�द आवं�टती एक भागीदार6 फम# है) 

भारतीय भागीदार6 अ9ध�नयम, 1932 के अधीन पंजी�त एक भागीदार6 फम# ................................... िजसका वा�णxय का 

4मुख >थान .................. (पेन न*बर................) है ............................ Mवारा 4ा9धकृत उसके अ9धकृत भागीदार 

..........................  Mवारा N�पत है । इसमO इसके पशच्ात ्आवं�टती के Nप मO �न�द#%ट है। (जो अ+भQयिSत  जबतक सJदभ# 

अथवा अथवा भावाथ# के 4�तकूल न हो, उSत फम# के तUसमय के +लए भागीदार अ+भ4ेत समझ ेजाएंगे एवं उUतरजीवी या उनके 

उUतरजीवी तथा उनके उUतरा9धकार6, अं�तम उUतरजीवी के �न%पादक तथा 4शासक तथा उसके/उनके समनुदे+श�त सि*म+लत है। 

अथवा 

(य�द आवं�टती कोई  QयिSत है) 

Bी / Bीमती ................................ (आधार न*बर .............................) आUमज/आUमजा ..................... आयु लगभग 

.............. �नवासी ............................................... (पेन न*बर................) यहां के पशच्ात ्आवं�टती के Nप मO �न�द#%ट है। 



(जो अ+भQयिSत जबतक सJदभ# अथवा भावाथ# के 4�तकूल न हो, से अ+भ4ेत होगा तथा उसके उUतरा9धकार6, �न%पादक, 

4शासक, उUतरा9धकार6 तथा अनvुात समनुदे+श�त सि*म+लत ह/गे ।) 

 

अथवा 

(य�द आवं�टती कोई �हJद ुअ�वभािजत पyरवार है)  

Bी ................................ (आधार न*बर.............................) पु� Bी ..................... आयु लगभग ......... >वय ं के +लए 

तथा �हJद ुसंयुSत +मता-र पyरवार ............................ के Nप मO vात एचयूएफ के कता# के Nप मO िजसका वा�णिxयक/ 

�नवास >थान ............................................... (पेन न*बर ................) है। इसमO इसके पशच्ात ्आवं�टती के Nप मO �न�द#%ट 

है। ( अ+भQयिSत जबतक सJदभ# से अJयथा अपेz-त न हो, से अ+भ4ेत समझा जाएगा कोई सद>य या उSत एचयूएफ का 

तUसमय सद>य तथा उनके संबं9धत उUतरा9धकार6, �न%पादक, 4शासक, या अनुvात समनुदे+श�त सि*म+लत ह/गे।) (एक स े

अ9धक आवं�टती कr दशा मO, अJय आवं�टती/आवं�ट�तय/ का �ववरण भरO ।) 

 

सं4वत#क तथा आवं�टती इसमO इसके पशच्ात ्सामू�हक Nप स ेप-कार तथा QयैिSतक Nप से एक प- �न�द#%ट 'कए जाएंगे । 

 

ट6प: इस �व�य अनुवंध के 4योजन के +लए जवतक संदभ# से अJयथा अपेz-त न हो- 

(क) ‘अ9ध�नयम’ से अ+भ4त है भू-संपदा (�व�नयमन तथा �वकास) अ9ध�नयम, 2016 (2016 का 16); 

(ख) ‘समु9चत सरकार’ स ेअ+भ4ेत है केJ}6य सरकार; 

(ग) ‘�नयम’ से अ+भ4ेत है भू-संपदा (�व�नयमन तथा �वकास) अ9ध�नयम, 2016 के अधीन बनाए गए भू-संपदा (�व�नयमन 

तथा �वकास) (सामाJय) �नयम, 2016; 

(घ) ‘�व�नयम’ से अ+भ4ेत हैभू-संपदा (�व�नयमन तथा �वकास) अ9ध�नयम, 2016 के अधीन बनाए गए �व�नयम; 

(ङ) ‘धारा’ से अ+भ4ेत है अ9ध�नयम कr धारा । 

यत:         

अ. म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड, (PAN – AAFCM7075F) (CIN No. 

U45200MP2007PTC019444) पताः- 306, अपोलो टॉवर, 2, एम.जी. रोड़ इJदौर म.4.तफA  डायरेSटर Bी रमेश 

धनो�तया �पता Bी बंशीलाल जी धनो�तया,�नवासी आर.एच.-26, >कrम नंबर 54, �वजय नगर इJदौर म.4. कr 

>वा+मUव व आ9धपUय कr भू+म Dाम बड़ा बांगड़दा पटवार6 हtका नंबर 37 तहसील हातोद िजला इJदौर म.4. के 

सवA नंबर 672/1, 672/2, 672/3, 672/4, 672/5, 672/6, 672/7, 682/1/1, 682/1/2, 682/1/3, 682/1/4, 

682/1/5, 683/1, 684/1, 684/2, 684/3, 672/724, 673, 675, 677, 671/3/1, 671/1, 671/2, 671/3/2, 

670/1/2, 670/2, 670/1 MIN, 331/1, 334/1, 672/723, 669/2, 669/1, 678/1, 681/2, 332/1, 679/1, 

646/1/1/3, 646/1/2/3, 646/1/3/2, 646/2/2, 646/1/4/2 646/2/1 एवं 646/1/5 इस 4कार कुल रकबा 11-485 

हेSटर कr ि>थत है । उSत भू+म म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड ने अलग अलग रिज>टड# �व�य प�ो के 

जyरये से �य कr थी । यह �व�य-प� उप-पंजीयक काया#लय इJदौर मO पु>तक �मांक 1-अ, द>तावेज �मांक 919 

देकर �दनांक 06/06/2014 को, पु>तक �मांक 1-अ, द>तावेज �मांक 996 देकर �दनांक 20/02/2014 को, पु>तक 

�मांक 1-अ, द>तावेज �माकं 376 देकर �दनांक 16/09/2013 को, पु>तक �मांक 1-अ, द>तावेज �मांक 312 

देकर �दनांक 24/08/2013 को, पु>तक �मांक 1-अ, द>तावेज �मांक 284 देकर �दनांक 08/08/2013 को, पु>तक 

�मांक 1-अ, द>तावेज �मांक 1227 देकर �दनांक 11/11/2011 को, पु>तक �मांक 1-अ, द>तावेज �मांक 265 

(4/1) देकर �दनांक 08/05/2013 को, पु>तक �मांक 1-अ, द>तावेज �मांक 1391 देकर �दनांक 21/12/2011 को, 

पु>तक �मांक 1-अ, द>तावेज �मांक 547 देकर �दनांक 31/08/2007 को तथा पु>तक �मांक 1-अ, द>तावेज 

�मांक 317 देकर �दनांक 20/06/2007 को पंजीकृत 'कये हुवे है । उSत भू+म म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट 

+ल+मटेड कr >वतं� मालकr व आ9धपUय कr होकर रेवेJयू रेकाड#स मO म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड के नाम 

पर दज# है । म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड कr भू-अ9धकार ऋण पुि>तका �मांक LJ-301321, LI-992555 

एवं LH-523248 है । 

 



उपरोSत व�ण#त सवA नंबरो कr भू+म Dाम बडा बांगडदा तहसील व िजला इJदौर पर सम>त कानूनी काय#वाह6, 

>वीकृ�त, अनुम�त व अनापिUत 4ा�त कर म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड Mवारा म�हमा >माट# +सट6 नामक 

आवासीय कालोनी का �नमा#ण 'कया गया है। कालोनी हेतु �न*नानुसार अनुम�त, >वीकृ�त 4ा�त कr हुई है :- 

 

उSत कालोनी का Mवारा नगर तथा Dाम �नवेश �वभाग से 4करण �मांक 81/INDLP-1739/15/TNC 2015 

�दनांक 06/01/2016 के जyरये अ+भJयास >वीकृत करवाया हुआ है। 

 

इJदौर �वकास 4ा9धकरण Mवारा कालोनी के Qयपवत#न हेतु प� �मांक 3057/भुअज#न/इJदौर �दनांक 14/05/2010 

के जyरये अनापिUत 4दान कr हुई है। 

 

Jयायालय Bीमान अनु�वभागीय अ9धकार6 राज>व इJदौर Mवारा 4करण �मांक 23/अ-2/2015-16 �दनांक 

06/06/2016 के जyरये उपरोSत सवA न*बरो कr भू+म पर आवासीय कालोनी �नमा#ण हेत धारा 172 (1) म.4. 

भू.राज>व सं�हता 1959 के अJतग#त Qय4वत#न आदेश पाyरत 'कया हुआ है। 

 

Bीमान अनु�वभागीय अ9धकार6 राज>व इJदौर Mवारा सदर कालोनी का रिज>`6करण 4माणप�   �मांक 

1212/का.से./2020/इJदौर �दनांक 08/01/2020 के जyरये म.4.पंचायत राज अ9ध�नयम 1993 (�मांक 1 सन 

1994) और उसके अJतग#त म.4. Dाम पंचायत (कालोनाईजर का रिज>`6करण �नब�धन तथा शतA) �नयम 1999 के 

अJतग#त रिज>`6करण 'कया हुआ है । 

 

Bीमान अनु�वभागीय अ9धकार6 राज>व इJदौर Mवारा सदर कालोनी के �वकास कr अनुम�त प� �मांक 

659/का.सेल/16 �दनांक 24/08/2016 के जyरये म.4. पंचायत राज अ9ध�नयम 1993 (�मांक 1 सन 1994) और 

उसके अJतग#त म.4. Dाम पंचायत (कालोनाईजर का रिज>`6करण �नब�धन तथा शतA)�नयम 1999 के अJतग#त 

4दान कr हुई है । 

 

उSत भू+म पर नगर पा+लक �नगम इJदौर से रो हाउस �नमा#ण अनुम�त प� �मांक 3410/IMP/Z16/W15/2019 

�दनांक 12/07/2019 के जyरये 4ा�त कr हुई है । 

 

यह 'क, उपरोSतानुसार म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड Mवारा सदर भू+म के स*बJध मे कालोनी �वकास कr 

स*पूण# 4'�या एवं काय#वा�हयां पूण# करके वैध कालोनी का �नमा#ण 'कया गया है । उSत कालोनी के भूख�ड 

�मांक A-1 से A-5 तक, B-1 से B-5 तक तथा C-1 से C-17 तक कुल 27 भूख�ड के संबंध मO म�हमा 

इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड  एवं सं4वत#क के म�य एक रेशो अनुबंध �न%पा�दत 'कया गया था । यह रेशो 

अनुबंध लेख उप-पंजीयक काया#लय इनद्ौर मे पंजीकृत 'कया हुआ है। िजसकr ई-पंजीकरण सं�या 

MP179152020A1079606 �दनांक 30/01/220 है । उSत पंजीकृत रेशो अनुबंध लेख मे सं4वत#क एवं म�हमा 

इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड के म�य तय हुआ था 'क, म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड कr मालकr के उक्  त 

भूख�डो पर सं4वत#क Mवारा >वयं के व ् यय से आवासीय रो-हाउस का �नमा#ण 'कया जावेगा । उक्  त भूख�ड/ के Nप मे म�हमा 

इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड का �व�नय/ग रहेगा एव ं�नमा#ण मे लगने वाल6 लागत के Nप मे सं4वत#क का �व�नयोग रहेगा। 

अनुबंधानुसार �न+म#त होने वाले रो-हाउस मे म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड को 55% एवं सं4वत#क को 45% 

�ह>सा 4ा�त होगा । म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड एव ंसं4वत#क के म�य पंजीकृत अनुबंधानुसार सं4वत#क 

Mवारा उपरोSत भूख�ड/ पर रो-हाउस का �नमा#ण >वयं कr लागत से 'कया गया है। उSत �न+म#त रो-हाउस मO से 

सं4वत#क को �नमा#ण लागत के ऐवज मO 45 रो-हाउस 4ा�त हुवे है, िजनका उtलेख उSत पंजीकृत रेशो अनुबंध लेख 



मO 'कया गया है । उSत पंजीकृत रेशो अनुबंध लेख मO म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड एवं सं4वत#क के म�य 

आपसी सहम�त से अपने अपने �ह>से वाले रो-हाउसो का उtलेख 'कया गया था, िजसमO यह तय हुआ था, 'क दोनो 

प- अपने अपने �ह>से मO आये रो-हाउसो का �व�य >वतं� Nप से करOगे व �व�य 4�तफल कr रा+श भी अपने 

अपने रो हाउस कr >वयं 4ा�त करOगे, स*भा�वत �ेताओं के �हत मO �न%पा�दत होने वाले �व�य संबंधी आव�यक 

द>तावेज �व�य प� आ�द भी म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड एवं सं4वत#क अपने अपने �ह>से के अपने 

अकेले के ह>ता-रो से �न%पा�दत करOगे, िजसमO दसुरे प- कr पूण# सहम�त पंजीकृत रेशो अनुबंधानुसार माJय रहेगी 

। 
 

आ. उSत भू+म भवन (वा�णिxयक/आवासीय/अJय कोई 4योजन) के 4योजन के +लए वहुमंजल6 अपाट#मOट भवन और 

(पyरयोजना के 'कसी अJय भाग को 4�व%ट करO) को +मलाकर एक पyरयोजना के Nप मO 9चिJहत है तथा उSत पyरयोजना 

Elite-27 पyरयोजना’ के नाम से जानी जाएगी । 

 

परंतु जहां भू+म 'कसी सं>थागत �वकास के +लए 9चिJहत है वह उJह6ं 4योजन/ के +लए 4योग कr जाएगी तथा कोई वा�णिxयक 

/आवासीय पyरयोजना को अनुvात नह6 ं'कया जाएगा जवतक 'क वह स-म 4ा9धकार6 Mवारा अनुमो�दत योजना का भाग न हो। 

 

इ.  सं4वत#क इस अनुवंध को �न%पा�दत करने के +लए पूण#त: स-म है तथा उSत भू+म िजस पर पyरयोजना का 

सिJनमा#ण 'कया जाना है, के संबधं मO सं4वत#क के अ9धकार, हक तथा �हत/ स ेसंबं9धत सम>त �व9धक औपचाyरकताए ंपूण# कर 

ल6 गई ह� । 

 

ई. ............................. (कृपया स-म 4ा9धकार6 का नाम 4�व%ट करO) ने अनुमोदन �दनांक .................. पंजीकरण 

सं�या .......................... Mवारा पyरयोजना का �वकास करने के +लए 4ारंभ 4माण प� 4दान 'कया है । 

 

उ. सं4वत#क ने ............................. (कृपया स-म 4ा9धकार6 का नाम 4�व%ट करO) पyरयोजना के +लए तथा यथि>थ�त 

अपाट#मOट, भू-ख�ड या भवन के +लए अं�तम ले आउट योजना >वीकृत योजना, �व+श%ट6करण तथा अनुमोदन 4ा�त कर +लया है। 

सं4वत#क सहमत है तथा वचन देता है 'क अ9ध�नयम कr धारा 14 तथा अJय लागू �व9धय/ के कठोर पालन मO के +सवाय इन 

अनमो�दत योजनाओ ंमO कोई पyरवत#न नह6ं करेगा । 

 

ऊ. सं4वत#क ने (>थान) ................ पंजीकरण सं�या ........................ के अधीन (संघ/राxय -े� का नाम) 

........................................ भू-संपदा �व�नयामक 4ा9धकरण के साथ अ9ध�नयम के अपवंध/ के अधीन पyरयोजना का पंजीकरण 

'कया है । 

 

ए. आवं�टती ने आवेदन �मांक ........... �दनांक ........................ Mवारा  पyरयोजना मO एक अपाट#मOट के +लए आवेदन 

'कया है तथा टावर / ख�ड / भवन �मांक .............. िजसका कारपेट एyरया ................... वग#फrट है लागू �व9ध के अधीन 

यथा अनुvेय ........... (कृपया गैराज/अ�छा�दत पा'क� ग कr अवि>थ�त 4�व%ट करO)तथा कॉमन एyरया अ9ध�नयम कr धारा 2 के 

ख�ड (ण) के अधीन यथापyरभा�षत, मO अनुपातत: �ह>से स�हत गैराज/अ�छा�दत पा'क� ग �मांक ................. माप............... 

वग#फrट ................ आवं�टत 'कया है । 

 

अथवा 

 

आवं�टती ने आवेदन �मांक ........... �दनांक ........................ Mवारा पyरयोजना मO एक भू-ख�ड के +लए आवेदन 'कया है 

तथा भू-ख�ड �मांक .............. िजसका -े�फल …................ वग#फrट है लागू �व9ध क अधीन यथाअनुvेय ........... (कृपया 

गैराज/अ�छा�दत पा'क� ग कr अवि>थ�त 4�व%ट करO) (य�द लागू हो) तथा कॉमन एyरया, अ9ध�नयम कr धारा 2 के ख�ड (ण) के 

अधीन यथापyरभा�षत, मO अनुपातत: �ह>सा आवं�टत 'कया है । 

 



(इसमO इसके पशच्ात ्अनुसूची अ मO xयादा �व>ततृ Nप से व�ण#त भ-ूख�ड के Nप मO �न�द#%ट है । 

 

ऐ. प-/ ने इस अनुवंध मO व�ण#त सम>त �नव�धन तथा शत� पढ़ ल6 है तथा इसमO �व>ततृ 'कए गए पार>पyरक अ9धकार 

एवं दा�यUव समझ +लए ह� । 

ओ. ...................................... (कृपया अ�तyरSत �ववरण / �व>तार 4�व%ट करO)  

औ. प- एत�वारा पुि%ट करते ह� 'क वे पyरयोजना को लागू सम>त �व9धय/, �नयम/, �व�नयम/, अ9धसूचनाओ ंआ�द के 

पूण# vान के साथ इस अनुवंध पर ह>ता-र कर रहे है ।     

अं. प- इस अनुवंध मO समा�व%ट सम>त �नव�धन तथा शत� एवं पूवा#पे-ाओ ं का ईमानदार6 से एक दसूरे का पुि%टकरण, 

अ�यावेदन/ तथा अशव्ासन/ पर आ9Bत रहते हुए पालन करOगे तथा सम>त �व9धयां इसमO इसके पशच्ात ् 4वUृत होने वाले 

�नव�धन/ तथा शत� पर इस अनुवंध के �न%पादन हेतु इ�छुक है । 

अ: इस अनुवंध मO व�ण#त �नव�धन तथा शत� तथा प-/ Mवारा उनके बीच पार>पyरक सहम�त के अनुसार सं4वत#क एत�वारा 

�व�य हेतु सहमत ह� तथा आवं�टती एत�वारा ................ (अपाट#मOट/भू-ख�ड) तथा पैरा ए मO यथा �व�न�द#%ट गैराज/ अ�छा�दत 

पा'क� ग (य�द लागू हो) को �य करने हेतु सहमत है । 

 

अतएव इसमO समा�व%ट पार>पyरक अ�यावेदन/, समाझौत/, आशव्ासन/, वचन/ तथा अनुवंध/ तथा अJय मूtयवान 4�तफल/ के 

�वचारण मO प- �न*नानुसार सहमत है :- 

1.�नव#धन.-  

 1.1 इस अनुवंध मO यथा व�ण#त �नव#धन तथा शतG के अ�यधीन रहते हुए सं4वत#क आवं�टती को �व�य करने के +लए सहमत 

है, आवं�टती एत�वारा पैरा ए मO यथा �व�न�द#%ट (अपाट#मOट/भू-ख�ड) खर6दने के +लए सहमत है । 

 

 1.2 कारपेट एyरया पर आधाyरत (अपाट#मOट/भू-ख�ड) के +लए कुल मूtय Nपये ...................... (श द/ मO) है । (कृपया 4थक 

करO और �ववरण दO) 

ख�ड /भवन/टावर �मांक................ 4�त वग#फुट अपाट#मOट कr कrमत अपाट#मOट ............................. 

4कार.............. मंिजल...................... कुल कrमत (Nपये मO) रा+श के �ह>से 4दान करO जैस े'क अपाट#मOट कr कrमत, अखि�डत 

वालकनी या वरामदा -े�फल कr लागत, खुल6 छत -े�फल कr लागत, कॉमन एyरया, अ9धमाJय अवि>थ�त 4भार, कर , 

अनुर-ण 4भार, पैरा 11 के अनुसार, य�द लागू हो, कr आनुपा�तक लागत 

 

(और य�द/यथा लागू ह/)   

  

गैराज/अ�छा�दत पा'क� ग 1 1 के +लए मूtय 

गैराज/अ�छा�दत पा'क� ग 2 2 के +लए मूtय 

  अथवा 

भू-ख�ड �मांक............ 4�त वग#फुट  

भू-ख�ड कr दर 4कार.......................     

कुल मूtय (Nपये मO)     

’रकम का अव+श%ट बताइए जैसे 'क भू-खंड का मूtय, सि*म+लत -े� कr अनुमा�नत लागत, पैरा 11 के अनुसार संधारण 4भार 

आ�द, य�द लागू ह/ । 

और 

गैरेज/कवड# पा'क� ग-1 एक के +लए मूtय 

गैरेज/कवड# पा'क� ग-2 एक के +लए मूtय 

कुल मूtय Nपये मO 

 

 

>प%ट6करण :     

(एक) उपरोSत कुल मूtय मO भूख�ड के म¡ ेस*4वत#क को संदUत बु'कंग रकम सि*म+लत है .     



(दो) उपरोSत कुल कrमत मO आवं�टय/ को अपाट#मOट/भूखंड का आ9धपUय देने कr �दनांक तक का कर सि*म+लत है (िजसमO 

स*4वत#क Mवारा वेट कर, सेवा कर और उप कर या 'कसी 4कार का कर िजसे स*4वत#क Mवारा 4ोजेSट के सिJनमा#ण के संबंध 

मO उMDहणीय हो सकेगा । परंतु कर/ मO पyरवत#न/उपांतरण कr दशा मO, स*4वत#क को आबं�टती Mवारा देय पशच्ातवत¢ रकमऐस े

पyरवत#न/उपांतरणके आधारपर बढ़ाई/कम कr जा सकेगी । परंतु यह और भी 'क 4ा9धकरण के साथ पंजीयन के अनुसार 4ोजेSट 

कr पूण#ता कr �दनांक के अवसान होन ेके पशच्ात कर/ मO य�द कोई व�ृ£ होती है िजसमO अ9ध�नयम के अनुसार 4ा9धकरण 

Mवारा उSत 4ोजेSट को पंजीयन का �व>तार सि*म+लत होगा तो उसे आवं�टती पर 4भाय# नह6 ं'कया जाएगा । 

 

(तीन) स*4वत#क पाz-क Nप से आवं�टती को उपरोSत (एक) मO क9थत देय रकम कr +ल�खत मO सूचना देगा और आबं�टती 

स*4वत#क Mवारा मांगा गया भुगतान उसमO �व�न�द#%ट समय और र6�त मO करेगा । इसके अ�तyरSत स*4वत#क आबं�टती को 

संदUत या मांगे गए कर/ को  यौरे अ9ध�नयम/, �नयम/, अ9धूसचनाओ ं के साथ उन �दनांक से िजनसे ऐसे कर उMDहण 

अ9धरो�पत या 4भावी 'कए गए है । 

 

(चार) अपाट#मOट/भूखंड कr कुल मूtय मO भू+म के मूtय, अपाट#मOट का �नमा#ण ह6ं नह6 ंबिtक सि*म+लत -े�, आंतyरक �वकास 

4भार, बाहर6 �वकास 4भार, कर �वMयुत वायyरगं उपल ध करान ेकr लागत, अपाट#मOट मO �वMयुत लाइन जोड़न,े +ल¤ट, पानी कr 

लाईन और �लं¥बगं, रंग से पुताई, माब#ल, टाइtस, दरवाजे, �खड़'कयां, अि¦न खोज और अि¦नशमन यं�, पैरा 11 के अनुसार 

संधारण Qयय तथा इसमO ऐसी अJय सु�वधाओं, 4सु�वधाओ ंऔर �व�नदAशO को उपल ध कराने कr लागत सि*म+लत ह�, िजJहO 

अपाट#मOट/भूखंड और 4ोजेSट मO उपल ध 'कया जाना है । 

 

1.3 कुल कrमत व�ृ£त >वतं� है, +सवाय उन व�ृ£य/ के, िजJहे आबंट6 स-म 4ा9धकार6 को देय �वकास 4भार और/या ऐसे 

4भार/ मO कोई अJय व�ृ£ िजसे समय समय पर स-म 4ा9धकार6 Mवारा अ9धरो�पत 'कया जाए, के कारण िजJहO आबं�टती एतद 

Mवारा भुगतान के +लए सहमत है । स*4वत#क वचनब£ और सहमत होता है 'क स-म 4ा9धकार6 Mवारा अ9धरो�पत �वकास 

4भार/लागत/4भार मO व�ृ£ 'के +लए आबं�टती से माग करते समय, स*4वत#क आबं�टती को जार6 'कए जा रहे माग प� के साथ 

उस संबंध मO उSत अ9धसूचना/आदेश/�नयम/�व�नयम को संल¦नकरेगा जो पशच्ातवत¢ भुगतान पर ह6 4योxय होगा । 

 

परंतु य�द 4ा9धकरण मO 'कए गए पंजीयन के अनुसार 4ोजेSट कr पूण#ता कr अ9धसू9चत �दनांक के अवसान के पशच्ात 

'कसी�वकास 4भार मO नया अ9धरोपण या व�ृ£ होती है, िजसमO पंजीयन का �व>तार, य�द कोई हो िजसे अ9ध�नयम के अनुसार 

�4ाधकरण Mवारा उSत 4ोजेSट को 4दान 'कया गया है, सि*म+लत होगा, तो उसे आबं�टय/ पर 4भाyरत नह6 ं'कया जाएगा । 

 

1.4 आबं�टती, अनुसूची ग (भुगतान योजना) मO उिtल�खत भुगतान योजना के अनुसार भुगतान करेगा । 

  

1.5 स*4वत#क अपन े �ववेका9धकार स,े आबं�टती Mवारा देय 'क�त/ के शी§ भुगतान पर ----- 4�तवष# कr दर स ेऐस ेशी§ 

भुगतान पर उस अव9ध के +लए yरबेट देगा िजसके Mवारा �मश: 'क�त समय से पहले द6 गई है । yरबेट और yरबेट कr ऐसी 

दर को य�द स*4वत#क Mवारा आबं�टती को एक बार 4दान कर �दया गया है तो अनुvात करन े के उपबंध 'कसी 

पुन�व#लोकन/4Uयाहरण के अ�यधीन नह6ं ह/गे । 

 

1.6 इस बात कr सहम�त है 'क स*4वत#क, अ9ध�नयम के उपबंधो के अनुसार आबं�टती कr +ल�खत अनुम�त के ¥बना 

यथाि>थ�त अपा#टमOट भू-खंड या भवन के संबध मO अनुसूची घ और अनुसूची ड. (जो 'क �वvापन, �ववरण प¥�का आ�द के 

अनुNप ह/गे िजसके 'क आधार पर �व�य होता है) मO व�ण#त अनुम�त योजना, अ+भJयास योजना और �व�न#देशन तथा 

'फSसचर, 'फ�टगं और 4सु�वधाओं कr 4कृ�त कr कोई पyरवध#न और पyरवत#न नह6ं करेगा । 

 

1.7 ('कसी अपाट#मOट के मामले मO 4योxय) स*4वत#क उस अं�तम कारपेट -े� जो भवन के सिJनमा#ण के पशच्ात ्पूण# है, 

आबंट6 को आबं�टत 'कया गया है और कारपेट -े� मO 'कसी पyरवत#न, य�द कोई हो, को देते हुए, स-म 4ा9धकार6 Mवारा 4दान 

'कए गए अ9धभोग 4माण प� कr पुि%ट करेगा कारपेट -े� कr कुल कrमत स*4वत#क Mवारा पुि%ट पर पुन: संग�णत कr 

जाएगी। य�द कारपेट -े� मO कमी है तब स*4वत#क �नयम/ �व�हत दर पर वा�ष#क  याज के साथ 45 �दन/ के भीतर आबं�टती 

Mवारा संदUत आ9धSय धन वापस करेगा । य�द कारपेट -े� मO व�ृ£ होती है जो 'क आबं�टती को आबं�टत अपाट#मOट के कारपेट 



-े� से 3 4�तशत अन9धक है तो स*4वत#क अनुसूची ग मO यथा उपबं9धत भुगतान योजना के अगले माइल >टोन के अनुसार 

आबं�टती स ेमांग कर सकेगा । ये सम>त धनीय समायोजन इस अनुबंध के पैरा 1.2 मO यथा सहमत उसी दर 4�त वग# 'फट से 

'कया जाएगा । 

 

1.8 पैरा 9.3 के अ�यधीन रहते हुए स*4वत#क सहमत है और अ+भ>वीकृ�त देता है 'क आबं�टती को अपाट#मOट/भूखंड पर नीच े

यथा उिtल�खत अ9धकार ह/गे : 

 

(एक) आबं�टती के पास अपाट#मOट/भ-ूखंड का अनJयत: >वा+मUव होगा, 

 

(दो) आबं�टती के पास सि*म+लत -े� म ेअ�वभािजत आनुपा�तक अंश भी होगा चूं'क सि*म+लत -े� मO आब�टती का अंश/�हत 

अ�वभािजत होता है तथा इसे �वभािजत या पथृक नह6ं 'कया जा सकता है इस+लए आबंट6 अJय अ9धभो9गय/, संधारण >टाफ 

आ�द के साथ उJहO असु�वधा पहंुचाए ¥बना सि*म+लत -े� का उपयोग करेगा । यहा ं यह >प%ट कर �दया जाता◌ा है 'क 

स*4वत#क, अ9ध�नयम मO यथा उपवबं9धत स-म 4ा9धकार6 से पूण#ता 4माण प� स*यक Nप से 4ा�त करने के पशच्ात 

आबं�टय/ कr एसो+सएशन को सि*म+लत -े�/ को सुपुद# कर देगा । 

 

(तीन) अपाट#मOट/भूखंड के मूtय कr संगणनामO सि*म+लत है भू+म के मूtय कr वसूल6, अपाट#मOट का ह6 नह6ं बिtक सि*म+लत 

-े� का �नमा#ण, आंतyरक �वकास 4भार, बाहर6 �वकास 4भार, कर अपाट#मOट मO �वMयुत वायyरगं, �वMयुत संयोजन करने का 

मूtय, संयुSत -े� मO +ल¤ट, वाटर लाइन, अि¦न खोज एवं अि¦न शमन उप>कर, पैरा 11 के अनुसार संधारण 4भार और इसमO 

अJय सु�वधाएं और 4सु�वधांए उपल ध कराने का Qयय सि*म+लत है । 

 

(चार) आबं�टती को यथाि>थ�त 4ोजेSट या उसके भूखंड/अपाट#मOट के �वकास कr 4ग�त के अवलोकन के +लए 4ोजेSट साइट पर 

©मण करने का अ9धकार होगा । 

 

1.9 यह >प%ट कर �दया जाता है 'क स*4वत#क और आबं�टती सहमत ह� 'क गैरेज/कवड# पा'क� ग के साथ अपाट#मOट/भूखंड 

को सम>त 4योजनो के +लए एकल अ�वभाxय इकाई समझा जाएगा । यह सहम�त है 'क यह 4ोजेSट >वतं� और >वयं मO 

अंत�व#%ट 4ोजेSट है जो उSत भू+म को आ�छा�दत कर रहा है तथा 'कसी अJय 4ोजेSट या जोन का भार नह6 ंहै तथा आबं�टती 

के 4लाभ के +लये अधोसंरचना के एकrकरण के 4योजन के +सवाय 'कसी अJय 4ोजेSट मO उसकr पyरसीमा के साथ उसका भाग 

नह6 ं होगा या जुड़ा हुआ नह6 ं रहेगा या संयुSत नह6 ं रहेगा । यह >प%ट कर �दया जाता है 'क 4ोजेSट कr सु�वधाए ंऔर 

4सु�वधाएं 4ोजेSट के आबं�टय/ के उपयोग और उपभोग के +लए ह6 रहेगी । 

 

1.10 स*4वत#क आबं�टय/ को अपाट#मOट का भौ�तक आ9धपUय अंतyरत करन ेके पूव# ऐसी सम>त आउटगोªग के संदाय के 

+लये सहमत है (िजसमO भू+म मूtय, Dाउ�ड रOट,  नगरपा+लक या अJय >थानीय कर, जल या �वMयुत के 4भार, संधारण 4भार 

सि*म+लत है तथा िजसमO बंधक पर बंधक ॠण और  याज या अJय �वलंगम तथा ऐस ेअJय दा�यUव जो स-म 4ा9धकाyरय/, 

ब�क और �वUतीय सं>थाओ ंको जो 4ोजेSट से संबं9धत है, देय सि*म+लत है। य�द स*4वत#क आबं�टती से उसके Mवारा संDह6त 

'कए गए कोई आइटगोªग या कोई दा�यUव बंधक ॠण और उस पर  याज, आबं�टती को अपाट#मOट का अंतरण करने के पूव# 

उUथान करने मO असफल रहता है तो स*4वत#क संपिUत के अंतरण के पशच्ात भी 4ा9धकार6 या उस QयिSत को िजसे वे देय है 

ऐसी आउट और पेनल चाज# का दायी होन ेके +लये सहमत है । 

 

1.11 आबं�टती ने Nपये ............. कr रा+श आवदेन के समय अपाट#मOट/भूखंड के कुल मूtय के म¡े भागत: भुगतान 

बु'कंग रा+श के Nप मO जमा कर �दया है िजसकr पावती एतद Mवारा स*4वत#क अ+भ>वीकृत करता है और आबं�टती एतद Mवारा 

अनुसूची ग मO भुगतान योजना मO �व�हत र6�त मO समय सीमा के भीतर अपाट#मOट/भूखंड का शषे मूtय 4दान करने के +लये 

सहमत हे । परंतु य�द आबं�टती 'कसी ऐसी रकम के म¡े जो 'क देय है, भुगतान मO �वलंब करता है तो वह �नयम/ मO �व�हत 

दर पर  याज का भुगतान करन ेका दायी होगा । 

 

2. भुगतान का तर6का :  



 अनुबंध कr शतG के अ�यधीन रहते हुए और स*4वत#क सिJनमा#ण माइल >टोन का पालन करते हुए आबं�टती सम>त भुगतान 

को ............................ के प- मO अकाउJटपेई चेक, ¬डमांड ­ा¤ट/ब�कस# चेक या आन लाईन भुगतान (यथा4योxय) के मा�यम 

से भुगतान योजना अनुसूची ग मO यथा उtले�खत समय के भीतर स*4वत#क कr +ल�खत मांग पर सम>त भुगतान करेगा । 

 

3.4ेषण से संबं9धत �व9धय/ का अनुपालन :- 

 

3.1आबं�टती य�द भारत के बाहर �नवास करता है तो वह �वदेशी �व�नमय 4बंधन अ9ध�नयम, 1999, भारतीय yरजब# ब�क 

अ9ध�नयम, 1934 और उनके अधीन बनाए गए �नयम/ और �व�नयम/ के उपबंधO के अधीन या उलनके अधीन बनाए गए 'कसी 

कानूनी संशोधन/, उपांतरण/ और अJय 4योxय �व9धय/ िजनमO भारत मO भुगबतान का 4ेषण, अचल स*पिUत के 

अज#न/�व�य/अंतरण सि*म+लत है, मO यथाअ9धक9थत आव�यक औपचाyरकताओ ंका पालन करने के +लए >वयं उUतरदायी होगा 

और स*4वत#क को ऐसी अनुम�त या अनुमोदन उपल ध कराएगा िजससे स*4वत#क इस अनुबंध के अधीन अपनी बा�यताओ ंको 

पूरा करने मO सफल हो । कोई 4�तदाय, 4�तभू�त का अंतरण य�द अनुबंध के अथ# मO या �वदेशी �व�नमय 4बंधन अ9ध�नयम, 

1999 या उसकr सं�व9ध अ9ध�नय+म�तयेां या संशोधन और भारतीय yरजव# ब�क या 'कसी 4योxय �व9ध के �नयम या �व�नयम 

मO उपबं9धत है तो उसे 'कया 'कया जाएगा । आबं�टती इस बात को समझता है और सहमत है 'क भारतीय yरजव# ब�क Mवारा 

जार6 'कए गए �दशा �नदAश/ का पालन करने म े◌ंअसफल रहने कr दशा मO वह �वदेशी �व�नमय 4बंधन अ9ध�नयम, 1999 या 

समय समय पर संशो9धत 'कसी अJय 4योxय �व9ध के अधीन 'कसी काय#वाई के +लये दायी होगा । 

 

3.2 स*4वत#क का पैरा 3.1 मO �व�न�द#%ट मामल/ के संबंध मO कोई उUतरदा�यUव नह6 ंहै । आबं�टती, स*4वत#क को इस संबंध 

मO पूण#त: -�तपू�त #त या नुकसान र�हत रखेगा । जब कभी आबं�टती कr �नवासीय 4ाि>थ�त मO इस अनुबंध पर ह>ता-र करन े

के पशच्ात कोई पyरवत#न होता है तो आबं�टती का उUतरदा�यUव होगा 'क वह +ल�खत मO स*4वत#क को तुरंत सू9चत करे और 

4योxय �व9धय/ के अधीन य�द कोई आव�यक औपचाyरकताए ंह� तो उJहO पूण# करे । स*4वत#क 'कसी ततृीय प-कार कr ओर 

से भुगतान/4ेषण करने के म¡े उUतरदायी नह6 ंहोगा और ऐसे ततृीय प-कार को 'कसी भी Nप मO इसमO आवं�टत अपाट#मOट के 

आवेदन/आबंटन मO कोई अ9धकार नह6ं होगा और स*4वत#क Mवारा जार6 कr जा रह6 भुगतान पावती मO भी कोई अ9धकार नह6 ं

होगा । 

  

4. भुगतान का समायोजन/�व�नयोजन : 

 

आब�टती उसके नाम के अपाट#मOट/भूखंड के �वN£ �व9धपूण# शो�य/ के �वN£ शो�य के अधीन उसके Mवारा 'कए गए सम>त 

भुगतानाए ंको समायोिजत �व�नयोिजत करने के +लए स*4वत#क को 4ा9धकृत करता है और आबं�टती 'कसी अJय र6�त मO उसके 

भुगतान को स*4वत#क से आपिUत/मांग �नदAश न देन ेका वचन देता है । 

  

5. समय सार है :स*4वत#क 4ा9धकार6 के साथ पyरयोजना के पंजीयन के समय यथा 4क�टत 4ोजेSट को पूण# करने के +लये, 

आबं�टती को अपाट#मOट/भूखंड और यथा+स�त आबं�टय/ कr एसो+सएशन या स-म 4ा9धकार6 को संयुSत -े� स®पत ेसमय समय 

अनुसूची का पालन करेगा । 

 

6. 4ोजेSट/अपाट#मOट का सिJनमा#ण : 

आबं�टती ने अपाट#मOट/भूखंड का 4>ता�वत अ+भJयास योजना, �व�न#देशन, 4स�वधाएं और सु�वधाओ ंको देख +लया है तथा ¤लोर 

�लान, भुगतान योजना और �व�न#देशन 4सु�वधाओं और इस अनुबंध के साथ संल¦न सु�वधाओ ंजो 'क स-म 4ा9धकार6 Mवारा 

अनुमो�दत कर द6 गई है उJहO >वीकार करता है । स*4वत#क उSत अ+भJयास योजना, ¤लोर �लान और �व�न#देशन 4सु�वधाओ ं

और सु�वधाओ ं के अनुसार पyरयोजना का �वकास करेगा । इस अनुबंध कr �शत� के अ�यधीन रहते हुए स*4वत#क स-म 

4ा9धकार6 Mवारा अनुमो�दत ऐसी योजना का कठोरता से पालन करन ेका वचन देता है और राxय कr सुसंगत �व9ध Mवारा 

उपबं9धत उप �व9धय/, एफ0ए0.आर0 और सघनता मानदंड/ का पालन करेगा तथा उसके पा ऐसी योजना मO कोई 

पyरवत#न/पyरवध#न/उपांतरण का �वकtप नह6ं◌ं रहेगा +सवाय अ9ध�नयम के अधीन उपबं9धत र6�त के और स*4वत#क Mवारा इस 

शत# का उtलंघन करना इस अनबुंध का तािUवक उtलंघन माना जाएगा । 

 



7.अपाट#मOट/भूखंड का आ9धपUय :       

7.1 उSत अपाट#मOट/भूखंड के आ9धपUय के +लये अनुसूची :     

स*4वत#क इस बात से सहमत है और समझता है 'क आबं�टय/ को अपाट#मOट/भूखंड और आबं�टय/ कr सं>था या स-म 

4ा9धकार6 को आ9धपUय का समय पर 4दान 'कया  जाना अनुबंध का सार ह6 स*4वत#क �वशव्ास �दलाता है 'क वह 

............................ को >थान मO 4ोजेSट कr सम>त �व�न�द#%टय/, 4सु�वधाओ ंऔर सु�वधाओ ंके साथ तैयार और पूण# संयुSत 

-े� के साथ अपाट#मOट/भूखंड के आ9धपUय के पyरदान के समय मO �व>तार 4ा�त करने का हकदार होगा । परंतु ऐसी अपyरहाय# 

कारण/ कr शत� ऐसी 4कृ�त कr नह6 ंहै िजससे सं�वदा '�यािJवत करना असंभव हो । आबं�टती सहमत और पुि%ट करता है 'क 

य�द अपyरहाय# कारण/ कr ि>थ�त के कारण 4ोजेSट को '�यािJवत करना स*4वत#क के +लए असंभव हो गया है तब उसका 

आबंटन समा�त माना जाएगा और स*4वत#क आबं�टती को उस �दनांक से 60 �दन के भीतर स*4वत#क Mवारा 4ा�त संपूण# 

रा+शस*4वत#क को 4�तदाय करेगा । स*4वत#क, आबं�टती को ऐसी समाि�त के 30 �दन पूव# ऐसी समाि�त के बारे मO आबं�टती 

को सू9चत करेगा । आबं�टती Mवारा संदUत धन को 4�तदाय के पशच्ात आबं�टती सहमत है 'क उस स*4वत#क के �वN£ कोई 

दावा या अ9धकार नह6ं होगा और स*4वत#क को इस अ9ध�नयम के अधीन उसकr बा�यताओ ंऔर दा�यUव/ स ेउJमुSत 'कया 

जाएगा । 

 

7.2 आ9धपUय लेने कr 4'�या : स-म 4ा9धकार6 से अ9धभोग 4माण प� 4ा�त करन ेपर स*4वत#क अपाट#मOट/भूखंड का क जा 

+ल�खत मO अ9धभोग 4माण प� के जार6 होने कr �दनांक से 2 माह के भीतर आबं�टती को इस अनुबंध कr शत� के अनुसार लेने 

के +लए 4>ता�वत करेगा । परंतु >थानीय �व9ध के अभाव मO आबं�टती के प- मO ह>तांतरण �वलेख, अ9धभोग 4माण प� के 

जार6 होन ेकr �दनांक से 3 माह के भीतर स*4वत#क Mवारा �न%पा�दत 'कया जाएगा । स*4वत#क उसकr ओर से 'कसी भी 

उपबंध/, औपचाyरकताओ,ं द>तावजेीकरण कr पू�त # करने मO असफल रहने कr दशा मO आबं�टती को -�तपू�त # हेतु सहमत होकर 

वचन देता है । आबं�टती आ9धपUय लेने के पशच्ात यथाि>थ�त स*4वत#क/आबं�टय/ कr एसो+सएशन Mवारा यथाअवधाyरत 

संधारण 4भार का भुगतान करन ेके +लये सहमत है । स*4वत#क यथाि>थ�त अपाट#मOट/भूखंड का अ9धभोग 4माण प� आबं�टती 

को उसके ह>तांतरण के समय स®पेगा । 

 

7.3 अपाट#मOट/भूखंड का आ9धपUय 4ा�त करन ेमO आबं�टती कr असफलता : 

पैरा 7.2 के अनुसार स*4वत#क से +ल�खत सूचना 4ा�त होने पर आबं�टती आव�यक -�तपू�त #, वचनब£ता और ऐसे अJय 

द>तावेज जैसा 'क इस अनुबंध मO �व�हत 'कया जाए, �न%पा�दत करते हुए स*4वत#क से अपाट#मOट/भूखंड का आ9धपUय 4ा�त 

करेगा और स*4वत#क, अपाट#मOट/भूखंड का आ9धपUय आबं�टती को देगा। य�द पैरा 7.2 मO उपबं9धत समय के भीतर आबं�टती 

आ9धपUय लेने मO असफल रहता है तो ऐसा आबंट6 पेरा 7.2 मO यथा�व�न#�द%ट संधारण 4भार के भुगतान का दायी होगा । 

 

7.4 आबंट6 Mवारा आ9धपUय : 

अ9धभोग 4माण प� 4ा�त करने और अपाट#मOट/भूखंड का भौ�तक आ9धपUय आबंट6 को स®पन ेके पशच्ात स*4वत#क का यह 

उUतरदा�यUव होगा 'क वह सम>त आव�यक द>तावेज और योजनाए ंिजसमO सि*म+लत -े� सि*म+लत है यथा ि>थ�त आब�टय/ 

कr सभा या स-म 4ा9धकार6 को स®प े। 

 

7.5 आबं�टती Mवारा र¡करण : आबंट6 को अ9ध�नयम मO यथा उपबं9धत 4ोजेSट मO उसके आबंटन को र¡/4Uयाहरण का 

अ9धकार होगा । 

 

परंतु जहां आबंट6, स*4वत#क के ¥बना दोष के 4ोजेSट को �नर>त करने या अलग हो जाने का 4>ताव करता है वहा ं

अपाट#मOट/भूखंड, आबंटन के +लए संदUत बु'कंग रा+श को ज�त करने का हकदार होगा । आबंट6 Mवारा संदUत धन कr शेष रा+श 

स*4वत#क Mवारा ऐसेा र¡करण के 60 �दवस के भीतर आबंट6 को वापस कर द6 जाएगी । 

 

7.6 -�तपू�त # : स*4वत#क, उस भू+म के िजस पर 4ोजेSट �वक+सत 'कया जा रहा है या �वक+सत 'कया जा चुका है, �ु�टपूण# 

हक के कारण आबं�टती को काyरत 'कसी हा�न कr आबंट6 अ9ध�नयम के अधीन यथा उपबं9धत र6�त मO -�तपू�त # करेगा और 

इस उपबंध के अधीन  याज और 4�तकर तUसमय 4वUृत 'कसी�व9ध के अधीन उपबं9धत पyरसीमाओ ंMवारा 4�तबं9धत नह6 ं

होगा। 'कसी अपyरहाय# घटना के घ�टत होने के +सवाय, य�द स*4वत#क (एक) पैरा 7.1 मO �व�न�द#%ट �दनांक तक इस अनुबंध 



कr शत� के अनुसार स*यक Nप स ेपूण# या (दो) अ9ध�नयम के अधीन पंजीयन के �नलंबन या �वखंडन के कारण या 'कसी 

अJय कारण से �वकासकता# के Nप मO उसका Qयव>थापन अ�नरंतरता के कारण अपाट#मOट/भूखंड का आ9धपUय देने मO असफल 

रहता है तो स*4वत#क, आबंट6 कr मांग पर दायी होगा य�द आबंट6 4ोजेSट से 4�तसंहाyरत होना चाहता है । 

 

परंतु जहा ंय�द आबं�टती 4ोजेSट स े4Uया¯त नह6 ंहोना चाहता है तो स*4वत#क, आबंट6 को �वल*ब के 4Uयेक माह के +लए 

अपाट#मOट/भूखंड का आ9धपUय स®पने तक �नयम/ मO �व�हत दर पर  याज देगा िजस ेस*4वत#क Mवारा उसके शो�य होने कr 

�दनांक से 45 �दवस के भीतर आबंट6 को देगा । 

 

8. स*4वत#क का Qयपदेशन और वारंट6 :स*4वत#क एत�वारा आबंट6 को �न*नानुसार Qयपदेशन और वारंट6 देता है :- 

 

(एक) स*4वत#क के पास उSत भू+म के संबंध मO पूण#, >प%ट और माकA टेबल हक उSत भू+म पर �वकास करन ेका अपेz-त 

अ9धकार और 4ोजेSट के +लए भू+म का पूण#, वा>त�वक और भौ�तक एव �व9धक आ9धपUय । 

(दो) स*4वत#क के पास �व9धपूण# अ9धकार और 4ोजेSट का �वकास करने के +लए स-म अ9धकाyरय/ से अपेz-त अनुमोदन 

है, 

(तीन) उSत भू+म या 4ोजेSट पर कोई �वलंगम नह6ं है । य�द भू+म पर कोई �वलंगम है तो ऐसे �वलंगम के  यौरे उपल ध 

करO िजसमO ऐसी भू+म पर या उसपर कोई अ9धकार, हक, �हत और प-कार का नाम सि*म+लत हो । 

(चार) उSत भू+म, 4ोजेSट या अपाट#मOट/भूखंड के संबंध मO 'कसी �व9ध के Jयायालय या 4ा9धकार6 के सम- कोई 

मुकदमेबाजी लं¥बत नह6ं है । 

(पांच) 4ोजेSट उSत भू+म और अपाट#मOट /भूखंड के संबंध मO स-म 4ा9धकार6 Mवारा  जार6 'कए गए सम>त अनुमोदन/, 

अनुvि�त और अनुvा प� �व9धमाJय और अि>तUव युSत ह� तथा उJहO, �व9ध कr स*यक 4'�या का अनुसरण कर 4ा�त 'कया 

गया है। इसके अलावा, स*4वत#क 4ोजेSट के संबंध मO सम>त 4योxय �व9धय/ का सदैव पालन करेगा । 

(छह) स*4वत#क को अनुबंध �न%पा�दत करने का अ9धकार है तथा उसने कोई कृUय या बात के �नव#हन मO चूक नह6ं कr है, 

िजसके Mवारा इसमO सिृजत आबंट6 के अ9धकार, हक और �हत 4�तकूलत: 4भा�वत होत ेह/ । 

(सात) स*4वत#क ने उSत भू+म िजसमO 4ोजेSट और उSत अपाट#मOट/भूखंड सि*म+लत है, के संबंध मO 'कसी QयिSत या प-कार 

के साथ �व�य अनुबंध और/या �वकास अनुबंध या 'कसी अJय 4कार का अनुबंध �न%पा�दत नह6 ं'कया है िजससे 'क 'कसी भी 

र6�त मO इस अनुबंध के अधीन आबंट6 के अ9धकार 4भा�वत ह/गे । 

(आठ) स*4वत#क इस बात कr पुि%ट करता है 'क स*4वत#क उSत अपाट#मOट/भूखंड को आबंट6 को 'कसी भी Nप मO �व�rत करने 

के +लए �नब�9धत नह6 ंहै । 

(नौ) स*4वत#क ह>तांतरण �वलेख के �न%पादन के समय आबंट6 को अपाट#मOट/भूखंड का यथाि>थ�त �व9धपूण#, yरSत, शां�तपूण# 

और भौ�तक आ9धपUय स®पेगा । 

(दस) अ9धसू9चत स*पिUत, �हJद ूअ�वभSत पyरवार कr �वषय व>तु नह6ं है और उसके 'कसी भी भाग पर 'कसी अवय>क का 

>वा+मUव नह6ं है और/या 'कसी भी अवय>क का अ9धसू9चत स*पिUत पर कोई अ9धकार, हक और दावा नह6ं है । 

(¦यारह) स*4वत#क, उSत पyरयोजना के संबंध मO स-म 4ा9धकार6 को देय सम>त शासकrय शो�य/, दर/, 4भार/ और कर/ तथा 

अJय धन, उMDहण, 4ी+मयम, नुकसानी और/या शाि>तय/ एवं अJय आउटगोªग, जो 'कसी भी 4कार कr हो का यथा ि>थ�त 

पूण#ता 4माण प� के जार6 होने तक और संयुSत -े� के साथ (सम>त �व�नदेशनो, 4सु�वधाओं और सु�वधाओं) यथाि>थ�त 

अपाट#मOट/भ-ूखंड या भवन का अ9धपUय आबंट6 को या आबं�टयो कr सं>था को या स-म 4ा9धकार6 को स®प ेजान ेतक संदUत 

कर �दया है और संदाय जार6 रखेगा । 

(बारह) उSत भू+म और/या 4ोजSेट के संबंध मO स*4वत#क Mवारा शासन या कोई अJय >थानीय �नकाय या कोई �वधायी 

अ9ध�नय+म�त, शासकrय अ�यादेश, आदेश, अ9धसूचना, (उSत स*पिUत के अज#न या पुन:अज#न के +लये कोई नो�टस सि*म+लत 

है) नो�टस 4ा�त नह6 ंहुआ है और न ह6 स*4वत#क Mवारा नो�टस �दया गया है । 

 

9. �ु�ट कr घटना और पyरणाम : 

9.1 स*4वत#क अपyरहाय# कारण/ के ख�ड के अ�यधीन रहते हुए �ु�ट कr एक �शत# के अधीन �न*न+ल�खत दशाओ ंपर �वचार 

करेगा : 

 



(एक) स*4वत#क, पैरा 7.1 मO �व�न�द#%ट समय सीमा के भीतर आबंट6 को अपाट#मOट/भूखंड का 4वेश के +लए तैयार आ9धपUय 

उपल ध करान ेमO असफल रहता है या 4ा9धकार6 के साथ पyरयोजना के पंजीयन के समय 4क�टत �नयत समय के भीतर 

4ोजेSट को पूण# करने मO असफल रहता है। इस पैरा के 4योजन के +लये 4वेश के +लये तैयार आ9धपUय का अथ# होगा 'क 

अपाट#मेJट �नवास यो¦य ि>थ�त मO होगा जो 'क सभी तरह से पूण# है िजसमO प-कार/ के बीच �न%पा�दत सम>त �व�नदAशन 

4सु�वधाए और सु�वधाओ ं के उपबंध सि*म+लत है और िजसके +लये यदाि>थ�त अ9धभोग 4माण प� तथा पूण#त: 4माण-प� 

स-म 4ा9धकार6 Mवारा जार6 कर �दये गए है। 

 

(दो) एक �वकासकता# के Nप मO स*4वत#क के Qयापार के �वराम अ9ध�नयम के उपबंध/ के अधीन उसके पंजीयन के �नलंबन या 

�वख�डन के कारण । 

 

9.2 उपरोSत सूचीब£ शतG के अधीन स*4वत#क Mवारा �ु�ट कr दशा मO आबं�टती �न*न+ल�खत 4लाभ/ का हकदार है :- 

 

(एक) स*4वत#क Mवारा मांगे गए भुगतान को करने से रोकना। य�द आंव�टती भुगतान करना बंद करता है तो स*4वत#क स े

�नमा#ण माइल>टोन को पूण# करते हुए ि>थ�त को सुधारेगा और उसके पशच्ात ह6 आंव�टती ◌्को ¥बना  याज अगला भुगतान 

करना होगा। 

 

(दो) आंव�टती के पास अनुबंध को समा�त करने का �वकtप होगा िजसमO स*4वत#क समा�ती के नो�टस कr 4ाि�त के 45 

�दवस के भीतर �नयम/ मO �व�हत कr गई दरो पर  याज के साथ अपाट#मेJट के �य के म¡े 'कसी शीष# के अधीन आंव�टती 

Mवारा संदUत स*पूण# धन को 4�तसंदाय करने का दायी होगा । परJतु जहा ंकोई आंव�टती 4ोजेSट से अलग होन ेया अनुबंध को 

समा�त करन ेका आशय नह6 ंरखता है, वहा ंउसे अपाट#मOट/भूखंड का आ9धपUय देने तक �वल*ब के 4Uयेक माह के +लये �नयम/ 

मO �व�हत दर पर  याज स*4वत#क Mवारा �दया जाएगा । 

 

9.3 आबं�टती �न*न+ल�खत घटना के घटने पर Qय�त�्रम कr शत# के अधीन �वचाyरत 'कया जाएगा :- 

 

(एक) य�द आबंट6 इसके साथ सलं¦न भुगतान योजना के अनुसार स*4वत#क Mवारा कr गई सतत मांग का भुगतान करन ेमO 

उस संबंध मO नो�टस जार6 करने के बाद भी असफल रहता है तो आबंट6, �नयम/ मO �व�हत दर पर असंदUत रा+श पर स*4वत#क 

को  याज के भुगतान का दायी होगा । 

 

(दो) य�द ऊपर सूचीब£ शत# के अधीन आबंट6 Mवारा Qय�त�म कr दशा मO Qय�त�्रम अव9ध से आगे भी �नरंतर बना रहता है 

तो स*4वत#क आबंट6 के प- मO अपाट#मOट/भूखंड के आबंटन को �नर>त कर सकेगा और बु'कंग रा+श तथा  याज के दा�यUव/ कr 

कटौती करत ेहुए आबंट6 Mवारा उसे संदUत धन का 4�तदाय कर सकेगा तथा यह अनुबंध समा�त हो जाएगा। आबंट6 को ऐसी 

समाि�त के बारे मO समाि�त के 30 �दन पूव# कr सूचना देगा । 

 

10. उSत अपाट#मOट का ह>तांतरण प� :स*4वत#क, अनुबंध के अधीन पैरा 1.2 के अनुसार अपाट#मOट/भूखंड के कुल मूtय को 

आबंट6 से 4ा�त होने पर एक ह>तांतरण �वलेख �न%पा�दत करेगा और आबंट6 को यथाि>थ�त अ9धभोग 4माण प� और पूण#ता 

4माण प� जार6 होन ेकr �दनांक से 3 माह के भीतर सि*म+लत -े� मO आनुपा�तक अ�वभाxय अंश के साथ अपाट#मOट/�लाट का 

हक देगा । परंतु >थानीय �व9ध के अभाव मO आबंट6 के प- मO ह>तांतरण �वलेख स*4वत#क Mवारा आ9धपUय 4माण प� जार6 

होन ेकr �दनांक से 3 माह के भीतर आबंट6 के प- मO ह>तांतरण �वलेख �न%पा�दत 'कया जाएगा। यMय�प, य�द आबंट6, नो�टस 

मO उिtल�खत अव9ध के भीतर >टा*प शुtक या पंजीयन 4भार जमा करने मO असफल रहता है तो स*4वत#क उसके प- मO 

ह>तांतरण �वलेख का पंजीयन आबंट6 Mवारा स*4वत#क को >टा*प शुtक और पंजीयन 4भार के भुगतान तक रोक सकेगा । 

 

11. उSत भवन/अपाट#मOट/4ोजेSट का संधारण :स*4वत#क, पोजेSट के पूण# होने के 4माण प� के जार6 होने पर आबं�टय/ 

कr एसो+सएशन Mवारा 4ोजेSट के संधारण को हाथ मO लेने तक 4ोजेSट मO आव�यक सेवाओ ंको 4दान करन ेऔर संधाyरत 

करने के +लये उUतरदा�यUवाधीन रहेगा। ऐसे संधारण का मूtय अपाट#मOट/भूखंड के कुल मूtय मO सि*म+लत 'कया गया है । 

 



12. �ु�ट का दा�यUव : इस बावत सहम�त है 'क 'कसी संरचनाUमक �ु�ट या कम#कौशल, गुणवUता या सेवाओ ंके उपबंध या 

ऐसे �वकास के संबंध मO �व�य के अनुबंध के अनुसार स*4वत#क कr अJय बा�यताओ ंको आ9धपUय देने कr �दनांक से 5 वष# 

कr अव9ध के भीतर आबंट6 Mवारा स*4वत#क के �यान मO लाई जाती है तो स*4वत#क का यह कत#Qय होगा 'क वह 30 �दन के 

भीतर ¥बना 'कसी 4भार के ऐसी �ु�ट को दरू करे और ऐसी �ु�ट को दरू करने मO असफल रहने पर आबंट6 अ9ध�नयम के अधीन 

यथा उपबं9धत र6�त मO समु9चत 4�तकर 4ा�त करन ेका हकदार होगा । 

 

13. मर*मत के +लये अपाट#मOट मO 4वेश का अ9धकार : 

 

स*4वत#क/संधारण ऐजेJसी/आबं�टय/ कr एसो+सएशन को आव�यक संधारण सेवाओ ं को उपल ध करान े के +लये सम>त 

सि*म+लत -े�/, गैरेज/कवड# पा'क� ग और पा'क� ग >थल मO अ�नब�9धत पहंुच का अ9धकार होगा और आबंट6 इस बात से सहमत है 

'क वह स*यक सूचना और सामाJय काय# के समय के दौरान अपाट#मOट/भूखंड या उसके 'कसी भाग मO 'कसी �ु�ट को ठ°क करन े

कr ±ि%ट स ेजब तक 'क पyरि>थ�तयां अनJयNप से सम9थ#त हो, आबं�टय/ कr एसो+सएशन और/या संधारण सेवाओ ंको 4वेश 

देगा । 

 

14. 4था : 

बेसमOट और सेवा -े� : ------- (4ोजेSट का नाम) मO ि>थत बेसमOट या स�व#स  -े� जो पा'क� ग >थल और सेवाओं के 

Nप मO 9चिJहत है तथा िजसमO �वMयुत उप केJ}, `ांसफाम#र, डी0जी0सेट Nम, अंडर Dाउ�ड वाटर टOक, प*प Nम संधारण और 

सेवा Nम, अि¦नशमन प*प और उप>कर आ�द सि*म+लत है 'कJतु इJह6ं तक सी+मत नह6ं है, आबंट6 को 'कसी भी Nप मO 

पा'क� ग >थल के Nप मO 9चिJहत -े� को छोड़कर, सेवा -े� और बेसमOट का उपयोग करन ेके +लए अनुvात नह6ं 'कया जाएगा 

और उस,े संधारण सेवाए ं4दान करने के +लए आबं�टय/ Mवारा बनाई गई आबं�टय/ कr एसो+सएशन के उपयोग के +लए आरz-त 

रखा जाएगा । 

 

15. अपाट#मOट के संबंध मO सामाJय अनुपालन : 

 

15.1 उपरोSत पैरा 12 के अ�यधीन रहते हुए आबंट6, आ9धपUय लेने के पशच्ात, अपाट#मOट/भूखंड को अ�छ° मर*मत और 

ि>थ�त मO >वयं के Qयय पर संधाyरत करने के +लए उUतरदायी होगा और भवन, अपाट#मOट, भूखंड या सी�ढ़य/, +ल¤ट, 

सि*म+लत रा>ते, ग+लयारे, पyरचालन -े� या चारद6वार6 को नकुसान नह6 ंपहंुचाना या नुकसान न करने देगा जो 'क 'कसी 

4ा9धकार6 कr �व9ध या �नयम/ का उtलंघन हो सकता है या अपाट#मOट/भूखं�ड मO कोई पyरवत#न या पyरवध#न नह6ं करेगा और 

अपाट#मOट/भूखंड कr द6वार/ और उसके �ह>से को, सीवेज, ­ने पाइप और उसके  अनुल¦नक/ को अ�छ° हालत मO रखेगा तथा 

उनका संधारण करेगा और यह सु�नश9्चत करेगा 'क भवन के आलंब, आBर्य आ�द का 'कसी भी Nप मO नुकसान न हो या 

उJहO खतरा न पहंुचे । 

 

15.2 आबंट6 यह भी वचन देता है तथा सु�नश9्चत करता है तथा साथ मO 4Uयाभू�त देता है 'क वह भवन या 4ोजेSSट के 

बाहर6 भाग या भवन के सि*म+लत -े� के अDभाग/मुखड़ ेपर कोई साईन बोड#, नाम प�टटका,के �नयोन लाइट, �वvापन सामDी 

आ�द नह6 लगाएगा । आवंट6, बाहर6 द6वाल/ के रंग या �खड़'कय/ के बाहय भाग के रंग मO पyरवत#न नह6 ंकरेगा और बा²य 

नSशे या ¬डजाइन मO कोई पyरवत#न नह6ं करेगा । इसके अ�तyरSत, आवंट6, अपाट#मOट/भूख�ड मO कोई खतरनाक या xवलनशील 

सामDी का संDहण नह6 ंकरेगा या भवन के सि*म+लत रा>ते या सी�ढ़य/ मO कोई भार6 सामDी नह6 ंरखेगा । आवं�टती 'कसी 

द6वार को हटाएगा नह6 ंिजसमO अपाट#मOट कr भार सहन ेवाल6 द6वार सि*म+लत है । 

 

15.3 आवंट6, उसके �वMयुत भार को स*4वत#क Mवारा और तUपशच्ात आवं�टय/ कr एसो+सएशन और/या आवं�टय/ कr 

एसो+सएशन Mवारा �नयुSत संधारण ऐजेJसी Mवारा 4�त>था�पत �वMयुत 4णाल6 के अनुNप, �लान करेगा और �वतyरत आवंट6, 

पूवGSत क9थत 'कसी भी उtलंघन स ेहोन ेवाल6 कोई हा�न या नुकसान के +लए उUतरदायी होगा । 

 

16. प-कार/ Mवारा �व9धय/ और अ9धसूचनाओ ंआ�द का अनुपालन :- प-कार इस अनुबंध का �न%पादन 4ोजेSट पर लागू 

स*पूण# �व9धय/, �नयम/, �व�नयम/, के पूण# vान के साथ अपाट#मOट/भूख-ख�ड के आवंटन के +लए कर रहे ह� । 



 

17. अ�तyरSत सिJनमा#ण :-स*4वत#क वचन देता है 'क उसे 4ोजेSट मO कह6 ंभी स-म 4ा9धकार6 Mवारा भवन योजना, 

अ+भJयास योजना, अनुम�त योजना और �व�नदAशन, 4सु�वधाओ ंऔर सु�वधाओ ंके अनुमोदन पशच्ात ्कोई अ�तyरSत काय# करन े

या बनान े+सवाय का कोई अ9धकार नह6ं होगा । 

 

18. स*4वत#क बंधक नह6 ंरखेगा या 'कसी 4भार को सिृजत नह6ं करेगा :-स*4वत# Mवारा इस अनुबंध के �न%पादन पशच्ात ्

वह अपाट#मOट/भू-ख�ड को बंधक नह6 ं रखेगा या कोई 4भार सिृजत नह6 करेगा और न ह6 बंधक रखेगा और य�द ऐसा बंधक 

'कया जाता है या भार सिृजत 'कया जाता है तो तUसमय 4वUृत 'कसी अJय �व9ध मO अंत�व#%ट 'कसी बात के होते हुए भी ऐसा 

बंधक या 4भार उस आबंट6 के अ9धकार/ या �हत/ को 4भा�वत नह6ं करेगा जो ऐसे अपाट#मOट/भूखंड को +लया है या लेने के +लए 

सहमत हुआ है । 

 

19. अपाट#मOट >वा+मUव अ9ध�नयम (संबं9धत राxय के) : स*4वत#क न ेआबंट6 को आशव्>त 'कया है 'क 4ोजेSट संपूण# Nप मO 

--------------------- (राxय के अपाट#मOट अ9ध�नयम का नाम +लखO) के उपबंध/ के अनुसार है। स*4वत#क -------------- मO यथा 

4योxय �व+भJन �नयम//�व�नयम/ का अनुपालन दशा# रहा है । 

 

20. बा�यकार6 4भाव :-स*4वत#क Mवारा आवंट6 को यह अनुबंध 4े�षत करने से स*4वत#क Mवारा आवंट6 को आब£कर बा£ताए ं

सिृजत नह6ं हो जाती है जब तक 'क आवंट6, 4थमत:, सम>त अनुसू9चयो और आवंट6 Mवारा 4ाि�त कr �दनांक स े30 �दन के 

भीतर भुगतान योजना मO यथा �व�हत शो�य भुगतान के साथ इस अनुबंध पर ह>ता-र करता है और 4दान करता है M�वतीयत: 

उसके पंजीयन के +लए संबं9धत उप-पंजीयक ....... ...... के सम-, जब कभी स*4वत#क Mवारा सू9चत 'कया जाए उपि>थत होता 

है। य�द आवंट6, स*4वत# के साथ आवंट6 Mवारा उसकr पावती कr �दनांक से 30 �दन के भीतर इस अनुबंध को �न%पा�दत करने 

या 4दान करने मO या स*4वत#क कr सूचना पर उप-पंजीयन के सम- उपि>थत होने मO असफल रहता है तो स*4वतक# , आवंट6 

को Qय�त�म को सुधारने का नो�टस देगा िजसे य�द आवंट6 Mवारा उसकr 4ाि�त के तीस �दवस के भीतर सुधारा नह6ं जाता है 

तो आवंट6 के आवेदन को �नर>त समझा जाएगा और उसके संबधं मO आवंट6 Mवारा जमा कr गई सम>त रा+श िजसमO बु'कंग 

रकम सि*म+लत है 'कसी भी 4कार के  याज या 4�तकर के ¥बना आवंट6 को वापस कर द6 जाएगी । 

 

21. स*पूण# अनुबंध :-यह अनुबंध इसकr अनुसू9चय/ के साथ, इस �वषय व>तु के संबंध मO प-कार/ के म�य स*पूण# 

अनुबंध है और यह यथाि>थ�त उSत अपाट#मOट/भूख�ड/भवन के संबंध मO प-कारो के म�य हुए 'कसी समझोत/, कोई अJय 

अनुबंध आवंटन प�, प�ाचार, Qयव>थाए,ं चाहे +लखत हो या मौ�खक, य�द कोई हो, का अ�ति%ठत करता है । 

 

22. संशोधन का अ9धकार:- इस अनुबधं को केवल प-कार/ कr +ल�खत सहम�त से संशो9धत 'कया जा सकेगा । 

 

23. इस अनुबंध के उपबंध आवं�टय//पशच्ातवती/आवं�टय/ पर 4योxय ह/गे :- यह >प%टत: समझ +लया गया है और 

प-कार/ के बीच इस 4कार कr सहम�त है 'क इसमO अंत�व#%ट सम>त उपबंध और अपाट#मOट/भूख�ड और 4ोजेSट के संबंध मO 

इसके अधीन उ³तू होन ेवाल6 बा�यताए ंअपाट#मOट/भूख�ड के पशच्ातवत¢ आवंट6 पर समान Nप से 4योxय और उसके �वN£ 

4भावशील ह/गी और अंतरण कr दशा मO उSत बा�यताए ं सम>त आशय और 4योजन के +लए अपाट#मOट/भू-ख�ड के साथ 

जाएगी। 

 

24. अ9धUयजन, 4वत#न कr सीमा नह6ं है :- 

 

24.1 स*4वत#क :-स*4वत#क उसके �वकtप और �ववेका9धकार से अनबुंध मO यथा उिtल�खत उसके अ9धकार/ पर 4�तकूल 

4भाव डाले ¥बना- भुगतान योजना (अनुल¦नक ग के अनुसार भुगतान न करने मO आवंट6 Mवारा 'कए गए भंग को Uयxयन कर 

सकेगा िजसमO �वलं¥बत भुगतान के +लए  याज भुगतान का Uयजन सि*म+लत है यह >प%ट 'कया जाता है और आवंट6 इससे 

सहमत है 'क एक आवंट6 कr दशा मO स*4वत#क Mवारा �ववेक का 4योग पूवॉ£ारण और/या अJय आवं�टय/ कr ि>थ�त मO ऐसे 

�ववेका9धकार 4योग स*4वत#क के +लए बा�यकर नह6 ंहोगा । 

 



24.2 यहा ंके उपबंध/ को 'कसी समय या समय कr 'कसी अव9ध मO लागू करन ेसे प-कार/ के असफल रहने कr दशा मO 

'कसी उपबंध/ या तUपशच्ात अ9धकार के 'कJह6ं उपबंध/ का Uयजन नह6 समझा जाएगा । 

 

25. पथृSकरणता :- य�द इस अनुबंध के कोई उपबंध इस अ9ध�नयम या उसके अधीन बनाए गए �नयम/ और �व�नयम/ के 

अधीन शूJय या अ4भावशील अवधाyरत 'कए जाए ंतो अनुबंध के ऐसे उपबंध जहा ंतक इस अनुबधं के 4योजन के +लए शुtक 

युSत Nप से असंगत है, संशो9धत या �वलो�पत समझ ेजाएंगे और इस अनुबंध के शेष उपबंध, इस अनुबंध के 4योxय के समय 

�व9धमाJय और 4भावशील रहOगे । 

 

26. आनुपा�तक अंश कr संगणना कr र6�त :- जहां कह6 अनुबंध मO �न�द#%ट है वहा ंजहा ंकह6 इस अनुबंध मO यह �नयत है 'क 

आवंट6 को 4ोजेSट मO अJय आव�ंटयो के साथ सि*म+लत मO भुगतान करना है, वहां वह6 अनुपात होगा जो अपाट#मOट/भूखंड के 

कारपेट -े� का 4ोजेSट मO सम>त अपाट#मOट/भूखंड के कुल कारपेट -े� मO है । 

 

27.अ�तyरSत आ�वासन :  

दोन/ प-कार सहमत ह� 'क वे इसमO �व+श%ट Nप से उपबं9धत +लखत/ और कार#वाईय/ के अ�तyरSत अJय ऐसे �वलेख/ को 

�न%पा�दत, अ+भ>वीकृत या 4दUत करOगे और ऐसी अJय कार#वाई करOगे जो इस अनुबंध के उपबंध/ को या इसमO �वचार मO लाए 

गए 'कसी संQयवहार को 4भावी करने या इसके अधीन सिृजत या अंतyरत 'कए जान ेके +लए अपेz-त है । 

 

28.�न%पादन का >थान :     

 इस अनुबंध का �न%पादन स*4वत#क के काया#लय मO स*4वत#क Mवारा उसके 4ा9धकृत ह>ता-र6 Mवारा या आबंट6 Mवारा अJय 

>थान पर िजसे दोन/ प-कार सहम�त से तय करO, स*4वत#क और आबंट6 के बीच पार>पyरक सहम�त से ............... स*4वत#क 

और आबंट6 Mवारा स*यक Nप स े या साथ साथ अनुबंध �न%पा�दत 'कया जाए और उSत अनुबंध उपंजीयनक ......... के 

काया#लय मO (उप पंजीयक का पता �व�न�द#%ट करO) पंजीकृत 'कया जाएगा । अत: यह अनुबंध ............... को �न%पा�दत 'कया 

गया समझा जाएगा । 

 

29 नो�टस : इस अनुबंध Mवारा यथा�वचाyरत, आबंट6 और स*4वत#क को �दए गए सम>त नो�टस नीच े �व�न�द#%ट पते पर 

रिज>टड# डाक Mवारा य�द आबंट6 या स*4वत#क को भेजे गए ह� तो स*यक Nप से भेजे गए समझ ेजाएंगे । 

 

............................. आबंट6 का नाम 

   

............................. आबंट6 का पता   

 

............................. स*4वत#क का नाम 

   

............................. स*4वत#क का पता 

 

आबंट6 और स*4वत#क का यह कत#Qय होगा 'क वे एक दसूरे को उपरोSत पते मO, इस अनुबंध के �न%पादन के पशच्ात 'कसी 

रिज>टड# पते मO पyरवत#न होन ेएक दसूरे को सू9चत करे िजसके असफल रहने पर उपरोSत पत ेपर कr गई समू>त संसूचनाए ं

और 4े�षत प� यथाि>थ�त स*4वत#क या आबंट6 Mवारा 4ा�त 'कए गए समझ ेजाएंगे । 

 

30 संयुSत आबंट6 : यह 'क संयुSत आबंट6 होन ेकr दशा मO सम>त संसूचनाए, स*4वत#क Mवारा आबं�टय/ को, िजनके नाम 

4थम द+श#त होत े ह� और उसके Mवारा �दए गए पत ेपर भेजी जाएगी जो 'क सम>त आशय और 4योजन के +लए सम>त 

आबं�टय/ को 4े�षत 'कए गए समझ ेजाएंगे । 

 

31 QयाविृUत : ऐस ेअपाट#मOट, भूखंड या भवन के +लए �व�य का ऐसे अनुबंध के �न%पादन और पंजीयन के पूव# यथाि>थ�त, 

अपाट#मOट भूखंड या भवन के संबधं मO आबंट6 Mवारा ह>ता-yरत कोई आवेदन प�, आबंटन प�, अनुबंध या कोई अJय द>तावेज 



अ9ध�नयम के अधीन या उसके अधीन बनाए गए �नयम/ या �व�नयम/ के अधीन आबंट6 के अ9धकार और �हत/ को सी+मत 

करने वाले नह6 ंसमझ जाएंगे । 

 

32 शा+सत करने वाल6 �व9ध : यह 'क इस अनुबंध के अधीन उससे उदभूत होन ेवाले प-कार/ के कोई अ9धकार और बा�यताए ं

इस अ9ध�नयम या उसके अधीन बनाए गए �नयम/ या �व�नयम/ के अनुसार समझ ेऔर लागू हुए समझ ेजाएंगे । 

 

33 �ववाद हल करना : इस अनुबंध कr शत� और �नब#Jधन/ से उदभूत होने वाले या उसको छून ेवाले या उससे संबं9धत सम>त 

या 'कसी �ववाद/ िजसमO उससे संबं9धत शत� के �नव#चन और �व9धमाJयता और प-कार/ के अपने अपने अ9धकार और 

�नव#चन सि*म+लत ह�, को पार>पyरक �वचार �वमश# से हल 'कया जाएगा और इसमO असफल रहने पर, अ9ध�नयम Mवारा 

�नयुSत Jयाय �नण#यन अ9धकार6 Mवारा इसका �नपटारा 'कया जाएगा । 

 
34. The SALIENT FEATURES of this Project are: 

[In case of Apartments/ Houses/ Shops] 

SALIENT FEATURES OF AGREEMENT FOR SALE 

(APARTMENTS/ HOUSES/ SHOPS) 

S.No. Item Details 
1 Name of Project  Elite-27 
2 Location (City) Indore (M.P) 
3 Unit no:  
4 Type (Singlex, Duplex, Apartment, Plot)  
5 Area of Plot (if applicable) (sq.mt.) 

6 Carpet area of Unit (as per Sec 2(k) of RERA Act) (sq.mt.) 
7 Carpet area of exclusive covered balcony, verandah, 

terrace 
(sq.mt.) 

8 Super built-up area of Unit (sq.mt.) 
9 Number of allotted parking spaces and type(Stilt, 

basement, garage, covered shed) 
 

10 Price of Unit (inclusive of all development, amenities, 
parking, but excluding Tax) 

Rs 

11 Taxes and duties (as on date of Agreement) Rs 
12 TOTAL price (inclusive of tax) Rs 

13 Advance deposit that will be payable towards 
maintenance (corpus to be handed over to RWA if 
maintenance is to be done by RWA) 

Rs 

14 Proposed date of grant of possession of the Unit to the 
allottee, including completion of the essential 
common facilities (internal roads & drainage, external 
electrification, water supply arrangement, sewage 
disposal arrangement, levelling of 
playground/recreational area/open area). 

 

15 List of other major amenities assured in the project 
(such as swimming pool, club house, gardens, 
neighbourhood shopping) if any, and proposed dates of 
completion of each of these amenities 

 

16 Rate of Interest payable by buyer in case of late payment 
of instalments according to agreed schedule, and 

(% per annum) 



payable by promoter in case of default as per terms of 
agreement 

 
(कृपया प-कार/ के बीच सं�वदाUमक समझ के अनुसार 'कसी अJय शत# और �नब#Jधन को अंत:>था�पत करO, यMय�प, यह 

सु�नश9्चत करO 'क ऐसी अJय शत� और �नब#Jधन, उपरोSत उिtल�खत या अ9ध�नयम और उसके अधीन बनाए गए �नयम/ और 

�व�नयम/ से अtपीकृत या असंगत न ह/ ।) 

    
uhps fn, lkf{k;ksa ds le{k gLrk{kfjr ,oa iznk;uhps fn, lkf{k;ksa ds le{k gLrk{kfjr ,oa iznk;uhps fn, lkf{k;ksa ds le{k gLrk{kfjr ,oa iznk;uhps fn, lkf{k;ksa ds le{k gLrk{kfjr ,oa iznk;    
vkoafVrh ¼la;qDr dzsrk lfgr½ 
 
 
¼1½ gLrk{kj -----------------------------------------    d`i;k Nk;k fp= pLik  
Ukke --------------------------------------------------.    djsa rFkk Nk;k fp=  
irk -------------------------------      ij gLrk{kj djsa 
 
¼1½  gLrk{kj ----------------------------------------    d`i;k Nk;k fp= pLik  
Ukke --------------------------------------------------    djsa rFkk Nk;k fp=  
irk -------------------------------      ij gLrk{kj djsa 
    
uhps fn, lkf{k;ksa ds le{k gLrk{kfjr ,oa iznk;uhps fn, lkf{k;ksa ds le{k gLrk{kfjr ,oa iznk;uhps fn, lkf{k;ksa ds le{k gLrk{kfjr ,oa iznk;uhps fn, lkf{k;ksa ds le{k gLrk{kfjr ,oa iznk;    
 
 
¼1½  Promoter:: 

gLrk{kj -----------------------------------------                     d`i;k Nk;k fp= pLik  
Ukke : मेसस# साथ#क >टेट डवेलपस# तफA  भागीदार Bी अशोक अDवाल            djsa rFkk Nk;k fp=  
irk : 403, महासागर कापGरेट, 10/4, मनोरमागंज इJदौर म.4.        ij gLrk{kj djsa 
 
 
2½  Landowner:: 

gLrk{kj -----------------------------------------                     d`i;k Nk;k fp= pLik  
Ukke :म�हमा इJ_ा>`Sचर 4ायवेट +ल+मटेड तफA  डायरेSटर Bी रमेश धनो�तया            djsa rFkk Nk;k fp=  
irk : 306, अपोलो टॉवर, 2, एम.जी. रोड़ इJदौर म.4.                                 ij gLrk{kj djsa 
    

LFkku LFkku LFkku LFkku --------------------------------------------------------------------    fnukad fnukad fnukad fnukad --------------------------------------------------------------------------------    dks fuEufyf[kr dh mifLFkfr esa dks fuEufyf[kr dh mifLFkfr esa dks fuEufyf[kr dh mifLFkfr esa dks fuEufyf[kr dh mifLFkfr esa     

lk{kh 

¼1½  gLrk{kj -----------------------------------------      
Ukke --------------------------------------------------      
irk -------------------------------  
 

 



अनुसूची ‘अ’कृपया अपाट#मOट /भ-ूख�ड तथा गैराज/आ�छा�दत पा'क� ग (य�द लागू हो) चतु�द#क सीमाओ ंस�हत �ववरण 4�व%ट 

करO। 

अनुसूची ‘आ’अपाट#मOट का ¤लौर �लान 

अनुसूची ‘इ’ भुगतान योजना 

अनुसूची ‘ई’ �व+शि%टयां, सुख सु�वधाए,ं 4सु�वधाएं, (जो अपाट#मOट /भू-ख�ड का भाग ह/) 

अनुसूची ‘उ’ �व+शि%टयां, सुख सु�वधाए,ं 4सु�वधाएं, (जो पyरयोजना का भाग ह/) 

 

[F. No. O-17034/18/2009-H]   

RAJIV RANJAN MISHRA, Jt. Secy.  _____________________________  

or such other certificate by whatever name called issued by the competent authority. 

 

 

SCHEDULE-A 

 

1. As per the salient features attached. 

2. Boundary wall of the project: 

 

East  

West  

North  

South  

 

SCHEDULE-B:  Floor Plan of the Bunglows 

 

 

 

Schedule – C 

 

PAYMENT SCHEDULE FOR BUILDINGS/APPARTMENT 

Guidelines for Construction Linked Payment: 

1 Booking amount to be adjusted in first installment. Maximum 10%. 

2 Maximum 20% can be taken before start of work on site. 

3 Maximum 33% can be taken on start of plinth. 

4 Maximum 65% can be taken on completion of structure without brick work. 

5 Maximum 80% can be taken when brickwork is commenced. 

6 Maximum 90% can be taken when finishing is being done. 

7 Balance 10% should be demanded at time of possession. 

 



 

Schedule – D 

Specification which are part of Row House 

Flooring 2*2 vitrified tiles in drawing, dinning, kitchen and bedroom area, glazed wall 

tile and anti skid ceramic floor tile in toilet.  

Painting ISI marked plastic paint with putty finish on interior wall, outer wall with 

exterior paint. 

Kitchen Granite platform with glazed tile upto 2 feet with steel sink. 

Doors  Flush door with one side door skin and SS fittings. 

Windows Powder coated aluminium windows. 

Plumbing Best quality sanitary ware. CP fitting of Jaquar or equivalent. 

Electrical Modular switches with MS box and ISI marked copper wire. 

 

 

Schedule – E 

Specification, Amenities, Facilities which are Part of Project  

BUILDINGS Building is RCC framed structure.  

EXTERIOR Exterior fascia of the building are plastered and painted with acrylic 

emulsion. All interior wall faces and ceilings are smoothly plastered 

and painted with oil bound distemper. 

WATER TANKS Underground RCC and Overhead Plastic Water tank  

LIGHTING IN 

COMMONS AREA 

Adequate arrangement for lighting in common area shall be made  

SECURITY  CCTV Camera for each row house  

  

 


