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कार्यालय नगर विकास प्रन्यास, उदयपुर

क्रमांक: F-7( )/UIT/B-PLAN/2019/54 दिनांक 27/22/2019

मैसर्स आर्ची सिविल कन्स्ट्रक्शन प्रा. लि.जरिये निदेशक
श्री ऋषभ भाणावत पिता श्री मीठालाल जी भाणावत

निवासी:- 101 भूतल, आर्ची अरिहन्त अपार्टमेन्ट,
100 फीट शोभागपुरा डी. पी. एस. स्कूल, रोड़, उदयपुर (राज.)

विषयः- राजस्व ग्राम मनवाखेड़ा के खसरा संख्या 532, 527, 533, 528
से 531, 532/2414 में स्थित उपविभाजित एवं संयुक्तिकृत
भूखण्ड संख्या 1+1+1 / सी-बी, क्षेत्रफल-15162.50 वर्गफीट

(1409.10 वर्गमीटर) पर आवासीय फ्लेट्स प्रयोजनार्थ संशोधित
भवन निर्माण स्वीकृति जारी किये जाने बाबत् ।

उपरोक्त विषयान्तर्गत आपके द्वारा दिनांक 04-01-2019 को प्रार्थना-पत्र

प्रस्तुत कर राजस्व ग्राम मनवाखेड़ा के खसरा संख्या 532, 527, 533, 528 से 531,

532/2414 में स्थित उपविभाजित एवं संयुक्तिकृत भूखण्ड संख्या 1+1+1 /सी-बी,
क्षेत्रफल-15162.50 वर्गफीट (1409.10 वर्गमीटर) पर आवासीय फ्लेट्स प्रयोजनार्थ
संशोधित भवन निर्माण स्वीकृति चाही गई थी, जिसके क्रम में प्रकरण न्यास की
भवन मानचित्र समिति की बैठक दिनांक 19-02-2019 में प्रस्तुत किया गया जिसमें
समिति द्वारा विस्तृत विचार विमर्श के बाद सर्व सम्मति से निर्णय लिया गया कि

आवेदक द्वारा पूर्व में जारी निर्माण स्वीकृति के अनुसार सेटबेक छोड़ते हुए
बेसमेन्ट (पार्किंग) का भवन निर्माणाधीन है। चूंकि न्यास द्वारा पूर्व में ही
आवासीय फ्लेट्स प्रयोजनार्थ भवन की ऊंचाई भूतल सहित 90.00 फीट स्वीकृत
की जा चुकी है।

अतः नियमानुसार निर्माण स्वीकृति शुल्क वसूलते हुए आवासीय फ्लेट्स
प्रयोजनार्थ बेसमेन्ट (पार्किंग) + स्टिल्ट प्रथम (पार्किंग मय मैकेनिकल) + स्टिल्ट
द्वितीय (मैकेनिकल पार्किंग क्लब हाउस) + भूतल + आठ तल की संशोधित
निर्माण स्वीकृति जारी करने का निर्णय लिया गया। साथ ही समिति द्वारा निर्णय
लिया गया कि उक्त प्रोजेक्ट का राज्य सरकार द्वारा जारी रियल एस्टेट

रेगुलेशन नियम-2017 के अन्तर्गत नियमानुसार पंजीयन कराया जाना है। अतः
उक्त निर्माण स्वीकृति की समयावधि तीन वर्ष बढाये जाने का निर्णय लिया
गया।

अतः समिति द्वारा लिये गये निर्णय के क्रम में एवं समिति द्वारा अनुमोदित
तथा आप द्वारा प्रस्तुत इस निर्माण स्वीकृति के साथ संलग्न संशोधित मानचित्र के
अनुसार पूर्व में जारी निर्माण स्वीकृति के दृष्टिगत आवासीय फ्लेट्स प्रयोजनार्थ
बेसमेन्ट (पार्किग) + स्टिल्ट प्रथम (पार्किंग मय मैकेनिकल) + स्टिल्ट द्वितीय
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(मैकेनिकल पार्किंग + क्लब हाउस) + भूतल + आठ तल की संशोधित भवन

निर्माण स्वीकृति निम्न कुल 28 शर्तों पर जारी की जाती है :-

शर्ते :--

1- भूखण्ड पर निर्माण निम्नलिखित सेटबेक छोड़कर ही किया जायेगा एवं

निर्धारित भवन रेखाओं से आगे कोई निर्माण कार्य नहीं किया जायेगा।

छोडे गये निम्न सेटबेक में कालान्तर में भी किसी को किसी भी प्रकार के

स्थायी / अस्थायी निर्माण की अनुमति
नहीं होगी।

सामने

पीछे

पार्श्व-1

पार्श्व-2

2--

-40.00 फीट (12.00 मीटर)
-124.00 फीट (37.80 मीटर)
- 16.00 फीट (04.87 मीटर)
- 15.00 फीट (04.57 मीटर)

मानचित्र में दर्शाये अनुसार भूखण्ड पर बनाये जाने वाले भवन की एफ ए

आर (Floor Area Ratio)- 1.75 तथा आच्छादित क्षेत्र 20.62 प्रतिशत अर्थात

3127.28 वर्गफीट (290.64 वर्गमीटर) रखते हुए निर्मित होने वाले

आवासीय फ्लेट्स प्रयोजनार्थ भवन की अधिकतम ऊंचाई भूतल सहित

90.00 फीट (27.44 मीटर) से अधिक नहीं होगी।

3- उक्त भूखण्ड के सामने (उत्तर दिशा की ओर) 60.00 फीट (18.00 मीटर)

तथा पार्श्व-1 (पश्चिम दिशा की ओर) 60.00 फीट (18.00 मीटर) चौड़ी
सड़क स्थित / प्रस्तावित है। उक्त चौडाई / सड़क के मार्गाधिकार में कोई

निर्माण कार्य नहीं किया जायेगा।

4- यह संशोधित निर्माण स्वीकृति आवासीय फ्लेट्स प्रयोजनार्थ बेसमेन्ट

(पार्किंग) + स्टिल्ट प्रथम (पार्किंग मय मैकेनिकल) + स्टिल्ट द्वितीय

(मैकेनिकल पार्किंग + क्लब हाउस) + भूतल + आठ तल के भवन

निर्माण हेतु दी जाती है। इसके विपरीत कोई निर्माण नहीं करे। स्वामित्व

एवं अन्य सारभूत मुद्दो बाबत् वास्तविक तथ्य छिपाकर गलत शपथ पत्र

देने एवं स्वीकृति विपरीत निर्माण एवं उपयोग करने पर न्यास द्वारा जारी

स्वीकृति स्वतः निरस्त एवं इस स्वीकृति दिनांक से ही शून्य

(Abinitiovoid) मानी जावेगी।

5- इस निर्माण स्वीकृति के सम्बन्ध में किये जा रहे / किये गये निर्माण की

मौके पर किसी भी समय एवं स्तर पर न्यास अधिकारी /कार्मिकों द्वारा

जांच की जा सकेगी एवं जारी निर्माण स्वीकृति के विरुद्ध किये गये
अवैध निर्माण को आपके हर्जे-खर्चे पर ध्वस्त कर देगी।

6- परिसर में आवासीय फ्लेट्स प्रयोजनार्थ 75 वर्गमीटर F.A.R. क्षेत्र पर एक

समतुल्य कार इकाई की पार्किंग सुविधा आवश्यक रूप से करनी होगी।
इसके अतिरिक्त आगुन्तकों के लिए 25 प्रतिशत अतिरिक्त पार्किंग उपलब्ध
करानी होगी। इस पार्किंग सुविधा में न्यूनतम 75 प्रतिशत सुविधा क्षेत्र

कार पार्किंग के लिये ही निर्धारित होगा। इसका प्रावधान नियमानुसार
परिसर में करना होगा। आवासीय फ्लेट्स से सम्बन्धित कोई भी वाहन

सडक पर पार्क नहीं किया जायेगा। प्रस्तावित निर्माण के अनुसार परिसर
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7-

8-

में आवासीय फ्लेट्स भवन हेतु 33 ई सी यु पार्किंग सुविधा एवं
आगुन्तकों हेतु 09 ई सी यु पार्किंग सुविधा इस प्रकार कुल 42 ई सी यु
की पार्किंग उपलब्ध करानी होगी।
भवन में आपातकालीन निकास एवं अग्निशमन के प्रावधान नेशनल

बिल्डिंग कोड के अनुसार करने होंगे। अग्नि दुर्घटना से बचाव हेतु
अग्निशमन उपकरणों की नेशनल बिल्डिंग कोड़ के प्रभावी प्रावधानों के

अनुरूप व्यवस्था करनी होगी। भवन विनियम के अनुसार आग से बचाव
हेतु हर समय पानी की व्यवस्था सुनिश्चित करने के लिए भवन की छत
पर समुचित क्षमता के दो टैंक बनाये जावे, जिसमें एक टैंक अग्निशमन
व्यवस्था के पाईपो की प्रणाली से जुड़ा हो। दूसरा टैंक भवन के
निवासकर्ताओं के लिए पानी की आपूर्ति के लिये बनाया जाना होगा एवं
इस टैंक को भरने हेतु अग्निशमन टैंक के ढक्कन के 30 सेन्टीमीटर नीचे
से पाइप इस टैंक से जोडा जाना होगा। भवन के निवासकर्ताओं के लिये
बनाये जाने वाले इस टेंक में पानी की आपूर्ति हेतु अन्य कोई कनेक्शन
नहीं रखा जायेगा, जिससे यह सुनिश्चित किया जा सकेगा कि
अग्निशयन हेतु टेंक हमेशा भरा रहें। उक्त भवन में आग आदि की किसी
भी प्रकार की दुघर्टना के लिए विकासकर्ता स्वंय जिम्मेदार होगा। इसके
लिए न्यास की किसी भी प्रकार की कोई जिम्मेदारी नहीं होगी। नेशनल
बिल्डिंग कोड़ के अनुसार भवन में लिफ्ट के उपबन्धों के अनुसार

सुविधाएं दी जायेगी तथा भवन के ऊपरी तलों में अग्नि-दुर्घटना आदि
की स्थिति में आपातकालीन बाहरी सीढ़ी मार्ग (Emergency escape

staircase route) तथा अन्य व्यवस्थाओ का प्रावधान नियमानुसार अग्रिम
रूप से करना होगा। विद्युत सुरक्षा हेतु नेशनल बिल्डिंग कोड के सुरक्षा
मानक एवं प्रावधानों की पालना करना आवश्यक होगा।

बेसमेन्ट में पर्याप्त वातायन (Ventilation) की व्यवस्था करनी होगी तथा
बेसमेन्ट मे सतह का पानी बहकर अन्दर न घुसे, इस प्रकार की पर्याप्त
व्यवस्था करनी आवश्यक होगी। साथ ही दीवारे और फर्श जलरोधी बनाने
होंगे। बेसमेन्ट का उपयोग ज्वलनशील पदार्थ या हानिकारक माल के

भण्डार हेतु कभी भी नहीं किया जाये। साथ ही स्टिल्ट प्रथम एवं द्वितीय
(पार्किंग) में प्रस्तावित मैकेनिकल (पज्जल) पार्किंग की स्थापना एवं सुचारू

रूप से संचालन की सम्पूर्ण जिम्मेदारी विकासकर्ता की होगी।
9- न्यास द्वारा जारी इस स्वीकृति पत्र के जारी होने की दिनांक से दिनांक

07-11-2022 तक मान्य है। निर्धारित अवधि में निर्माण नहीं कराने पर
नवीनीकरण कराना आवश्यक होगा।

10-

एवं
हैं

स्वीकृत मानचित्र में आवासीय फ्लेट्स प्रयोजनार्थ भवन के प्रस्तावित
बेसमेन्ट (पार्किंग), स्टिल्ट प्रथम (पार्किंग), स्टिल्ट द्वितीय (पार्किंग)
भूखण्ड के सेटबेक के जिस भाग को पार्किंग उपयोग में दर्शाया गया
उसके लिये भवन निर्माता द्वारा नगर विकास प्रन्यास, उदयपुर के हक में
पार्किंग हेतु शपथ पत्र प्रस्तुत किया गया है कि भवन निर्माता द्वारा यह

भाग किसी को बेचा नहीं जायेगा व इसे केवल पार्किंग उपयोग में
लिया जायेगा। इसका पार्किंग के अलावा अन्य उपयोग पाये जाने

Sanig

ही

पर
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