
 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-: બાનાખત કરાર :- 

 

રજીƨટે્રશન ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર, સબ ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર, તાલકુા ગાધંીનગરના 

ગામ મોȐ ખોરજની સીમના સવેર્ નબંર- ૫૧૦, ૫૨૬, ૫૨૯, ૫૩૨ ની કુલ 

જમીનનો ટી.પી. ƨકીમ નબંર-૬૩(ખોરજ)મા ંસમાવેશ થતા તેને ફાળવવામા ંઆવેલ 

ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ ની ૨૦૬૫૧ ચો.મી. િબનખેતીની જમીન ઉપર આવેલ 

“શાલી˴ામ લેકƥȻ”ુ ના નામથી ઓળખાતી ƨકીમના ƞલોક નબંર __ ના ____ માળ 

ઉપર આવેલ Ɲલેટ/ઓફીસ/દુકાન નબંર _____ ની આશરે ____ ચોરસમીટર 

(બીƣટઅપ) ના કે્ષત્રફળની બાધંકામવાળી િમલકત કે Ȑમા ં િમલકતનો કાપેર્ટ 

એિરયા ____ ચો.મી. તથા બાƣકની અને  વોશ એરીયાનો ____ ચો.મી. એરીયાનો 

સમાવેશ થાય છે તે િમલકતનો બાનાખતનો કરાર. 
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એકતરફવાળા-  ̒ીમાતે ઇƛ̇ાƨ˼કચર LLP. 
લખી આપનાર (પાનકાડર્ નબંર- ACRFS 4435 J) 

Ȑ પેઢી લીમીટેડ લાયાબીલીટી પાટર્નરશીપ એક્ટ ૨૦૦૮ 
અƛવયે રજી.નબંર-AAC-8150 થી તા.૧૪/૧૦/૨૦૧૪ ના 
રોજ રજીƨટડર્ થયેલ પેઢી છે. 
   
  Ȑની રજીƨટડર્ ઓફીસ:- “શાલીગ્રામ હાઉસ”, રાજપથ 
કલબની પાછળ, બોડકદેવ, અમદાવાદ મકુામે આવેલ છે. 
તેના વતી અને તરફથી તેના વહીવટીકતાર્ ભાગીદાર-
̆ĬલȢુમાર વીરĥભાઇ કાછડ�યા 
ઉમર- ૫૦, ધધંો- વેપાર, ધમેર્ િહƛદુ,  
 
  Ȑમને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં
એક્તરફવાળા અગર લખી આપનાર એ રીતે સબંોધવામા ં
આવેલ છે. Ȑ શƞદના અથર્મા ંઅમો લખી આપનાર ભાગીદારી 
પેઢીના હાલના તથા વખતોવખતના  ભાગીદારો, 
વહીવટીકતાર્ઓ તથા વશં, વાલી, વારસો, સક્સેસરો, 
એસાઈનીઓ, એક્ઝીɉટુરો, એડિમિનƨટે્રટરો િવગેરે તમામનો 
સમાવેશ થાય છે.  

 
બીĥતરફવાળા-  ___________________ 
લખાવી લેનાર (પાનકાડર્ નબંર- ____________ ) 

ઉમર-___તથા___ધધંો- ____, ધમેર્ િહƛદુ,  
રહવેાસી-____________________________________ 
__________________________________________ 
   
  Ȑમને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં તમો 
બીજીતરફવાળા અગર લખાવી લેનાર એ રીતે સબંોધવામા ં
આવેલ છે. Ȑ શƞદના અથર્મા ંતમો બીજીતરફવાળા લખાવી 
લેનાર તથા વશં, વાલી, વારસો, સક્સેસરો, એસાઈનીઓ, 
એક્ઝીɉટુરો, એડિમિનƨટે્રટરો   િવગેરે તમામનો સમાવેશ થાય 
છે.  
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જત 

 

ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર, રજીƨટે્રશન સબ ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગરના તાલકુા 

ગાધંીનગરના ગામ મોȐ ખોરજની સીમના સવેર્ નબંર- ૫૧૦, ૫૨૬, ૫૨૯, ૫૩૨ 

ની કુલ જમીનનો ટી.પી.ƨકીમ નબંર-૬૩ મા ંસમાવેશ થતા તેને ફાળવવામા ંઆવેલ 

ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ તથા ૮૨/૨ ની કુલ ૩૭૧૫૧ ચો.મી. કે્ષત્રફળવાળી 

જમીન પૈકી ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ ની ૨૦૬૫૧ ચો.મી. બીનખેતીની જમીન 

કે Ȑને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં “સદરહ ુજમીન” એ રીતે સબંોધવામા ં

આવેલ છે, તેની ઉપર આવેલ “શાલી˴ામ લેકƥȻ”ુ ના નામથી ઓળખાતી ƨકીમના 

ƞલોક નબંર ___ ના _______ માળ ઉપર આવેલ Ɲલેટ/ઓફીસ/દુકાન નબંર 

______ ની આશરે ______ ચો.મી.(િબƣટઅપ)ના કે્ષત્રફળની બાધંકામવાળી 

િમલકત કે Ȑમા ં િમલકતનો કાપેર્ટ એિરયા ____ ચો.મી. તથા બાƣકની અને વોશ 

એરીયા ____ ચો.મી. ના કે્ષત્રફળવાળી િમલકત અમો લખી આપનારની 

કાયદેસરની માિલકીની આવેલ છે. Ȑનુ ં િવગતવાર વણર્ન નીચે પિરિશƧટમા ં

દશાર્વેલ છે. Ȑને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં “સદરહ ુ િમલકત” એ રીતે 

સબંોધવામા ંઆવેલ છે. 

 

જત મોȐ ખોરજ તાલકુા ગાધંીનગર, જીƣલો ગાધંીનગરના સવેર્ નબંર ૫૧૦ 

ની ૧૨૩૪૩ ચો.મી. જમીન િકશોરભાઈ ખમાનચદં ગોયેલ, નરેƛદ્રભાઈ 

ઘનƦયામદાસ, યશવીરભાઈ ઘનƦયામદાસ, મેનાબેન િકશોરભાઈ, તરુણભાઈ 

િકશોરભાઈ અને જુહીબેન િકશોરભાઈના કƞજા ભોગવટાની આવેલ. તેઓ પાસેથી 

સદર જમીન પાયલબેન ચીમનલાલએ તારીખ ૧૦/૧૨/૧૯૯૯ ના રોજ જુદા જુદા 

બે વેચાણ દƨતાવેજ રજી.નબંર ૫૫૩૨ તથા ૫૫૫૭ થી ખરીદ કરેલ. Ȑની ફેરફાર 

નҭધ નબંર ૫૯૫૫ તા.૨૮/૧૨/૧૯૯૯ના રોજ પાડવામા ંઆવેલ છે. 

 

મોȐ ખોરજની સવેર્ નબંર ૫૨૬ ની ૫૮૬૮ ચો.મી. જમીન યશવીર 

ઘનƦયામદાસ તથા જ્ઞાનપ્રકાશ છબીલદાસ ની માિલકીની આવેલ. આ જમીન 

તેઓએ તારીખ ૧૦/૧૨/૧૯૯૯ ના રોજ રજી. વેચાણ દƨતાવેજ અનકુ્રમ નબંર-

૫૫૩૭ થી પાયલબેન ચીમનલાલને વેચાણ આપેલ. Ȑની ફેરફાર નҭધ નબંર 

૫૯૪૮ તા.૨૮/૧૨/૧૯૯૯ ના રોજ પાડવામા ંઆવેલ. 
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મોȐ ખોરજના સવેર્ નબંર ૫૨૯ ની ૨૬૪૦૬ ચો.મી. જમીન યશવીર 

ઘનƦયામદાસ તથા જ્ઞાનપ્રકાશ છબીલદાસના કƞજા ભોગવટાની આવેલ. Ȑ જમીન 

પાયલબેન ચીમનલાલએ જુદા જુદા ચાર વેચાણ દƨતાવેજથી વેચાણ રાખેલ. Ȑ 

દƨતાવેજ સબ રજીƨટ્રાર̒ીની કચેરીમા ંતારીખ ૧૦/૧૨/૧૯૯૯ ના રોજ અનકુ્રમ 

નબંર ૫૫૩૮ તથા ૫૫૬૫ તથા તારીખ ૧૬/૧૨/૧૯૯૯ ના રોજ અનકુ્રમ નબંર 

૫૬૪૩ અને ૫૬૪૭ થી નҭધાયેલ છે. Ȑની ફેરફાર નҭધ નબંર ૫૯૫૪ થી 

તા.૨૮/૧૨/૧૯૯૯ ના રોજ પાડવામા ંઆવેલ છે. 

 

મોȐ ખોરજના સવેર્ નબંર ૫૩૨ ની ૧૭૩૦૦ ચો.મી. જમીન યશવીર 

ઘનƦયામદાસ તથા જ્ઞાનપ્રકાશ છબીલદાસની માિલકીની આવેલ Ȑ જમીન જુદા 

જુદા ત્રણ રજી.વેચાણ દƨતાવેજથી પાયલબેન ચીમનલાલને વેચાણ આપેલ. Ȑ 

દƨતાવેજ સબ રજીƨટ્રાર̒ીની કચેરીમા ંતારીખ ૧૦/૧૨/૧૯૯૯ ના રોજ અનકુ્રમ 

નબંર ૫૫૩૯ અને ૫૫૬૬ તથા તારીખ ૧૬/૧૨/૧૯૯૯ ના રોજ અનકુ્રમ નબંર 

૫૬૪૪ થી નҭધાયેલ છે. Ȑની ફેરફાર નҭધ નબંર ૫૯૫૩ તા.૨૮/૧૨/૧૯૯૯ ના 

રોજ પાડવામા ંઆવેલ છે. 

 

સદરહ ુજમીનનો ટાઉન Ɯલાિનંગ ƨકીમ નબંર-૬૩(ખોરજ)મા ંસમાવેશ થતા 

સદર સવેર્ નબંર ૫૧૦, ૫૨૬, ૫૨૯, ૫૩૨ ને ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ અને 

૮૨/૨ ફાળવવામા ં આવેલ. Ȑમા ં ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ નુ ં કે્ષત્રફળ 

૨૦૬૫૧ચો.મી. નક્કી કરવામા ંઆવેલ અને ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૨ નુ ંકે્ષત્રફળ 

૧૬૫૦૦ ચો.મી. નક્કી કરવામા ંઆવેલ છે. 

 

Ɨયારબાદ કલેકટર̒ી, ગાધંીનગરનાએ તેમના તારીખ ૦૬/૦૧/૨૦૧૧ 

હકુમ ક્રમાકં: સીબી/જમીન/તƗકાલ/બી.ખે./ એસ.આર. ૧૩ /૧૦ / વશી.૩૧૩ થી 

૩૨૮/૨૦૧૧ થી મોȐ ખોરજ તાલકુા ગાધંીનગરના સવેર્ નબંર ૫૧૦, ૫૨૬, ૫૨૯, 

૫૩૨(એફ.પી.ન.ં ૮૨/૧, ૮૨/૨) ની ૩૭,૧૫૧ ચો.મી. જમીનને રહણેાકંના હતે ુમાટે 

િબનખેતીની પરવાનગી આપવામા ંઆવેલ. 
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Ɨયારબાદ સદરહ ુ ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ ની ૨૦૬૫૧ ચો.મી. 

િબનખેતીની જમીન પાયલબેન ચીમનલાલ અગ્રવાલનાઓએ ̒ીમાતે ઈƛફ્રાƨટ્રક્ચર 

પ્રા.લી.ને તા.૧૭/૧૧/૨૦૧૧ ના રોજ રજી.વેચાણ દƨતાવેજ અનકુ્રમ નબંર 

૧૨૯૬૭ થી વેચાણ આપલે છે. Ȑની ફેરફાર નҭધ નબંર ૮૫૭૮ તા.૨૪-૧૧-૨૦૧૧ 

ના રોજ પાડવામા ંઆવેલ છે. Ɨયારબાદ ̒ીમાતે ઇƛફ્રાƨટ્રકચર પ્રા.લી. ને મયાર્િદત 

જવાબદારીવાળી ભાગીદારી પેઢીમા ં પિરવિતર્ત કરીને ̒ીમાતે ઇƛફ્રાƨટ્રકચર LLP 

કરેલ અને સદર જમીનના તમામ રેકડર્મા ંપણ અમો એકતરફવાળાનુ ંનામ દાખલ 

કરવામા ંઆવેલ છે. Ȑની ફેરફાર નҭધ નબંર ૯૪૨૨ તા. ૨૯-૦૧-૨૦૧૫ ના રોજ 

પાડવામા ંઆવેલ છે. 

 

ઉપરોક્ત િવગતે અમો વેચાણ આપનારા સવેર્ નબંર ૫૧૦, ૫૨૬, ૫૨૯, 

૫૩૨નો સમાવેશ ટી.પી.ƨકીમ નબંર ૬૩ મા ં થતા ફાળવવામા ંઆવેલ ફાઈનલ 

Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ અને ૮૨/૨ પૈકી ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ ની કુલ ૨૦૬૫૧ 

ચો.મી. જમીનના કાયદેસરના કબȐદાર તથા માિલક બનલે. Ȑને હવ ેપછી આ 

કરારમા ં સદરહ ુ જમીન એ રીતે સબંોધવામા ંઆવેલ છે. અમો એકતરફવાળાને 

સદરહ ુજમીન ઉપર બાધંકામ કરવાના તથા ડેવલોપ કરવાના પરૂતા હક્ક અને 

અિધકારો છે. 

 

Ɨયારબાદ એકતરફવાળાએ સદરહ ુજમીન ઉપર બાધંકામ િવકાસ પરવાનગી 

તથા મજુંર થયેલ Ɯલાન/નકશા પ્રમાણેનુ ં બાધંકામ કરી જુદા જુદા Ɲલેͫસની 

“શાલીગ્રામ લેકƥય”ુ નામની ƨકીમ મકેુલ. Ȑમા ંઆવેલ ƞલોક નબંર- એ, બી, સી, 

ડી, ઈ, એફ, જી, એચ, આઈ મા ંબાધંકામ કરવા માટે ઔડા પાસેથી રજાચીþી 

નબંર- PRM/234/9/2015/285 થી બાધંકામની પરવાનગી મેળવલે અને તે 

મજુબ સદર જમીન ઉપર એકતરફવાળાએ “શાલીગ્રામ લેકƥય”ુ નામે ઓળખાતી 

યોજનાનુ ં બાધંકામ કરેલ Ȑમા ં કુલ ૩૯૬ Ɲલેͫસ તથા ૧૨૭ શોƜસ અને 

ઓિફસીસનુ ંબાધંકામ કરવાનુ ંનક્કી કરેલ છે. 
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વધમુા ંસદર યોજનાની િવƨતતૃ જાણકારી નીચે મજુબ આવેલ છે. 

 િબƣડીંગ/યોજનાનુ ંનામ  : શાલીગ્રામ લેકƥય ુ

 ƞલોકની સખં્યા    : ૧૧ 

 બેઝમેƛટની સખં્યા   : એક 

 હોલો Ɯલીƛથ    : છે 

 માળની સખં્યા    : ૧૨ 

 દરેક માળ પર Ɲલેટની સખં્યા  

ફલોર ઉપયોગ ƞલોક 

  એ, બી, સી, ડી, ઈ, એફ, જી, એચ, 

આઈ મા ંઆવેલ યિુનટો 

બેઝમેƛટ પાિકર્ંગ  

ગ્રાઉƛડ કોમશીર્યલ+પાિકર્ંગ+િસɉરુીટી 

+કેબીન+કોમન હોલ 

૨૧ 

ફƨટર્ રહણેાકં+કોમશીર્યલ ૫૪ 

સેકƛડ રહણેાકં+કોમશીર્યલ ૫૬ 

થડર્ રહણેાકં+કોમશીર્યલ ૫૬ 

ફોથર્ રહણેાકં+કોમશીર્યલ ૫૬ 

િફƝથ રહણેાકં+કોમશીર્યલ ૫૬ 

િસકƨથ રહણેાકં+કોમશીર્યલ ૪૪ 

સેવƛથ રહણેાકં ૩૬ 

એઈટથ રહણેાકં ૩૬ 

નાઈƛથ રહણેાકં ૩૬ 

ટેƛથ રહણેાકં ૩૬ 

ઈલેવન રહણેાકં ૩૬ 

ͫવેƣવ રહણેાકં ------ 

ƨટેર કેબીન 

મશીન Įમ 

  

Ȣુલ  523 
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બીજીતરફવાળાએ સદરહ ુ પ્રોȐક્ટમા ં આવેલ ........... ƞલોક ના ........... 

માળ ઉપર આવેલ ફલેટ/ઓફીસ/દુકાન નબંર ............... કે Ȑનુ ંકે્ષત્રફળ ............ 

ચો.મી. (કાપેર્ટ એિરયા) તથા બાƣકની અને વોશ એરીયાનુ ં .......... ચો.મી. તેમ 

મળીને કુલ કે્ષત્રફળ ....... ચો.મી. નુ ંબિુકંગ કરાવલે છે. Ȑને હવે પછી આ કરારમા ં

સદરહ ુફલેટ/ઓફીસ/દુકાન એ રીતે સબંોધવામા ંઆવેલ છે. 

 

અમો એકતરફવાળાએ રીયલ એƨટેટ રેગ્યલેુટરી ઓથોરીટી, અમદાવાદ 

ખાતે સીરીયલ નબંર ............. થી રજીƨટડર્ કરાવેલ છે. Ȑનુ ંપ્રમાિણત સટ�ફીકેટ 

આ સાથે એનેક્ષર-બી થી બીડેલ છે. 

 

વધમુા ંઅમો એકતરફવાળાએ સદર પ્રોȐક્ટની જમીનમા ંબાધંકામ કરવા 

માટે Ɯલાન, ડીઝાઇન, ƨપેશીફીકેશન અમારા આિકર્ટેક̒ી જીગ્નેશ પટેલ Ďારા તૈયાર 

કરાવેલ Ȑ ઔડાએ મજુર કરેલ છે. Ȑ Ɯલાન, ડીઝાઇન, ƨપશેીફીકેશન તથા રીયલ 

એƨટેટ (રેગ્યલેુશન એƛડ ડેવલોપમેƛટ) એક્ટ, ૨૦૧૬ અંતગર્ત અƛય સલંગ્ન 

દƨતાવેજો ઈƗયાદી તમામની નકલ અમો એકતરફવાળાએ તમો બીજીતરફવાળાને 

સોપેલ છે. Ȑ તમો બીજીતરફવાળાએ જોઈ તપાસી લીધેલ છે અને તે અંગે તમો 

બીજીતરફવાળાને કોઈપણ વાધંો કે તકરાર કરવાની રહતેી નથી અને જો કરીએ તો 

રદબાતલ અને િનરથર્ક છે અને તે અનસુાર સદર િમલકતનુ ંબાધંકામ કરવામા ં

આવશે અને જો કોઈ સજંોગોમા ંતેમા ંસરકારી સચૂનો કે કાયદાઓ મજુબ તેમા ં

સધુારા વધારા કરવાની જĮિરયાત પડે તો એકતરફવાળા સદર કાયદા હઠેળ 

રીવાઈઝ Ɯલાન મજુંર કરાવવા હક્કદાર છે. અને તેમ છતા ંવેચાણ આપવાની નક્કી 

કરેલ સદર િમલકતની સામાƛય સાઈઝ અને સીƍયુએંશનમા ં ફેરફાર થાય તો તે 

બીજીતરફવાળાને બધંનકતાર્ રહશેે. 

  

 વધમુા ંએકતરફવાળાએ નીચે પિરિશƧટ-૨ મા ંદશાર્વેલ ƨપશેીફીકેશન મજુબ 

બાધંકામ કરવાનુ ંછે. તમેા ંદશાર્વેલ સામાન ન મળે અથવા માલ સામાન મળવામા ં

વધારે સમય લાગે તમે હોય કે તેના Ȑવા અƛય કારણોસર ƨપેશીફીકેશનમા ં

સામાƛય ફેરફાર કરવાની જĮિરયાત ઉપિƨથત થાય તો તે અમો એકતરફવાળા કરી 

શકવા હક્કદાર છે તવેા સજંોગોમા ં અમો એકતરફવાળાએ તેના Ȑવી અƛય 

કંપનીની વƨત ુવાપરવાની રહશેે. Ȑ તમો બીજીતરફવાળાને માƛય રહશેે. 
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 વધમુા ંઅમો એકતરફવાળાએ સદર યોજનાની જમીનનુ ંટાઈટલ ક્લીયરƛસ 

સટ�ફીકેટ ડી.વી.દેસાઈ એડવોકેટનુ ંતારીખ ૨૮/૦૬/૨૦૧૨ ના રોજનુ ંલીધેલ છે Ȑ 

તમો બીજીતરફવાળાએ જોઈ તપાસી લીધેલ છે. અને તે તમો બીજીતરફવાળાએ 

માƛય રાખેલ છે અને તે અંગેની કોઈપણ તકરાર કરી શકશે નિહ. અને જો કરે તો 

તે રદબાતલ અને િનરથર્ક બનશે એટલુ ંજ નિહ પરંત ુઅમો એકતરફવાળાએ સદર 

િમલકતના ટાઈટલ ડીડસ Ȑવા કે વેચાણ દƨતાવેજો, મજુંર કરાવેલ Ɯલાન, 

િબનખેતીની પરવાનગી, ગામ નમનુા ૭/૧૨ તથા અƛય સલંગ્ન રેકડર્માનંી ઝેરોક્ષ 

નકલ પણ તમોને આપેલ Ȑ તમોએ તમારા એડવોકેટ Ďારા તપાસી લીધેલ છે તેથી 

તે અંગેની કોઈપણ તકરાર તમો બીજીતરફવાળા કરી શકશે નિહ અને જો કરે તો તે 

રદબાતલ અને િનરથર્ક બનશે. 

  

વધમુા ંઅમો એકતરફવાળાએ સદરહ ુજમીનમા ંબાધંકામ કરવા માટે Ȑ કોઈ 

Ɯલાન, ƨપેશીફીકેશન, એલીવેશન, સેકશનની ઈƗયાદી મજુંરી મેળવી લીધેલ છે 

બાધંકામ પણૂર્ થતા જĮરી મજુંરી મેળવી બી.ય,ુ પરવાનગી મેળવવાની છે. 

 

 વધમુા ંતમો બીજીતરફવાળાએ સદર યોજનામા ંજોડાવાના આશયથી અમો 

એકતરફવાળાને અરજી કરેલ અને અમો એકતરફવાળાએ સદર “શાલી˴ામ લેકƥȻ”ુ 

નામે ઓળખાતી યોજનાના ƞલોક નબંર ..................... ના .................. માળ ઉપર 

આવેલ ફલેટ/ઓફીસ/દુકાન નબંર ......... કે Ȑનુ ં કે્ષત્રફળ .................. ચો.મી. 

(કારપેટ એરીયા) તથા બાƣકની અને વોશ એરીયાનુ ં .......... ચો.મી. તમે મળીને 

કુલ કે્ષત્રફળ ....... ચો.મી. ના બાધંકામ વાળી િમલકત તથા સપંણૂર્ જમીનમા ં

વણવહચેાયેલ વરાડે પડતા વણવહચેાયેલ િહƨસા સિહતની િમલકત Ȑનુ ંબાધંકામ 

હાલમા ંજારી છે (Ȑનુ ં િવગતવાર વણર્ન આ સાથેના પિરિશƧટ-૧ મા ંવણર્વવામા ં

આવલે છે.) તથા સદર પ્રોȐક્ટમા ં આવેલ તમામ કોમન એમેનીટીઝ તથા 

ફેસેલીટીઝ સિહતની િમલકત (કે Ȑનુ ં િવગતવાર વણર્ન આ સાથેના પિરિશƧટ-

૨{પાટર્-એ} મા ંવણર્વવામા ંઆવેલ છે.) Ȑને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં

સદર િમલકત એ રીતે સબંોધવામા ંઆવશે. ત ેઅમોએ તમોને કુલ ઉƍચક કીમત 

ĮI..........................=૦૦ (અંકે Įિપયા ......................... પરુા) મા ંનીચેની િવગતે 

અને શરતે વેચાણ આપવાનુ ં નક્કી કરેલ છે.  
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 વધમુા ંતમો બીજીતરફવાળા સદર િમલકત વેચાણ લેવા માગંતા હોય અમો 

એકતરફવાળા નીચેની શરતો મજુબ સદર િમલકત વેચાણ આપવા માગંતા હોઈ ત ે

અંગેનો આ બાનાખતનો કરાર. સદર કાયદા હઠેળ કરેલ છે અને ઇિƛડયન 

રજીƨટે્રશન એક્ટ, ૧૯૦૮ હઠેળ રજીƨટડર્ કરાવવાનો છે. 

 

 એ રીતે નીચે દશાર્વેલ શરતોએ અમો એકતરફવાળાએ સદર િમલકત તમો 

બીજીતરફવાળાને વેચાણ આપવાનો નક્કી કરેલ છે. અને તમો બીજીતરફવાળાએ 

સદર િમલકત વેચાણ લેવાનુ ંનક્કી કરેલ છે. તેમજ અમો એકતરફવાળાએ સદર 

યોજનામા ંતૈયાર થનાર ફલેટ વેચાણથી રાખનાર અƛય ƥયિક્તઓ સાથે નક્કી થયા 

પ્રમાણે િવગતે અને શરતે અલગ અલગ કરાર  કરીશુ ંતેવુ ંબનશે અને તેવી િવગતે 

અને શરતે કીમત તથા સામાƛય િમલકત અને સિુવધાના વપરાશ િસવાય સામાƛય 

રહશેે. અને તે અંગે તમો બીજીતરફવાળાએ કોઈ તકરાર કરવાની રહશેે નિહ.  

 

~: બાનાખતના કરારની શરતો :~ 

 

વધમુા ંતમો બીજીતરફવાળાએ સદર િમલકતની કુલ વેચાણ િકંમત નીચે 

પેરા ૩ મા ંજણાƥયા મજુબ સમયસર ચકૂવી આપવાની ખાત્રી આપેલ હોય અમો 

એકતરફવાળાએ સદર િમલકત કુલ ઉƍચક િકંમત ĮI...................=૦૦ (અંકે 

Įિપયા ..................... પરુા) કે Ȑમા ં કોમન એમેનીટીઝ તથા ફેસેલીટીઝ સાથ ે

ગણવામા ંઆવેલ છે, અને તે રીતે કુલ ઉƍચક િકંમતમા ંતમો બીજીતરફવાળાને 

વેચાણ આપવાનુ ં નક્કી કરેલ છે અને તમો બીજીતરફવાળાસદર િમલકત અમો 

એકતરફવાળા પાસેથી સદર િકંમતે વેચાણ લેવાનુ ંનક્કી કરેલ છે  Ȑની િવગતવાર 

િકંમતનુ ંિવભાજન નીચે મજુબ આપેલ છે. 

 

i. ĮI. ............................../- સદર ફલેટ/ઓફીસ/દુકાન કે Ȑમા ંિમલકતનો 

કાપેર્ટ એિરયા તથા બાƣકની તથા વોશ એરીયાની િકમતનો તમેજ તમામ 

કોમન એમીનીટીઝ તથા ફેસીલીટીઝ સિહતની િકમંતનો સમાવેશ થાય છે 

કે Ȑનુ ં િવગતવાર વણર્ન નીચે પિરિશƧટ-૧ અને ૨ (પાટર્-એ) મા ં

વણર્વવામા ંઆવેલ છે. 
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ii. ĮI. ............................/- સદર ફલેટને અડીને આવેલ ઓપન ટેરેસ કે 

Ȑનુ ંકે્ષત્રફળ ..................... સમચોરસમીટર છે તે પેટે 

iii. ĮI. ............................/- સદર ફલેટમા ં ફાળવવામા ં આવેલ ઓપન 

પાિકર્ંગ ƨપેસ નબંર ........... કે Ȑ ........... ફલોરમા ંઆવેલ છે.  

iv. ĮI. ............................/- સદર ફલેટમા ંફાળવવામા ંઆવેલ કવડર્ પાિકર્ંગ 

ƨપેસ નબંર ........... કે Ȑ ........... ફલોરમા ંઆવેલ છે.  

 

કુલ ĮI..................=૦૦ અંકે Įિપયા ............................. પરુા 

 

વધમુા ંઆ બાનાખત કરાર અમો એકતરફવાળાએ તમો બીજીતરફવાળાન ે

કરી આપેથી સદર િમલકતના બાના પેટે Įિપયા ............................... (અંકે Įિપયા 

......................... પરુા) ની રકમ અમો એકતરફવાળાને તમો બીજીતરફવાળાએ 

આપેલ છે Ȑ એકતરફવાળાને મળી ચકેૂલ છે Ȑની આથી પહોચ આપીએ છીએ. 

 

Įિપયા   ચેક નબંર   તારીખ  બેંકનુ ંનામ  

 

ĮI. .................../- ...................  .............. ........................... 

ĮI. .................../- ...................  .............. ........................... 

ĮI. .................../- ...................  .............. ........................... 

ĮI. .................../- ...................  .............. ........................... 

ĮI. .................../- ...................  .............. ........................... 

ĮI. .................../- ...................  .............. ........................... 

ĮI. .................../- ...................  .............. ........................... 

ĮI. .................../- ...................  .............. ........................... 

 

કુલ ĮI..................=૦૦   અંકે Įિપયા ............................. પરુા 
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વધમુા ં તમો બીજીતરફવાળાએ સદર િમલકતના બાકી વચેાણ અવેજની 

રકમ આજ તારીખથી ..................... (.............) માસમા ંનીચે મજુબ ટુકડે ટુકડે 

અથવા તો તે સદર િમલકતનુ ંબાધંકામના તબક્કા મજુબ તમો બીજીતરફવાળાએ 

નીચેની િવગતે ચકૂવી આપવાની રહશેે. બાધંકામના તબક્કાવાર ડીમાƛડ લેટર 

મƤયેથી િદન ૧૫ મા ંઆ રકમ ચકૂવી આપવાની રહશેે. 

  

˲મ રકમ િવગત 

૧.  આ કરાર રજીƨટર થયાના િદન ૭ મા ંકુલ િકમતના ૩૦ % 

મજુબ ચકૂવવાના રહશેે. 

૨.  Ɯલીƛથ લેવલના બાધંકામ સમયે કુલ િકમતના ૧૫% 

મજુબ ચકૂવવાના રહશેે. 

૩.  ƨલેબ િવગેરેનુ ંબાધંકામ પણૂર્ થાય Ɨયારે કુલ િકમતના ૨૫ 

% મજુબ ચકૂવવાના રહશેે. 

૪.  આંતિરક િદવાલોનુ ંચણતર અને Ɯલાƨટર, ફલોરીંગ અને 

બારી દરવાજાના ફીટીંગ થયે કુલ િકમતના ૫% મજુબ 

ચકૂવવાના રહશેે.  

૫.  સેનેટરી ફીટીંગસ, સીડી, લીƝટની દીવાલ, લોબીનુ ં

બાધંકામ Ɲલોર લેવલ સધુીનુ ંબાધંકામ પણૂર્ થાય Ɨયારે 

કુલ િકમતના ૫% મજુબ ચકૂવવાના રહશેે. 

૬.  બહારનુ ં ƜલƠબીંગ તથા બહારની દીવાલોનુ ં Ɯલાƨટર, 

વોટરʠિૂફંગ સાથેનુ ં ટેરેસ તથા એલીવેશન થાય Ɨયારે કુલ 

િકમતના ૫% મજુબ ચકૂવવાના રહશેે. 

૭.  લીƝટ, વોરટપપં, ઇલેિક્ટ્રકલ ફીટીંગસ, વાતાવરણને 

અનĮુપ જĮિરયાતો, એƛટ્રƛસ લોબી, Ɯલીƛથ પ્રોટેકશન, 

પેવીંગનુ ં કામકાજ તથા અƛય જĮરી કામકાજ પણૂર્ થાય 

Ɨયારે કુલ િકમતના ૧૦% મજુબ ચકૂવવાના રહશેે. 

૮.  બાકીની રહતેી રકમ સદરહ ુ િમલકતના કƞજા સોપણી 

વખતે ચકુવવાની રહશેે. 
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ઉપરોક્ત વેચાણ અવેજની રકમમા ં સદરહ ુ િમલકતના વેચાણ અંગેના 

તમામ દƨતાવેજો, બાનાખત, લખાણો અંગેના તમામ ખચર્ Ȑવા કે ƨટેƠપ ડȾટુી, 

રજીƨટે્રશન ફી, ટાઈપીંગ ફી, એડવોકેટ ફી વગેરે તમામ ખચર્ નો સમાવેશ થતો 

નથી. આમ, આ ખચર્ બીજીતરફવાળાએ ભોગવવાના છે.  

 

સદર િબƣડીંગના મેઇƛટેનƛસ પેટે એકતરફવાળા નક્કી કરે તે મજુબની રકમ 

બીજીતરફવાળાએ અલગથી ચકુવવાની રહશેે Ȑ રકમ અમો એકતરફવાળા સદર 

યોજના માટે બનાવવામા ંઆવનાર સિવર્સ સોસાયટીના નામે બેંકમા ંજમા કરશે. 

અને તે સિવર્સ સોસાયટી આ રકમ કોમન સિુવધાઓના મેઇƛટેનƛસ અથેર્ વાપરશ ે

વધમુા ંસોસાયટી વખતો વખત નક્કી કરે તે મજુબ માિસક મેઇƛટેનƛસની રકમ 

બીજીતરફવાળાએ ચકૂવવાના છે.  

 

સદરહ ુવેચાણ અવેજની રકમ િસવાય સરકાર̒ી/કોƠપીટƛટ ઓથોરીટી Ďારા 

ડેવલોપમેƛટ ચાિȒસની રકમમા ં વધારો કરવામા ં આવે તો આવી રકમ 

બીજીતરફવાળાએ અલગથી ચકુવવાની રહશેે આવી રકમની માગંણી કરતી વખતે 

એકતરફવાળા Ȑ-તે ઓથોરીટી Ďારા બહાર પાડવામા ં આવેલ નોટીફીકેશન કે 

હકુમની નકલ બીજીતરફવાળાને આપશે. અને આવી રકમની ચકુવણી તબક્કા 

મજુબની ચકુવણી સાથે  કરી શકાશે.  

 

વધમુા ંસદરહ ુ િમલકતના કાપેર્ટ એિરયા પિરિશƧટમા ંદશાર્ƥયા મજુબનો છે 

કાપેર્ટ એિરયાની ƥયાખ્યા રેરામા ં દશાર્ƥયા મજુબ સમજવાની રહશેે એટલે કે 

િમલકતનો ઉપયોગમા ંલઇ શકાય તેટલી જગ્યા એમા ંઆંતિરક દીવાલો, પાટ�શન 

દીવાલોનો સમાવેશ થઇ જાય છે. પરંત ુતેમા ંબાĜ દીવાલો, બહારની બાƣકની, 

ઓટલાનો િવƨતાર િવગેરેનો સમાવેશ થતો નથી.  

 

વધમુા ં સદર યોજનાનુ ં બાધંકામ મજુંર કરાવેલ Ɯલાન મજુબ કરવામા ં

આવશે તેમજ િબƣડીંગના ƨપેશીફીકેશનમા ંકોઈ ફેરફાર કરવામા ંઆવશે નિહ તેમા ં

છતા ંજો યોજનાનુ ંસૌદયર્ જળવાઈ રહ ેતેમજ તમામ સભાસદોના િહતમા ંતેવા 
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સામાƛય ફેરફારો કરવાની જĮિરયાત ઉપિƨથત થાય અથવા તો સરકાર̒ીના ઠરાવ, 

પિરપત્રો, આિકર્ટેક કે એƛજીનીયરના સચુન મજુબના કોઈ ફેરફાર કરવાની 

જĮિરયાત ઉપિƨથત થાય તો અમો એકતરફવાળા તેવા ફેરફારો કરવા હક્કદાર 

રહશેે. 

 

વધમુા ં તમો બીજીતરફવાળાના સચુન મજુબ સદરહુ ં િમલકતના 

ƨપેશીફીકેશન કે ડીઝાઇનમા ં ફેરફાર કરવાની જĮિરયાત ઉપિƨથત થાય તો તેવા 

સજંોગોમા ંતેમા ં ફેરફાર કરી શકતા હોય તેવા સધુારા વધારા અમો એકતરફવાળા 

કરી આપીશુ.ં તે અંગેનો વધારાનો ખચર્ તમો બીજીતરફવાળાએ ચકૂવવાનો રહશેે. 

 

વધમુા ં સદર િમƣકતનો વેચાણ અવેજ તથા અƛય ચાજીર્સ તમો 

બીજીતરફવાળાએ અમો એકતરફવાળાને આ બાનાખતના કરારનીશરતો હઠેળ 

ચેક/પે ઓડર્ર/ડીમાƛડ ડ્રાƝટ તથા ઓનલાઈન પેમેƛટ કે અƛય કોઇપણ 

ઇલેક્ટ્રોિનકસ માƚયમ Ďારા ચકુવી આપવાના રહશેે Ȑ તમામ પેમેƛટ “̒ીમાતે 

ઈƛફ્રાƨટ્રક્ચર એલ.એલ.પી.” નામથી આપવાનો થશે Ȑ તમામ ચેકો/ પ ે

ઓડર્ર/ડીમાƛડ ડ્રાƝટના ચકુવણીનુ ં ƨથળ અમદાવાદ રહશેે અને અમો 

એકતરફવાળા સદર પમેેƛટની રસીદો તમો બીજીતરફવાળાને આપીશુ ંƗયારેજ સદર 

િમલકતનો અવેજ અમોની મળી ચકુ્યા બરાબર છે અને તે િસવાય અમોને પેમેƛટ 

મળેલ હોવાનુ ંગણાશ ેનહી તેમજ તે અંગે તમો બીજીતરફવાળાએ તકરાર કરવાની 

રહશેે નહી અને કરો-કરવો તો તે આથી રદબાતલ ગણાશે. 

 

વધમુા ંએમો એકતરફવાળા સદર િમલકતનુ ં બાધંકામ તારીખ ............. 

(.........) સધુીમા ંપણૂર્ કરવાના છીએ અને બી.ય.ુ પરવાનગી મેળવવા માટે અરજી 

કરવાના છીએ તેથી જયારે પણ સદર િમƣકતની બી.ય.ુ પરવાનગી મળે અને તે 

અંગેની લેિખત જાણ અમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળાને કરીએ ત ે

તારીખથી ૧ (એક) માસ સધુીની સદર બાનાખતના કરારની મદુત નક્કી કરવામા ં

આવેલ છે તમે છતા ંબાધંકામ પણૂર્ કરવામા ંસરકાર̒ીના ઠરાવો, પિરપત્રો કે નવા 

કાયદાઓના કારણે સમયનો વધારો થાય અથવા તો બાધંકામ પણૂર્ થયા છતા 
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સલંગ્ન ઓથોરીટીની વહીવટી કામગીરીના કારણે બી.ય.ુ પરવાનગી મેળવવામા ં

સમયનો વધારો થાય તો ƥયાજબી સમયનો વધારો આ બાનાખતના કરારની 

મદુતમા ંથયેલ હોવાનુ ંગણાશે અને તે તમો બીજીતરફવાળાને માƛય રહશેે.  

 

વધમુા ંઅમો એકતરફવાળાએ સદર મદુતમા ંબાધંકામ પણૂર્ કરવાનુ ંરહશેે 

અને તેનો કબજો આપવા તૈયાર રાખવાનુ ંરહશેે, પરંત ુજો કોઈ સજંોગોમા ંમાલ 

સામાન ન મળવાના કારણે કે કુદરતી કે માનવ સિȒત આફતો આવવાના કારણે, 

યćુ, દંગલ કે હƣુલડોના કારણે કે કોઈ લીટીગેશન ઉપિƨથત થાયતો તેના કારણે કે 

સરકાર̒ીના વખતો વખતના પિરપત્રો, સɉુર્લર, હકુમોના કારણે કે અƛય કોઈપણ 

કારણસર સદર િમલકતનુ ં બાધંકામ પણૂર્ કરવામા ં સમયનો વધારો અથવા તો 

બાધંકામ પણૂર્ થયા છતા ંબી.ય.ુ પરવાનગી સરકારી કામગીરીના કારણે િનયમ 

સમયમયાર્દામા ં બી.ય.ુ પરવાનગી ન મળેલ હોઈ સદર િમલકતનો કબજો 

સોપવામા ંસમય લાગે તો તે બીજીતરફવાળાને બધંનકતાર્ રહશેે તે અંગે કોઈ વાદ 

િવવાદ કે તકરાર બીજીતરફવાળાએ કરવાનો રહશેે નિહ, પરંત ુતે અંગે તમો બીજી 

તરફવાળાએ સપંણૂર્ સાથ સહકાર આપવાનો રહશેે. 

 

વધમુા ંઉપર દશાર્વેલ કારણોસર સદર િમલકતનો કબજો સોપવામા ંઅમો 

એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળાને સમય લગાવીએ અને તેવા સજંોગોમા ંતેમો 

બીજીતરફવાળા સદર િમલકત વેચાણ લેવા ઈƍછતા ન હોય તો તે અંગેની લેિખત 

જાણ તમો બીજીતરફવાળાએ અમો એકતરફવાળાને કરવાનો રહશેે અને અમો 

એકતરફવાળા સદર લેિખત નોટીસ મળેથી િદન ૪૫(િપƨતાલીસ)મા ં તમો 

બીજીતરફવાળાએ ચકૂવલે રકમ અમો એકતરફવાળાએ તમો બીજીતરફવાળાને 

રેરાના િનયમો પ્રમાણે પરત ચકૂવવાના રહશેે. 

 

વધમુા ંતમો બીજીતરફવાળા સદર િમલકતની બાકી ચકુવવાની થતી રકમ 

અમો એકતરફવાળાને સમયસર ન ચકુવે તો એકતરફવાળા સદર બાકી રહતેી રકમ 

ઉપર રેરાના કાયદા પ્રમાણે ƥયાજ બીજીતરફવાળા બાકી રહતેી રકમ ઉપર 

એકતરફવાળાને ન ચકુવે અથવા તો નીચે દશાર્ƥયા મજુબ અમો એકતરફવાળા આ 
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બાનાખતનો કરાર રદ કરવા હક્કદાર છીએ તેવીજ રીતે અમો એકતરફવાળાએ 

સદર િમƣકતનુ ં બાધંકામ ઉપરોક્ત મદુતમા ં પણૂર્ કરવાનુ ં રહશેે અને બી.ય.ુ 

પરવાનગી મેળવવા માટે અરજી કરવાની રહશેે અને જો કોઈ સજંોગોમા ંઅમો 

એકતરફવાળા સમયસર બાધંકામ પણૂર્ ન કરી શકીએ તો તેમો બીજીતરફવાળાએ 

ચકૂવેલ બાના અવેજની રકમ ઉપર અમો એકતરફ વાળાએ રેરાના કાયદા મજુબ 

ƥયાજ ચકૂવવાનો રહશેે. 
 

વધમુા ંસદર િમલકતનુ ંબી.ય.ુપરવાનગી મળી જાય અને તે અંગેની જાણ 

અમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળાને કરીએ તે તારીખથી ૩ (ત્રણ) માસમા ં

તમો બીજીતરફવાળાએ બાકી રહતેી વેચાણ અવેજની રકમ તથા તમામ લાગ ુ

પડતા ચાજીર્સ, ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટે્રશન ફી ઈƗયાદી તમામ રકમ ચકુવી સદર 

િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ કરાવી લેવાનો રહશેે તેમ છતા ં જો તમો 

બીજીતરફવાળા સદર િનયમ સમય મયાર્દામા ંબાકી રહતેી વેચાણ અવેજની રકમ 

ન ચકુવી આપો તો નીચે જણાવેલ િવગતે આ બાનાખતના કરારનો અંત આવેલ 

હોવાન ુગણાશે. 
 

વધમુા ં સદર િમલકતની વેચાણ િકમત તમો બીજીતરફવાળા એ અમો 

એકતરફવાળાને સમયસર ચકુવવાની રહશેે અને જો િનયત સમયમા ં તમો 

બીજીતરફવાળા સદર િમલકતના બાકી વેચાણ અવેજની રકમ ના ચકુવી આપીએ 

તો અમો એકતરફવાળા ઉપર પેરામા ંદશાર્ƥયા મજુબ બાકી રહતેી રકમમા ં િનયત 

સમયગાળા માટે ƥયાજ લેવા હક્કદાર છીએ, પરંત ુ તમો બીજીતરફવાળાને ૧૫ 

(પદંર) િદવસની ત્રણ નોટીસ આƜયા છતા બાકી રહતેી વેચાણ અવેજની રકમ ન 

ચકૂવો અથવા તો કુલ સમયગાળામા ંત્રણ કે તેથી વધ ુવખત પેમેƛટ ચકુવવા અંગે 

શરતભગં કરો તો અમો એકતરફવાળા નીચે મજુબ આ બાનાખતનો કરાર રદ 

કરવા હક્કદાર છીએ. 
 

(i) અમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળાને પદંર દીવસની લેિખત નોટીસ 

રજી. એ.ડી./ઈ-મેઈલ મારફતે આપી સદર બાનાખત કરાર રદના ઈરાદા 

અંગે જાણ કરવાની રહશેે અને તેમ છતા ંતમો બીજીતરફવાળા સદર બાકી 

રહતેી વેચાણ અવેજની રકમ િનયત સમય મયાર્દામા ંના ચકુવી આપો તો 

આ બાનાખતનો કરાર આપો આપ રદ થયેલ હોવાનુ ંગણાશે. 
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(ii) અને તેમ થતા ંઅમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળા એ ચકૂવેલ રકમ 

પૈકી............ ટકા રકમ કેƛસલેશન પેટે કાપી બાકી રહતેી રકમ તમો 

બીજીતરફવાળાને ચકૂવીશુ ંઅને તેવી રકમ સદર રĆીકરણના ત્રીસ િદવસમા ં

અમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળાને ચકુવવાની રહશેે તેમ છતા 

સદર ત્રીસ િદવસમા ં તમો બીજીતરફવાળા પણ બાકી રહતેી રકમ અમો 

એકતરફવાળાને ચકુવવા હક્કદાર છો. 

(iii) વધમુા ંઅમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળાને તમોએ ચકૂવેલ રકમ 

ઉપર પેરામા ં દશાર્વેલ કેƛસલેશન ચાȒ પેટેની રકમ કાપી બાકી રકમ 

ચકુવવા તમો બીજીતરફવાળાને જાણ કરશ ે અને તે વખતે તમો 

બીજીતરફવાળાએ ĮબĮ સબ-રજીƨટ્રાર સમક્ષ આવી આ બાનાખતનો કરાર 

રદ કરી આપવાનો રહશેે અને એકતરફવાળા આ બાનાખતના કરાર અંગે Ȑ 

કોઈ કેƛસલેશન નો કરાર કરે ત ે બીજીતરફવાળાને કબલુ મજુંર અને 

બધંનકતાર્ રહશેે, તેમજ એકતરફવાળા સદર િમલકત અƛય બીજા કોઈને 

વેચી શકશે અને તે અંગેની બીજીતરફવાળાની કોઈપણ તકરાર રદબાતલ 

અને િનરથર્ક બનશે અને તે બીજીતરફવાળાને બધંનકતાર્ રહશેે. 

 

વધમુા ંસદર િમલકતનુ ંબી.ય.ુ પરવાનગી મેળવી લીધા પછી તે અંગેની 

જાણ તમો બીજીતરફવાળાને કરવામા ંઆવશે અને તે નોટીસની તારીખથી એક 

માસમા ં આ બાનાખતના કરારની શરતો હઠેળ બાકી રહતેી રકમ ચકુવી તમો 

બીજીતરફવાળાએ સદર િમƣકતનો વેચાણ દƨતાવેજ કરવી કબજો લેવાનો રહશેે 

અને વેચાણ દƨતાવેજ કરાવા અંગે Ȑ કોઈ ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટે્રશન ફી કે અƛય કોઈ 

ચાજીર્સ ભરવા પડે તો તેવા ચાજીર્સ ભરપાઈ કરી વેચાણ દƨતાવેજ કરાવી લેવાની 

કાયર્વાહી કરવાની રહશેે અને જો બી.ય.ુ પરવાનગી મેળવી લીધા પછી પણ તમો 

બીજીતરફવાળા સદર િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ કરાવી કબજો ન મળેવી લો તો 

રેરાના િનયમો પ્રમાણે સદર િમલકતનુ ં મેઈƛટેનƛસ તમો બીજીતરફવાળાએ 

ભોગવવાનો રહશેે. 
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વધમુા ં સદર િમલકતનુ ં બાધંકામ હાલમા ં જારી છે તેથી અમો 

એકતરફવાળાએ બીજીતરફવાળાને સદર િમલકતનુ ં બાધંકામ પણૂર્ કરીને બી.ય.ુ 

પરવાનગી મેળવવા અરજી કરવાની રહશેે તેમજ બી.ય.ુ પરવાનગી આવેથી 

(અથવા યોગ્ય કાયદાકીય સલાહ મેળવી બી.ય.ુપરવાનગી વગર) સદર િમલકતનો 

વેચાણ દƨતાવેજ કરી આપવાનો છે અને તે વખતે સદર દુકાન/ઓફીસ/Ɲલેટનો 

પ્રƗયક્ષ કબજો ભોગવટો સોપવાનો રહશેે. 

 

વધમુા ં જો તમો બીજીતરફવાળા દેશ બહારના નાગિરક હોયતો તમો 

બીજીતરફવાળા ફોરેન એક્સચેƛજ મેનેજમેƛટ એક્ટ, ૧૯૯૯ તથા રીઝવર્ બેંક ઓફ 

ઇƛડીયા તથા અƛય િનયમોનુ ં પાલન કરવાની સપંણૂર્ જવાબદારી તમો 

બીજીતરફવાળાની રહશેે તેથી સદર િમલકતના વેચાણ અંગે Ȑ કોઈ મજુંરીઓ 

મેળવવાની થાય તે તમો બીજીતરફવાળાએ મેળવી લીધેલ/લેવાની છે તેમજ 

સરકારી કાયદા મજુબ  તમામ નીિત-િનયમોનો પાલન કરવાનો રહશેે તમેજ ફોરેન 

એક્સચેƛજ મેનેજમેƛટ એક્ટ, ૧૯૯૯ અથવા વૈધાનીક કાયદાઓ અથવા તેના 

સધુારા અથવા ભારતી િરઝવર્ બેƛકના િનયમોના વખતો વખતના જોગવાઈનુ ં

પાલન કરવાનુ ં રહશેે તેમજ તઓેએ િમલકત વેચાણ રાખવા માટે Ȑ કોઈ  

માગર્દિશર્કા જાહરે કરેલ હોય તેનો પાલન કરવાનો રહશેે તે અંગે અમો 

એકતરફવાળાની કોઈ જવાબદારી રહશેે નહી  તેમજ ભિવƧયમા ંતે અંતગર્ક કોઈ 

નોટીસ મળે કે ઇƛક્વાયરી થાય તે અંગે તમો બીજીતરફવાળાએ Ȑ કોઈ 

કાયર્વાહીઓ કરવાની થતી હોએ તે તમો બીજીતરફવાળાએ કરવાની રહશેે તેમજ 

તેના પિરણામ અંગેની પણ સપંણૂર્ જવાબદારી તમો બીજીતરફવાળાની રહશેે. 

  

વધમુા ંસદર િમલકતનો વેચાણ અવેજ જો તમો બીજીતરફવાળાએ અƛય 

ƥયિક્તના ખાતામાથંી આપેલ હોય તો તેવા સજંોગોમા ંȐમના પણ ખાતામાથંી સદર 

વેચાણ અવેજની રકમ પ્રાƜત થાય તેઓનો સદર િમલકતમા ં હક્ક ƨથાિપત થશે 

નિહ, પરંત ુતેવો અવેજ તમારા વતી મળેલ હોવાનુ ંગણાશે એટલુજં નિહ પરંત ુ

તેવી તમામ રકમો તમો બીજીતરફવાળાએ ઇƛકમટેક્ષના કાયદા મજુબ બતાવવાની 
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રહશેે અને ઇƛકમટેક્ષ કાયદાના તમામ નીિત િનયમોનો અમલ કરવાનો રહશેે અને 

જો કોઈ સજંોગોમા ં ઇƛકમટેક્ષ કાયદા હઠેળ કોઈ નોટીસ બȐ અને અથવા તો 

બેનામી કાયદા હઠેળ સદર િમલકત એટેચમેƛટમા ં આવે તો તેની સપંણૂર્  

જવાબદારી તમો બીજીતરફવાળાની રહશેે અને તે માટે અમો એકતરફવાળા 

જવાબદારી રહીશુ ંનિહ. 

 

વધમુા ં સદર િબƣડીંગમા ં વધારાનુ ં બાધંકામ કરવા સલંગ્ન ઓથોરીટી 

પરવાનગી આપે તો તેવુ ંબાધંકામ કરવા અંગે એકતરફવાળા સદર િબƣડીંગમા ં

આવેલ લીƝટ, સીડી, પેસેજ તથા અƛય કોમન સિુવધાઓનુ ં ઉપયોગ કરી શકશે 

તેમા ં બીજીતરફવાળાએ કે અƛય સભાસદો એ કોઈપણ પ્રકારની દખલગીરી 

કરવાની રહશેે નિહ. 

 

વધમુા ંભિવƧયમા ંસદર યોજનાના મેઇƛટનેƛસ અથેર્ એકતરફવાળા Ďારા Ȑ 

સોસાયટી/મેઇƛટેનƛસ એજƛસી બનાવવામા ંઆવશે તેમા ંતમો બીજીતરફવાળાએ 

સƟય બનવુ ંપડશે અને જĮરી દાખલ ફી, શેર ફાળા રકમ શેર સટ�ફીકેટ ધારણ 

કરવા પડશે તેમજ સદર સોસાયટી/મેઈƛટેનƛસ એજƛસીના ધારા ધોરણ તથા 

િનયમોનુ ં તેમજ વખતો વખતના ઠરાવોનુ ં પાલન કરવાનુ ં રહશેે તેમજ આ 

યોજનાની શરતોનુ ં ચƨુતપણે અમલ કરવાનો રહશેે અને સોસાયટી/મેઇƛટેનƛસ 

એજƛસીના વખતો વખતના ઠરાવો તેમજ કાયદા િનયમો મજુબ વતર્વાનુ ંછે તેમજ 

સદર સોસાયટી યોજનાની કોમન સિુવધાઓ અંગે તથા તેના અંગે ખચર્ અંગે Ȑ 

માસીક કે વાિષર્ક કે અƛય મદુતની  કે અƛય ƨવĮપનુ ંકોƛટ્રીƞયશુન લેવાનુ ંનક્કી 

થાય તે કોƛટ્રીƞયશુનની રકમ તેમજ સદર િમલકતના વાિષર્ક મેઈƛટેનƛસ િવગેરે 

માટે Ȑ ખચર્ નક્કી કરવામા ં આવે, તે ખચર્  બીજીતરફવાળાએ વરાડે પડતો 

ભોગવવાનો રહશેે. જો તેમા ં તે ચકૂ કરશે કે િવલબં કરશે, તો કોમન સિુવધા 

વાપરવાનો હક્ક ગમુાવશે અને આવી સોસાયટી અને /અથવા તેના સભાસદ તેમને 

પાણી, લીƝટ, પાિકર્ંગ િવગેરે વાપરતા અટકાવી શકશે અને Ɨયારે તે સામે 

બીજીતરફવાળા વાધંો લઇ શકશે નિહ. જોકે આવી તમામ રકમ તથા ƥયાજ 

નકુશાની િવગેરે તમો જયારે ભરશો, Ɨયાર પછી તેવા હક્કો તમો વાપરી શકશો. 
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વધમુા ંતમો બીજીતરફવાળા તથા અƛય સભાસદો સદર સિવર્સ સોસાયટીના 

પેટા િનયમો તથા નીિત િનયમોનો અને વખતો વખતના ઠરાવોનુ ંપાલન કરવાનુ ં

રહશેે તેમજ સભાસદોના લાભાથેર્ સદર સિવર્સ સોસાયટી કોમન સિુવધાઓ અંગે 

તથા અƛય કારણોસર સદર સિવર્સ સોસાયટીના કારોબારી કિમટી/મેનેજીંગ 

કિમટી/જનરલ કિમટીમા ંȐ કોઈ િનણર્ય લે તે દરેક સભાસદોને માƛય રહશેે તેમજ 

વેચાણ દƨતાવેજ થયા બાદ સદર િમલકત અƛય કોઈને ભાડે, વેચાણ કે કોઈપણ 

પ્રકારે એસાઈન કરવાનુ ં હશે તો સદર સિવર્સ સોસાયટી નક્કી કરે ત ે મજુબની 

ટ્રાƛસફર ફી બીજીતરફવાળાએ કે સદર િમલકત વેચાણ લેનારાએ ભરવાની રહશેે 

અને સોસાયટી પાસેથી વેચાણની પરવાનગી મેળવવાની રહશેે અને Ɨયારબાદ જ 

તમો બીજીતરફવાળા સદર િમલકત ભાડે, વેચાણ, ગીરો કે કોઈપણ પ્રકારે એસાઈન 

કરી શકશો અને તેમ કરવામા ંતમો બીજીતરફવાળા કે અƛય કોઈ સભાસદ કસરુ 

કરે તો સદર સિવર્સ સોસાયટી પોતાને યોગ્ય લાગે તે પ્રમાણેની કાયર્વાહી કરવા 

હક્કદાર રહશેે. 

 

વધમુા ં સદર િમƣકતની બી.ય.ુપરવાનગી મેળવી લીધા બાદ તેમજ તે 

અંગેની જાણ અમો એકતરફવાળાએ તમો બીજીતરફવાળાને કરી દીધા બાદ સદર 

િમલકત અંગેના વેરા, ટેક્ષ બીલો તમો બીજીતરફવાળાએ ભરવાના રહશેે તેમજ 

કોમન એિરયા અંગે Ȑ કોઈ વણવહચેાયેલ વરાડેપડતો મહસેલુ, બેટરમેƛટ ચાજીર્સ 

ડેવલોપમેƛટ ચાજીર્સ કે તેવા જ પ્રકારના અƛય કોઈ ચાજીર્સ લાગ ુપાડે તો તેવા 

તમામ ચાજીર્સ પણ તમો બીજીતરફવાળાએ તથા સદર યોજનામા ંજોડાનાર તમામ 

સƟયોએ ભરવાના રહશેે અને તેવી રકમ સિવર્સ સોસાયટીમા ં જમા કરી સિવર્સ 

સોસાયટી Ďારા તવા તમામ ચાજીર્સ ભરપાઈ કરવાના રહશેે. 

 

વધમુા ં સદર સિવર્સ સોસાયટીના ƨથાપના માટે Ȑ કોઈ ƨટેƠપ ડȾટુી, 

રજીƨટે્રશન ફી, ચાજીર્સ, એડવોકેટની ફી કે અƛય Ȑ કોઈ ખચાર્ઓ થાય તેનો ખચર્ 

સદર યોજનાના તમામ સભાસદોએ સયંકુ્ત રીતે કરવાનો રહશેે અને દરેક સભાસદે 

તેઓએ વેચાણ રાખેલ Ɲલેટના કે્ષત્રફળ મજુબ મેઈƛટેનƛસ ચાજીર્સ ચકુવવાના રહશેે 

એટલજુ નિહ પરંત ુ Ԍયા ંસધુી સદર સિવર્સ સોસાયટીની ƨથાપના ના થાય Ɨયા ં

સધુી અમો એકતરફવાળા નક્કી કરીએ તે મજુબ મેઈƛટેનƛસ ચાજીર્સ તમો 

બીજીતારƝવાળએ ચકૂવવાના રહશેે. 
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વધમુા ંઅમો એકતરફવાળાએ તમો બીજીતરફવાળાને નીચે મજુબ પાકી 

ખાત્રી અને બાહંધેરી આપીએ છીએ કે, 

 

i. અમો એકતરફવાળાએ સદર પ્રોȐકટની જમીનનુ ં ટાઈટલ ક્લીયરƛસ 

સટ�ફીકેટ ડી.વી.દેસાઈ, એડવોકેટનુ ંતારીખ ૨૬/૦૬/૨૦૧૨ ના રોજનુ ં

લીધેલ છે અને તેમા ંિવગત િસવાય સદર જમીનનુ ંટાઈટલ ક્લીય અને 

માક²ટેબલ છે તેમજ સદર યોજના પણૂર્ કરવા માટે સદર જમીનનુ ંƨથળ 

ઉપર પ્રƗયક્ષ કબજો ભોગવટો પણ અમો એકતરફવાળાનો છે. 

ii. સદર પ્રોȐકટનુ ંબાધંકામ શરુ કરવા માટે જĮરી તમામ પરવાનગીઓ 

અમો એક્તરƝવાળાએ લાગ ુ પડતી સક્ષમ સƨંથાઓ પાસેથી મેળવી 

લીધેલ છે. તેમજ વખતો વખત સદર યોજના અંગે Ȑ કોઈ 

પરવાનગીઓ મેળવવાની થાય તે અમો એકતરફવાળાએ મેળવીને 

બી.ય.ુપરવાનગી મેળવવાની છે. 

iii. સદર જમીનમા ં ટાઈટલ સટ�ફીકેટમા ં જણાƥયા િસવાય કોઈ બોજો કે 

ચાȒ આવેલ નથી કે કોઈ લીટીગેશન, દાવાઓ ચાલ ુનથી. 

iv. સદર યોજના પણૂર્ કરવા અથેર્ અમોએ જĮરી પરવાનગી કલેકટર̒ી કે 

લાગ ુ પડતી સક્ષમ સƨંથા પાસેથી મેળવેલ છે તે તમામ કાયદેસર, 

લીગલ અને વેલીડ છે અને તેમા ંજણાવેલ શરતો મજુબ બાધંકામ પણૂર્ 

કરી બી.ય.ુ પરવાનગી મેળવવામા ંઆવશે. 

v. અમો એકતરફવાળા આ બાનાખત કરાર કરવા હક્કદાર છીએ અને 

અમોએ કોઈ શરતભગં કરેલ નથી તેમજ તમોને વેચાણ આપવાનુ ંનક્કી 

કરેલ િમલકતમા ંઅમોએ કોઈ રાઈͫસ ઉપિƨથત કરેલ નથી કે અƛય 

કોઈને કોઈ બાનાખતનો કરાર કરી આપેલ નથી. અƛય કોઈ લખાણો 

કરેલ નથી કે Ȑથી તમો બીજીતરફવાળાના હક્કોન ેનકુશાન થાય. 

 

સદર િમલકત વેચાણ આપવા અંગે અમો એકતરફવાળા સામે કોઈ કોટર્નો કે 

સક્ષમ સƨંથાનો મનાઈ હકુમ નથી. 
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સદર િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ વખતે તેમા ંજણાવેલ તથા હાલના આ 

બાનાખતમા ંજણાવેલ શરતો મજુબ અમો એકતરફવાળા સદર િમલકતનો ƨથળ 

ઉપર પ્રƗયક્ષ કબજો, ભોગવટો તમો બીજીતરફવાળાને સોપીશુ ં તેમજ સદર 

પ્રોȐક્ટના કોમન એમેનીટીઝ અને ફેસેલીટીઝ તથા સદર પ્રોȐક્ટની કોમન જગ્યા 

સિવર્સ સોસાયટીને રેરાના કાયદા મજુબ સોપવામા ંઆવશે તેમજ તે અંગે Ȑ કોઈ 

રીલીઝનો દƨતાવેજ કે એસાઈનમેƛટનો દƨતાવેજ કરવાની જĮિરયાત ઉપિƨથત 

થાય તો તે પણ અમો એકતરફવાળાએ કરી આપવાનો રહશેે. Ȑ અંગેનો ƨટેƠપ 

ડȾટુી, રજીƨટે્રશન ફી, એડવોકેટ ફી, તથા અƛય ખચર્ સોસાયટીના તમામ 

સભાસદોએ વરાળે પડતો ભોગવવાનો રહશેે Ȑ અંગેનો ફાળો તમામ સભાસદોએ 

સિવર્સ સોસાયટીમા ંજમા કરાવવાનો રહશેે. 

 

સદર પ્રોȐક્ટને  લગતા આજ િદન સધુીના તમામ ટેક્ષો, બીલો, ચાજીર્સ 

ઈƗયાદી અમો એકતરફવાળાએ ભરપાઈ કરી દીધેલ છે. તેમજ બી.ય.ુપરમીશન 

સધુી Ȑ કોઈ ટેક્ષો, બીલો, ચાજીર્સ ભરવાના થાય તે અમો એકતરફવાળાએ 

ભરવાના રહશેે અને Ɨયારબાદના તમો બીજીતરફવાળાએ ભરવાના રહશેે. 

 

સદર િમલકત ટાઈટલમા ંજણાƥયા િસવાય સદર િમલકત અંગે અમોને આજ 

િદન સધુી રાԌય સરકાર, સરકારી અધર્સરકારી સƨંથા પાસેથી નોટીસ મળેલ નથી કે 

કોઈ સપંાદનની પણ નોટીસ મળેલ નથી. 

 

વધમુા ંતમો બીજીતરફવાળાએ અમો એકતરફવાળાને નીચે મજુબની પાક્કી 

ખાત્રી અને બાહંધેરી આપેલ છે કે,  

 

i. સદર િમલકતનુ ંબી.ય.ુ પરવાનગી આવી ગયા બાદ તેમજ તેનો કબજો 

તમો બીજીતરફવાળાએ સભંાળી લીધા બાદ સદર િમલકત સારી 

કƛડીશનમા ં બીજીતરફવાળાએ પોતાના ખચેર્ રાખવાની રહશેે તેમજ 

સિવર્સ સોસાયટીના વખતો વખતના ધારા-ધોરણનો પાલન કરવાનો 
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રહશેે એટલુજં નિહ પરંત ુ Ơયનુીસીપલ કોપҴરશન, ઈલેક્ટ્રીસીટી કંપની 

તેમજ લાગ ુપડતી લોકલ ઓથોરીટી કે સƨંથાના તમામ નીિત-િનયમોનુ ં

પાલન કરવાનુ ં રહશેે અને તેઓ Ȑ કોઈ નોટીસો, સચુના આપે તેનુ ં

પાલન કરવાનુ ંરહશેે તેમજ તેમને યોગ્ય જવાબ આપવાનુ ંરહશેે. 

 

ii. તમો બીજીતરફવાળાએ મજકુર િમલકતમા ં કોઇપણ જાતની 

ગેરકાયદેસર યા સરકારી, અધર્સરકારી પ્રિતબધંીત ચીજ-વƨતઓુ, 

િવƨફોટક રાખવાની નથી કે મકુવાની નથી. તેમજ મજકુર િમલકતમા ં

એકતરફવાળાએ કોઈ સરકારી અધર્સરકારી કાયદા િવરુƚધની કોઈજ 

પ્રવિુત કરવા/કરાવવાની નથી તેમજ એવી કોઈ અિત વજનદાર વƨત ુ

રાખવાની નથી કે Ȑથી સદર િમલકત કે તેના ƨટ્રક્ચરને નકુશાન થાય 

કે એવી વƨત ુ કે Ȑનાથી િબƣડીંગની કોમન એમેનીટીઝ Ȑવી કે સીડી, 

પેસેજ, તથા અƛય એમેનીટીઝને નકુશાન થાય કે લાવતા અને લઇ 

જતા નકુશાન થાય તેમ છતા આવી કોઈ વƨત ુતમો બીજીતરફવાળા 

રાખો અને તેનાથી કોઇપણ પ્રકારે નકુશાન થાય તો તેની જવાબદારી 

તમો બીજીતરફવાળાની રહશેે અને તે તમો બીજીતરફવાળાએ પેનƣટી 

સાથે ભરપાઈ કરવાના રહશેે અને તે અંગે સિવર્સ સોસાયટી Ȑ કોઈ 

નીણર્ય લે ત ેતમો બીજીતરફવાળા બધંનકતાર્ રહશેે. 

 

iii. સદર િમલકતના આંતરીક રીપેરીંગના કામો તમો બીજીતરફવાળાએ 

વખતો વખત પોતાના  ખચેર્ કરવાના રહશેે તેમજ સદર િમલકત Ȑ 

િƨથિતમા ંછે તે િƨથિતમા ંરાખવાની રહશેે તેમા ંકોઈપણ જાતનો ફેરફાર 

કરવાનો રહશેે નિહ તેમજ ગેરકાયદેસર બાધંકામ કરી અમદાવાદ 

Ơયનુીસીપલ કોપҴરશન કે લાગ ુપડતી સક્ષમ સƨંથાના નીિત-િનયમોનો 

કોઈ ભગં કરવાનો રહશેે નિહ અને વખતો વખતા બાધંકામ અંગે સિવર્સ 

સોસાયટી, અમદાવાદ Ơયનુીસીપલ કોપҴરશન કે લાગ ુ પડતી સક્ષમ 

સƨંથા Ȑ કોઈ િનણર્યો લે તેનુ ંપાલન તમો બીજીતરફવાળાએ કરવાનો 
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રહશેે તેમ છતા તે અંગે તમો બીજીતરફવાળાઆ કોઈ શરતભગં કરે તો 

તે સામે અમોએકતરફવાળા તથા સિવર્સ સોસાયટી કાયર્વાહી કરી શકશે 

અને તે અંગે Ȑ કોઈ નકુશાન થાય તે પેનƣટી સહંીત તમો 

બીજીતરફવાળા ભરપાઈ કરવા બધંાયેલા છીએ. 

 

iv. વધમુા ંસદર િમƣકતની દીવાલો કોમન છે તેથી કોઇપણ સભાસદ તેનુ ં

અલગ િવભાજન માગંી શકશે નિહ એટલુજં નિહ પરંત ુદરેક સભાસદોનો 

જમીનમા ં વગર વહચેાયેલ  હક્ક છે તેના િવભાજનની માગંણી પણ 

કોઇપણ સભાસદ કરી શકશે નિહ તમેજ બીજીતરફવાળાએ ક્યારેય પણ 

પોતાના માિલકીની િમલકત તોડવાની રહશેે નિહ કે એવી કોઈ તકરાર 

કરવાની રહશેે નિહ કે તેઓની માિલકની િમલકતનો તેઓ ગમે તે રીત ે

ƥયય કરી શકે છે તેમજ સદર િમલકત અંગે Ȑ કોઈ ડ્રેનેજ , 

પાઈપલાઈન તથા ઈલેક્ટ્રીફીકેશનની ƥયવƨથા કરવામા ંઆવેલ છે તે 

જાળવી રાખવાની રહશેે કે સદર િમલકતમા ં આવેલ બીમ, દીવાલ, 

ƨલેબ, આર.સી.સી. ને નકુશાન થાય તેવુ ંકોઈ કૃƗય કરવાનો રહશેે નિહ 

અને કરે કરાવે અને તેનાથી Ȑ કોઈ નકુશાન થાય તો તે તમો 

બીજીતરફવાળા તેના ઉપરના પેનƣટી સિહત ભરપાઈ કરવાનો રહશેે. 

 

v. વધમુા ં દરેક દુકાન/ઓફીસ વેચાણ લેનારાઓએ તેમની 

દુકાન/ઓફીસની આગળ ભાગે અƛય કોઈને નડતરĮપ ન થાય તે રીતે 

પોતાનુ ં બોડર્ લગાવી શકશે અને તે િસવાય સદર િબƣડીંગના 

સીડીઓમા,ં િબƣડીંગની બહારની દીવાલોમા,ં ટેરેસ ઉપર કે અƛય 

કોઇપણ જગ્યાએ પોતાના નામનો બોડર્, સાઈન બોડર્, નીઓન લાઈટ, 

જાહરેાત  થાય તેવી કોઈપણ વƨત ુમકુવાની રહશેે નિહ તે િસવાય સદર 

િબƣડીંગના બહારના દરેક જગ્યાની માિલકી સિવર્સ સોસાયટીની કાયમી 

રહશેે.  
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vi. વધમુા ં તમો બીજીતરફવાળાએ તમોએ વેચાણ રાખવાનુ ં નક્કી કરેલ 

Ɲલેટના બહારી દીવાલોનો રંગ ક્યારેય પણ બદલવાનો રહશેે નહી કે 

તેમા ં રંગકામ  કરવાનો રહશેે નિહ કે બહારી ડીઝાઈન કે એલીવેશન 

ચેƛજ કરવાનો રહશેે નિહ. 

 

vii. વધમુા ંતમો બીજીતરફવાળા વેચાણ આપવાનુ ંનક્કી કરેલ Ɲલેટના માટે 

મકુવામા ંઆવેલ ડ્રેનેજ લાઈન તથા પાણીની પાઈપ લાઈનમા ંતમો 

બીજીતરફવાળાએ ક્યારેય પણ કોઈ ફેરફાર કરવાનો રહશેે નહી કે નક્કી 

કરેલ પોઈƛટ િસવાય વધારાનો પોઈƛટ આપી તેનો ઉપયોગ કરવાનો 

રહશેે નિહ અને કરો કરવો તો તેની જવાબદારી અમો એકતરફવાળાની 

રહશેે નિહ. 

 

viii. વધમુા ંસદર િમલકતનો ઉપયોગ બીજીતરફવાળાએ સક્ષમ ઓથોરીટીએ 

Ȑ મԍુબ પરવાનગી આપેલ છે તે રીતેજ કરવાનો રહશેે અને તેમા ંકોઈ 

ફેરફાર કરવામા ંઆવશે તો સિવર્સ સોસાયટી તે અંગે કડક પગલા લઈ 

શકશે. 

 

ix. વધમુા ંતમો બીજીતરફવાળાને વેચાણ આપવાનુ ંનક્કી કરેલ Ɲલેટના 

માટે Ȑ કોઈ ઇલેિક્ટ્રક કનેક્શન આપવામા ં આવેલ છે તથા Ȑટલા 

પોઈƛટ આપવામા ંઆવેલ છે તે મજુબ ઇલેિક્ટ્રક કંપની પાસેથી લોડ 

લેવામા ંઆવેલ છે તેથી તે પાવર લોડ પ્રમાણેજ સદર Ɲલેટમા ંસાધન 

સામગ્રી વાપરવાની રહશેે તેમ છતા જો તમો બીજીતરફવાળાને Ɲલેટ 

માટે આપવામા ંઆવેલ લોડ કરતા વધારે સાધન સામગ્રી વાપરવાની 

હોય તો તમો બીજીતરફવાળાએ જાતે પોતાના ખચેર્ ઇલેિક્ટ્રક કંપની 

પાસેથી વધારાનો પાવર લોડ મેળવી લેવાનો રહશેે અને તે માટે સિવર્સ 

સોસાયટીને Ȑ કોઈ મજુંરીઓ લેવી પડે તમો બીજીતરફવાળા મેળવી 
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લેવાની રહશેે તેમ છતા તેમ કરવામા ંતમો બીજીતરફવાળા કસરુ કરો 

અને તેના કારણે સદર િબƣડીંગની કે આજુબાજુ આવેલ િમલકતોને કોઈ 

નકુશાન થાય તો તે અંગેની તમામ જવાબદારી તમો બીજીતરફવાળાની 

રહશેે. 

 

x. વધમુા ંકુિત્રમ તેમજ કુદરતી આફત Ȑવી કે ભકંૂપ, આગ, યćુ, આંતિરક 

ધમાલ, અિતવિૃƧટ Ȑવી આફતો કે Ȑ કોઈના હાથમા ંનથી તેવી આફતો 

સામે રક્ષણ મેળવવા કુલ િકમતનો માƛય વીમો રાƧટ્રીય કંપની પાસેથી 

બી.ય.ુ પરવાનગી સધુીનો અને/અથવા સદર યોજના સિવર્સ 

સોસાયટીને સોપવામા ં આવે Ɨયા ં સધુીનો અમો એકતરફવાળાએ 

મેળવવાનો છે અને Ɨયારબાદ પછીનો વીમો તમો બીજીતરફવાળાએ 

પોતે જાતે અથવા તો સિવર્સ સોસાયટી મારફતે મેળવવાનો રહશે અને 

સિવર્સ સોસાયટી વીમાના પ્રીમીયમ અંગે વરાડે પડતી ચકુવી 

આપવાની રહશેે. વધમુા ં િવમાની શરતનો કોઈ ભગં ન થાય તેવુ ંકોઈ 

કુƗય તમો બીજીતરફવાળાએ કરવાનો રહશેે નિહ. 

 

xi. સદર િમલકતના આજુબાજુ બીજીતરફવાળાએ સદર િમલકતના વખતો 

વખતના માિલકોએ કોઈપણ જાતની ગદંકી કરવાની રહશેે નિહ કે સદર 

િમƣકતની આજુબાજુ કચરો ફેકવાનો રહશેે નિહ અને સદર ƨકીમમા ં

હમંેશા ƨવƍછતા જાળવી રાખવાની રહશેે એટલુજં નિહ પરંત ુઆજુબાજુ 

વાળાને ƛયસુƛસ થાય તેવા કોઈ કુƗય કરવાના રહશેે નિહ. 

 

xii. સદર િમલકત અંગે ભરવુ ંપડતુ ંમઇેƛટેƛƛસી, સરકારી કરવેરા, મહસેલુ 

તથા સિવર્સ સોસાયટી જયારે પણ મઈેƛટેનƛસની માગંણી કરે કે આ 

બાનાખતના કરારની શરત ભગં અંગે કે સોસાયટીના નીિતિનયમોના 

શરતભગં અંગે તમો બીજીતરફવાળા પાસેથી પેનƣટી વસલેુ તેના 
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માગંણીના ૧૫ િદવસમા ંતમો બીજીતરફવાળાએ તેવા તમામ પ્રકારના 

મેƛટેનƛસી ચાજીર્સ, સરકારી કરવેરા, પેનƣટી વગર તકરારે 

બીજીતરફવાળાએ ભરવાના રહશેે. 

 

xiii. ભિવƧયમા ંસદર િમલકત અંગે સરકારી, અધર્સરકારી કચેરીઓ Ďારા કે 

સિવર્સ સોસાયટી Ďારા લોકલ ટેક્ષો, વોટર ચાજીર્સ, મેઇƛટેનƛસ ચાજીર્સ, 

વીમો તથા અƛય ચાજીર્સમા ંવધારો થાય કરે તો તે બીજીતરફવાળા 

ભરવાના રહશેે અંતે તે અંગે કોઈ તકરાર કરવાની રહશેે નિહ. 

 

xiv. વધમુા ંબીજીતરફવાળાનો આ બાનાખતના કરારથી સદર િમલકત ઉપર 

Ԍયા ંસધુી નક્કી કરેલ વેચાણ અવજેની રકમ પરેુપરુી ભરપાઈ ન કરે 

Ɨયા ં સધુી કોઈ હક્ક ઉભો થયેલ હોવાનુ ં ગણાશે નિહ તેમજ આ 

બાનાખતના હક્કો અƛય કોઈને તબદીલ કરવાના કોઈ હક્ક પ્રાƜત થતા 

નથી તેથી બીજીતરફવાળા આ બાનાખતના કરારવાળી સદરહુ ં િમલકત 

અંગે કોઇપણ પ્રકારનો ƥયવહાર કરી શકશે નિહ અને તેમા ં

એકતરફવાળાનો હક્ક, િહત, િહƨસો ચાલ ુઅને અબાિધત રહશેે. 

 

xv. વધમુા ંબીજીતરફવાળા તેમના પિરવારના સƟયો તથા જાણકાર ƥયિક્ત 

સાથે વખતો વખત સદર યોજનામા ંઆવી શકશે તેમજ સદર િમલકતનુ ં

બાધંકામ ચાલત ુહોય તે જોઈ શકશે કે Ȑથી સદર િમલકતનુ ંબાધંકામ 

સારી રીતે ચાલે છે ત ે તેમને ખ્યાલ આવે તમેજ ચાલ ુબાધંકામ અંગે 

કોઈ સચુનો આપવા હોય તો િદન ૫ (પાચં) મા ંતેવા સચુનો લેિખતમા ં

એકતરફવાળાને આપવાના રહશેે અને તેવા સચુનો એકતરફવાળાને 

યોગ્ય લાગે તો તેઓ ƨવીકારશે અને જો તે સચુનો ƨવીકારી શકાય તેમ 

ના હોય તો તેનો અƨવીકાર કરશે અને તે અંગે કોઈ લેિખત જાણ 

એકતરફવાળાએ કરવાની રહતેી નથી તેમજ બીજીતરફવાળાએ 

એકતરફવાળાના મજૂરો, કોƛટ્રાક્ટરો, એƛજીનીયરો સાથે ક્યારેય પણ 

કોઈ વાદ-િવવાદમા ં ઉતરવાનુ ં રહશેે નિહ કે તેમની સાથે સદર 

િમલકતના બાધંકામ અંગે તકરાર કરવાની રહશેે નિહ. 
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xvi. વધમુા ંઆ બાનાખતના કરારથી તમો બીજીતરફવાળાને તમોને વેચાણ 

આપવાનુ ં નક્કી કરેલ દુકાન/ઓફીસ/Ɲલેટના વેચાણ લેવાના હક્કો 

પ્રાƜત થાય છે તે િસવાય તમો બીજીતરફવાળાને અƛય કોઈ હક્કો પ્રાƜત 

થતા નથી એટલુ ં જ નિહ પરંત ુ સદર યોજનામા ં આવેલ કોમન 

એમેનીટીઝ કે ફેસેલીટીઝ Ȑવી કે માજીર્નની જમીન, પેસેજ, સીડી, 

લીƝટ, ચાલીને જવાના રƨતા, ડ્રેનજે, વોટર સƜલાય, ƨટ્રીટ લાઈટ, 

અƛડર ગ્રાઉƛડ ટાકંી, ઓવરહડે ટાકંી, િવગેરે અંગે તમોને કોઈ માિલકી 

હક્ક પ્રાƜત થતા નથી કે તેના માટે તમો બીજીતરફવાળા ભિવƧયમા ં

કોઈ હક્ક ƨથાપી દાવા દુવી કરી શકશો નિહ અને સદર યોજનામા ં

આવેલ તમામ કોમન એમેનીટીઝ અને ફેસેલીટીઝ ઈƗયાદી તમામ 

સિવર્સ સોસાયટીની માિલકીની રહશેે. 

 

વધમુા ં અમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળા તથા સોસાયટીમા ં

જોડાનાર અƛય સભાસદો પાસેથી Ȑ કોઈ બકુીંગ રકમ કે અƛય ƨવĮપે રકમ 

મેળવીએ તેનો ઉપયોગ અમો એકતરફવાળાએ રીયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન એƛડ 

ડેવલપમેƛટ) એક્ટ,૨૦૧૬ ના નીિત િનયમો મજુબ કરવાનો રહશેે Ȑમાથંી ૭૦ ટકા 

રકમ સદર કાયદા મજુબ અલગ બેંક એકાઉƛટમા ંજમા કરી તેનો ઉપયોગ પ્રોȐક્ટ 

પણૂર્ કરવા માટે વાપરવાનો રહશેે જયારે બાકી રહતેી રકમ પોતાના યોગ્ય લાગે તે 

રીતે ઉપયોગ કરવા હક્કદાર છીએ. 

 

વધમુા ં સદર િમલકતનીતમા વેચાણ કીંમત અને અƛય ચાિȒસ તમો 

બીજીતરફવાળા પાસેથી મƤયા બાદ અમો એકતરફવાળા સદર િમલકતનો વેચાણ 

દƨતાવેજ ફકત તમો બીજીતરફવાળાની તરફેણમા ંજ કરી આપવાનો રહશેે, પરંત ુ

તમો બીજીતરફવાળાના કહવેાથી અને િવનતંીથી સદર િમલકતનો વેચાણ દƨતાવેજ 

અƛય બીજા કોઈના નામે કરવાની જĮિરયાત ઉપિƨથત થાય તો તેવા સજંોગોમા ં

ટ્રાƛસફર ફી કુલ િકમતના ................ % વસલુ લઇ તમો બીજીતરફવાળા કહો તેના 

નામે વેચાણ દƨતાવેજ કરી આપીશુ.ં 
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વધમુા ંએકતરફવાળાનીસદર િબƣડીંગમા ં કોમન યઝુ માટે મલુાકાતીઓએ 

રાહ જોવાની જગ્યા, બેકઅપ ડી.જી. જનરેટર, ઇƛટીગે્રટેડ િસɉરુીટી િસƨટમ, ફાયર 

સેફટી ઈƗયાદી  Ȑવી  સિુવધાઓ આપશે તેમજ આવી પ્રકારની સિુવધાઓ 

એકતરફવાળા પોતે જાતે તથા સિવર્સ પ્રોવાઇડરો Ďારા આપી શકશે અન ેતે અંગે 

એકતરફવાળા Ȑ કોઈ સિવર્સ પ્રોવાઇડર તથા એજƛસીઓ સાથે કરારો  લખાણો કરે 

તે બીજીતરફવાળાને બધંનકતાર્ છે અને તેવી તમામ સેવાઓ માટે Ȑ કોઈ ચાિȒસ 

એકતરફવાળા નક્કી કરે તે બીજીતરફવાળાએ પોતે જાત ેતથા સિવર્સ સોસાયટી 

મારફતે ચકુવવાની રહશેે. 

 

આ યોજનાની તમામ સગવડો Ȑવી કે માિȒનની જમીન, પેસેજ, સીડી, 

લીƝટ, ચાલીને જવાના રƨતા, ડ્રેનેજ, વોટર સƜલાય, ƨટ્રીટ લાઈટ, અƛડર ગ્રાઉƛડ 

ટાકંી, ઓવરહડે ટાકંી, ઇƛટીગે્રટેડ િસɉરુીટી િસƨટમ, ફાયર સેફટી ઈƗયાદી તમામ 

સહીયારે વાપરવાની રહશેે અને બીજીતરફવાળા કે અƛય કોઈપણ તેનુ ં િવભાજન 

માગંી શકશે નિહ અને તે હરહમંેશા અિવભાજીત િમલકતો તરીકે આવેલ હોવાનુ ં

ગણાશે તેથી તેનો ઉપયોગ તમો બીજીતરફવાળાએ સદર યોજનાનાઅƛય સહ-

માિલકો કે સહ કબȐદારો સાથે સિહયરે કોઈપણ જાતની અડચણ કે અંતરાય 

ઉપિƨથત ન થાય તે રીતે તેનો ઉપયોગ , ઉપભોગ કરવાનો છે તે કોમન સગવડો 

અંગે Ȑ કોઈ કોમન વહીવટીખચર્ આપવાનો તે વરાળે  પડતો ખચર્ તમામ 

બીજીતરફવાળાએ આપવાનો છે. 

 

વધમુા ંતમો બીજીતરફવાળાને સદર િમલકત વેચાણ રાખેલ છે તે િસવાય 

કોમન એિરયાની સિુવધાઓ વાપરવાના હક્કો તમો બીજીતરફવાળાને આપવામા ં

આવેલ છે Ȑ કોમન એિરયાની સગવડો તમામ મેઇƛટેનƛસ િનયિમત તારીખે ચકૂવી 

આપેથી જ વાપરવા મળશે અને જો મેઇƛટેનƛસ િનયિમત ભરવામા ંન આવે તો 

સદર સગવડો મેળવવાના હક્કોથી તમો બીજીતરફવાળાને બાદ રાખવામા ંઆવશે 

એટલુ ંજ નિહ સદર યોજનાની કોમન સિુવધાઓ પૈકી કોમન પાિકર્ંગ, સીડી, લીƝટ, 

પેસેજ તથા કોમન Ɯલોટમા ં આવવા જવાના હક્કો તમો બીજીતરફવાળાને 
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આપવામા ંઆવેલ છે, પરંત ુયોજનાની અƛય કોમન સિુવધાઓ Ȑવી કે ઇલેિક્ટ્રક 

સબ-ƨટેશન, પપં Įમ, અƛડર ગ્રાઉƛડ ટાકંી, ધાબાની ટાકંી તથા અƛય ઇિક્વપમેƛટ 

સિવર્સ સોસાયટી Ďારા વાપરવાના રહશેે તેમા ંઆવવા-જવા કે વƨત ુમકુવાનો તમો 

બીજીતરફવાળાન ેકોઈ હક્ક કે અિધકાર રહશેે નિહ. 

 

વધમુા ં સદર યોજનાના માજીર્નની જમીન તથા રƨતા ઉપર કોઈપણ 

પ્રકારનો સર સામાન તમો બીજીતરફવાળાએ રાખવાનો રહશેે નિહ અને 

એકતરફવાળાએ બીજીતરફવાળાને ગ્રાઉƛડ ફલોરમા ંકોમન પાિકર્ંગ આપેલ છે તેથી 

બીજીતરફવાળાએ પોતાના વાહનનુ ંપાિકર્ંગ તે પાિકર્ંગ એિરયામા ંજ કરવાનુ ંરહશેે 

અને જો ભિવƧયમા ંપાિકર્ંગ અંગે વાદ-િવવાદ ન થાય તે હતેસુર સિવર્સ સોસાયટી 

દરેક સભાસદોને એલોટેડ પાિકર્ંગ આપે તો દરેક સભાસદે પોતાના વાહન પોતાને 

એલોટ કરેલ પાિકર્ંગ એિરયામા ંજ કરવાનો રહશેે અને તે િસવાય પાિકર્ંગની અƛય 

બીજી કોઈપણ જગ્યાએ તેઓ તેમના વાહનો પાકર્ કરી શકશે નિહ કે તેમનો કોઈ 

હક્ક, િહત, િહƨસો ઉપિƨથત કરી શકશે નિહ અને એલોટ કયાર્ િસવાયનો પાિકર્ગની 

જગ્યા એકતરફવાળાની માિલકીની રહશેે અને તે એલોટ/વેચાણ કરવાના હક્કો 

એકતરફવાળાને જ રહશેે અને એકતરફવાળા પોતાને યોગ્ય લાગે તે રીતે તેનો 

ƥયાપ કે ƥયવƨથા કરી શકશે તેમજ તમો બીજીતરફવાળાએ બીજા સભાસદોને 

તકલીફ થાય કે અડચણ થાય તેવુ ંકોઈ કૃƗય કરવાનો રહશેે નિહ. 

 

સદર િમલકતનો વેચાણ અવેજ જો તમો બીજીતરફવાળાએ ચેકથી ચકૂવલે 

હોય તો સદર ચેક ક્લીયર થયેથી જ આ બાનાખતના કરાર અમલમા ંઆવેલ 

હોવાનુ ં ગણાશે કોઈપણ ચેક કોઈપણ કારણોસર ક્લીયર ન થાય તો તેવા 

સજંોગોમા ંઅમો એકતરફવાળા તમો બીજીતરફવાળા સામે કાયદેસર રીતે પગલા 

લેવા હક્કદાર છીએ તેમજ આ બાનાખતનો  કરાર રદ કરવા તેમજ સદર િમલકત 

અƛય કોઈને વેચાણ આપવા હક્કદાર છે અને તે માટે Ȑ કોઈ ખચાર્ઓ થાય તે બાદ 

કરી તમો બીજીતરફવાળાએ સદર િમલકત પેટે Ȑ કોઈ બાનાની ચકૂવેલ હોય તે 

વગર ƥયાȐ પરત આપવાની રહશેે. 
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વધમુા ંબીજીતરફવાળા તથા એકતરફવાળા સદર િમલકત અંગે Ȑ કોઈ પત્ર 

ƥયવહાર કરશે તે ઉપરોક્ત દશાર્વેલ સરનામે ય.ુપી.સી./રજીƨટડર્ એ.ડી. થી 

કરવાના રહશેે. 

 

વધમુા ંઆ  બાનાખત કરારની કોઈપણ શરતના અથર્ઘટન અંગે કે તેના 

અમલકારી અંગે કોઈ મતભેદ ઉપિƨથત થાય રીયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન એƛડ 

ડેવલપમેƛટ) એક્ટ, ૨૦૧૬ મા ંદશાર્વેલ િનયમો મજુબ તેની અમલકારી કરવાની 

રહશેે Ȑ અમો એકતરફવાળા અને તમો  બીજીતરફવાળાને માƛય રહશેે તેમજ 

એકતરફવાળાએ યોજનાના લાભાથેર્ સદર બાનાખતના કરારમા ંદશાર્વેલ શરતોમા ં

ફેરફાર કરવાનુ ંહશે કે કોઈ શરતો ઉમેરવી હશે કે તેમા ંસધુારા વધારા કરવાના હશે 

તો એકતરફવાળા અને બીજીતરફવાળાએ પરƨપર સમજુતીથી લેિખતમા ંકરવાનો 

રહશેે. 

 

વધમુા ંઆ બાનાખતના કરારમા ંદશાર્વેલ તમામ શરતો બીજીતરફવાળાએ 

વાચંી, સમજી લીધેલ છે તેમજ યોગ્ય માિહતગાર ƥયિક્ત પાસે પણ તેનુ ંઅથર્ઘટન 

કરી લીધેલ છે તેથી ભિવƧયમા ંતે અંગે કોઈ તકરાર કરવાની રહશેે નિહ. 

 

વધમુા ંસદર યોજનામા ંજોડાનાર તમામ સભાસદોના નામે રેવƛય ુ રેકડર્મા ં

દાખલ થઇ શકે તે હતેથુી તેમ તેમના ટાઈટલને નકુશાન ન થાય તેમજ ગજુરાત 

ઓનરશીપ ફલેટ એક્ટ, ૧૯૭૩ હઠેળ શƚુધબિુćથી સદર જમીનનો વણવહચેાયેલ 

વરાડે પડતો જમીનનો િહƨસો તમો બીજીતરફવાળા તથા અƛય સભાસદોના નામે 

તબદીલ કરવામા ંઆવેલ છે તેમ છતા ંજો રેરાના િનયમો અનસુાર ફરજીયાત પણે 

જમીનનો િહƨસો પણ સિવર્સ સોસાયટીના નામે તબદીલ કરવાનુ ંથાય તો તેવા 

સજંોગોમા ં તમો બીજીતરફવાળા તથા સદર યોજનામા ં જોડાનાર તમામ 
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સભાસદોએજમીનનો તેઓનો વરાડે પડતો િહƨસો સયંકુ્ત રીતે સિવર્સ સોસાયટીના 

નામે તબદીલ કરી આપવાનો રહશેે અને સિવર્સ સોસાયટીના નામે દƨતાવેજ કરવા 

અંગે Ȑ કોઈ ƨટેƠપ ડȾટુી, રજીƨટે્રશન ફી તથા અƛય ખચાર્ થાય તેની વરાડે પડતી 

રકમ સદર િમલકતના વેચાણ દƨતાવેજ અગાઉ સિવર્સ સોસાયટીમા ં તમો 

બીજીતરફવાળાએ અલગથી આપવાની રહશેે. 

 

વધમુા ંસદર િમલકતના આ વેચાણ અંગે ભિવƧયમા ંકોઈપણ સિવર્સ ટેક્ષ, 

વેƣય ુએડેડ ટેક્ષ (વેટ), સેƣસ ટેક્ષ, જી.એસ.ટી. તથા અƛય ટેક્ષ ભરવા પડે તે તમો 

બીજીતરફવાળાએ ભરવાના રહશેે તેમજ કેƛદ્ર સરકાર , રાԌય સરકાર કે અƛય કોઈ 

ઓથોરીટી કોઇપણ ડાયરેક્ટ કે ઇન ડાયરેક્ટ ટેક્ષો લાગ ુ પાડે તો તે  પણ 

બીજીતરફવાળાએ ભરવાના રહશેે અને તે અંગે અમો એકતરફવાળાની કોઈ 

જવાબદારી રહશેે અહીં. 

 

આ બાનાખતના કરારની ƨટેƠપ ડȾટુી, રજી. ફી, વકીલ ફી તથા અƛય ખચાર્ 

તમો બીજીતરફવાળાએ ભોગવેલ છે. 

 

વધમુા ંઆ બાનાખતના કરારની શરતો અંગે ભિવƧયમા ંએકતરફવાળા તથા 

બીજીતરફવાળા વƍચે કોઈ વાદ-િવવાદ થાય તો તેનો િનકાલ કોટર્ મારફતે ન 

લાવતા ધી આબીર્ટે્રશન એƛડ કોƛસોલીએશન એક્ટ, ૧૯૯૬ ના કાયદા હઠેળ લવાદ 

મારફતે લાવવાનો રહશેે અને સદર કાયદામા ં જણાવેલ જોગવાઈ અનસુાર 

લવાદની િનમણુકં કરવાની રહશેે અને તે લવાદ Ȑ કોઈ નીણર્ય લે તે તમામ 

એકતરફવાળા અને બીજીતરફવાળાને બધંનકતાર્ રહશેે Ȑ અંગે કોઈ િનણર્યો લેવાના 

થાય તે રીયલ એƨટેટ (રેગ્યલેુશન એƛડ ડેવલપમેƛટ) એક્ટ, ૨૦૧૬ ની 

જોગવાઈઓને આધીન લેવાના રહશેે. વધમુા ંઆ બાનાખતના કરારનુ ંકાયદાનુ ંકે્ષત્ર 

અમદાવાદ રહશેે. 
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~: પ�રિશƧટ-1 :~ 

  

ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગર, રજીƨટે્રશન સબ ડીƨટ્રીકટ ગાધંીનગરના તાલકુા 

ગાધંીનગરના ગામ મોȐ ખોરજની સીમના સવેર્ નબંર- ૫૧૦, ૫૨૬, ૫૨૯, ૫૩૨ 

ની કુલ જમીનનો ટી.પી.ƨકીમ નબંર-૬૩ મા ંસમાવેશ થતા તેને ફાળવવામા ંઆવેલ 

ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ તથા ૮૨/૨ ની કુલ ૩૭૧૫૧ ચો.મી. કે્ષત્રફળવાળી 

જમીન પૈકી ફાઈનલ Ɯલોટ નબંર ૮૨/૧ ની ૨૦૬૫૧ ચો.મી. બીનખેતીની જમીન 

કે Ȑને હવે પછી આ બાનાખતના કરારમા ં “સદરહ ુજમીન” એ રીતે સબંોધવામા ં

આવેલ છે, તેની ઉપર આવેલ “શાલી˴ામ લેકƥȻ”ુ ના નામથી ઓળખાતી ƨકીમના 

ƞલોક નબંર ___ ના _______ માળ ઉપર આવેલ Ɲલેટ નબંર ______ ની આશરે 

______ ચો.મી. અંદરનો(કાપેર્ટ એિરયા) તથા   ચો.મી. બાƣકની અને વોશ 

એરીયા મળી કુલ       ચો.મી.ના કે્ષત્રફળની બાધંકામવાળી િમલકત. 

 

 

~: પ�રિશƧટ-2 :~ 

 

સદર યોજનામા ંઆવેલ તમામ કોમન એમેનીટીઝ તથા ફેસેલીટીઝ 

 

બ્રોશરમા ંદશાર્ƥયા મજુબ ƨપેશીફીકેશન તથા તમામ કોમન એમેનીટીઝ તથા 

ફેસેલીટીઝ  
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 તે બાબતનો બાનાખતનો કરાર અમોએ અમારી રાજીખશુીથી તથા અક્કલ 

હોિશયારીથી વાચંી, સમજી, િવચારી કોઈના કોઈપણ જાતના દાબ-દબાણમા ંઆƥયા 

િસવાય, બીનકેફે હાલતમા ં મકુ્ત સમંિતથી વેચાણ આપેલ છે. Ȑ અમોને તથા 

અમારા વશં, વાલી, વારસો, એક્ઝીɉટુરો, એડિમિનƨટે્રટરો ઈƗયાદી તમામને કબલુ, 

મજુર અને બધંનકતાર્ છે અને રહશેે. 

 

 આ બાનાખતનો કરાર આજ તારીખ .............../૦૭/૨૦૧૭ ના રોજ શહરે 

અમદાવાદ મƚયે કરેલ છે. 

 

એકતરફવાળા‐લખી આપનાર:‐ 

̒ીમાતે ઇƛફ્રાƨટ્રકચર LLP. એ નામની ભાગીદારી પેઢીના વતી  

અને તરફથી તેના વહીવટકતાર્ ભાગીદાર:‐  

પ્રĬલકુમાર વીરજીભાઈ કાછડીયા  ................................................. 

 
 

બીજીતરફવાળા‐લખાવી લેનાર :‐ 
 

(૧) ......................................  ................................................... 

 
 

(૨) .....................................  ................................................... 

 
 

તેઓએ પોતાની સહી નીચે સહી કરનાર  

બે સાક્ષીઓની ĮબĮમા ંકરેલી છે. 
 

(૧) ...................................... 
 
 

(૨) ...................................... 
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રĥƨ °˼શન અિધિનયમની કલમ‐32(એ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ 

એકતરફવાળા               ફોટોગ્રાફ       અંગઠુાનુ ંિનશાન  
  
 
 
 
 
 
…………………………………….. 
(……………………………………) 

(̒ીમાતે ઇƛફ્રાƨટ્રકચર LLP.  એ  નામની  ભાગીદારી  પેઢી  વતી  અને  તરફથી  તેના 

વહીવટીકતાર્ ભાગીદારી:‐ પ્રĬલકુમાર વીરજીભાઈ કાછડીયા, Ȑઓએ આ બાનાખતમા ં

સહી કરેલ છે.) 
 

બીજીતરફવાળા                       ફોટોગ્રાફ        અંગઠુાનુ ંિનશાન   
 
 
 
 
 
 
…………………………………….. 
(……………………………………) 
 

(......................................... Ȑઓએ આ બાનાખતમા ંસહી કરેલ છે.) 

 

 

 

 

 

 

 

 


